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RESUMO

O direito a moradia constitui-se como uma das maiores necessidades humanas, garantido a
todos a partir da Declaragdo Universal dos Direitos Humanos (DUDH) e sendo
posteriormente incorporado como condicionante para a garantia do desenvolvimento
sustentavel na Agenda 2030 pela Organizagdo das Nacdes Unidas. O Brasil adere a esse
entendimento com a inclusdo do direito a moradia no rol de garantias previstas pela
Constituicao Federal de 1988. A implementacdo deste direito, entretanto, causou uma gama
de problemas e conflitos com outros direitos constitucionalmente previstos, reforcando o
carater de inequidade da politica habitacional e criando assimetrias na constru¢ao do tecido
urbano das cidades brasileiras.

Desta forma, fundamentado nos relatos realizados por Maricato (2015), Mercés (2013), Lima
at. al. (2013), Fix (2011), Shimbo (2010), Royer (2009) e outros sobre os problemas da
implementagao destes modelos de politica habitacional, este trabalho se propde a analisar a
forma de implementacdo dos empreendimentos do Programa Minha Casa, Minha Vida
(PMCMYV) no Estado do Pard e, mais especificamente no Municipio de Belém, tendo
realizado a op¢do em delimitar como seu objeto de estudo o Residencial Quinta dos Paricés
— até entdo, o maior empreendimento produzido com recursos do PMCMV no estado —
localizado no bairro do Maracacuera, no Municipio de Belém/PA.

Utilizando-se do conceito de direito a cidade (LEVEBFRE, 1991), e sustentado pelas
previsdes constitucionais e infraconstitucionais que buscam compatibilizar o
desenvolvimento habitacional/imobilidrio a protecdo do meio ambiente e a garantia do acesso
aos bens urbanos, este estudo analisa as alteragdes na legislagdo urbanistica municipal —
notadamente, do plano diretor — da area em que o empreendimento foi implementado e de
que forma estas alteragdes viabilizaram severas alteragdes no tecido urbano do bairro do
Maracacuera, abrindo um espago — até entdo indisponivel — para a produ¢@o imobilidria de
agentes privados com a justificativa da producdo de habitacdo de interesse social e
contribuindo para a continuidade da exclusdo dos desfavorecidos do processo de producao
da cidade, refor¢cando o carater desigual da ocupagdo das areas urbanas nas grandes cidades
e contribuindo a inefetividade da politica urbana, afastando as populagdes mais pobres da
cidade que lhes ¢ de direito.

Palavras-chaves: Residencial Quinta dos Paricas, Plano diretor, Direito a cidade, PMCMV



ABSTRACT

The housing right constitutes one of the greatest human needs, guaranteed to all from the
Universal Declaration of Human Rights (UDHR) and subsequently incorporated as a
conditioning factor for the guarantee of sustainable development in 2030’s Agenda for
Sustainable Development by the United Nations. Brazil adheres to this understanding with
the inclusion of the housing right in the list of guarantees provided by the 1988’s Constitution.
The implementation of this right, however, caused a range of problems and conflicts with
other constitutionally foreseen rights, reinforcing the character of unfairness of housing
policy and creating asymmetries in the urban tissue construction of Brazilian cities.

Thus, based on the reports made by Maricato (2015), Mercés (2013), Lima at. Al. (2013), Fix
(2011), Shimbo (2010), Royer (2009) and others by the problems of the implementation of
these housing policy models, this work proposes to analyze the way of implementing the
projects of the Minha Casa, Minha Vida (PMCMYV) housing program in State of Para and,
more specifically in the municipality of Belém, having made the option to delimit as its object
to the Quinta dos Paricas’s housing project — until then, the largest undertaking project
produced with resources of the PMCMYV in the state — located in the neighborhood of
Maracacuera, in the municipality of Belém/PA.

Using the right to the city concept (LEVEBFRE, 1991), and sustained by constitutional and
under constitutional laws that seek to harmonize housing/real estate development to the
environment protection and the guarantee of access to urban goods, this study examines the
changes in municipal urban legislation — notably the city’s master plan — of the area which
the project was implemented and how these changes made possible several changes in the
urban tissue of the Maracacuera’s neighborhood, opening a space — until then unavailable —
for the private agents’s real estate production with the justification of the social interest’s
housing production and contributing to the disadvantaged exclusion process, reinforcing the
unequal occupation of urban areas in large cities and contributing to the infectivity of urban
policy, taking away the poorest populations of the city that are entitled to them.

Keywords: Residencial Quinta dos Paricas, right to the city, city’s master plan, PMCMV
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INTRODUCAO

O direito a moradia constitui-se como uma das maiores necessidades humanas, passando
a ter a sua exigibilidade reconhecida com a Declaracdo Universal dos Direitos Humanos
(DUDH) e posteriormente, sendo incorporado no conjunto de fatores determinantes para a
consolidac¢dao do desenvolvimento sustentavel com a criagdo da Agenda 2030 da Organizagao
das Nacdes Unidas. No Brasil, com a previsdo do direito & moradia realizado a partir da
constituinte de 1988, e a criagdo de diferentes programas habitacionais, reconhece-se a
importancia dessa matéria e a necessidade do Estado em promover a consolidacao desse direito.

Nesse escopo, a concepgado ¢ implementagdo de novos empreendimentos habitacionais
a partir da criagdo do Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) em 2009, passou a
constituir-se como um elemento determinante na forma na qual as cidades que receberam
unidades do programa passaram a aplicar os instrumentos de politica urbana criados com o
advento da promulgagdo da Constituicdo Federal de 1988 (CF/88) e a sua regulamentagdo
posterior com o Estatuto da Cidade.

O programa — que de certa forma retoma uma forma de conceber e implementar
programas habitacionais que foi comum na época do Banco Nacional da Habita¢do (1964 —
1985), especialmente na producao destinada as faixas de renda mais baixa — constituiu-se como
0 maior programa habitacional j4 implementado na historia do Brasil, com uma produgdo
acumulada de mais de 5 milhdes de unidades habitacionais investimentos proximos de R$ 300
bilhdes (BRASIL, 2016) e presenga em 5.330 municipios do pais (95% do total), causando
profundos impactos no tecido urbano das cidades que receberam estas unidades, permitindo a
mudanca de diretrizes urbanisticas, ambientais, fundidrias, construtivas em diversos
municipios, e construindo um novo marco na politica urbana em aplicacdo no Brasil.

A criagdo do programa, que inicialmente surge como um programa de estimulo
econdmico para o setor da construc¢do civil — uma das que mais empregava mao-de-obra até
entdo no pais — em razao da desaceleragdo econdmica resultante da subprime mortages crisis
de 2008, acaba consolidando-se como mecanismo oficial para a reducao do déficit habitacional
brasileiro, ainda que ndo tenha sido concebido no ambito do Politica Nacional de Habitagao
(PNH) do Ministério das Cidades, ele passa a consolidar toda a produ¢do habitacional do pais
no seu arcabouco e centraliza principalmente a producao direcionada as camadas mais pobres
da populagao.

Cientes dos numeros, bem como, dos problemas que a implementagdo desses
empreendimentos causou pais a fora, fundamentado nos relatos realizados por Maricato (2015),

Mercés (2013), Lima at. al. (2013), Fix (2011), Shimbo (2010), Royer (2009) e para analisar a
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forma na qual se viabilizou a implementagdo dos empreendimentos do programa no Estado do
Para, mais especificamente no Municipio de Belém, este trabalho busca analisar a
implementa¢ao do maior empreendimento produzido com recursos do PMCMYV — o Residencial
Quinta dos Paricas — a luz do conceito de direito a cidade (LEVEBFRE, 1991), e de que forma
as alteragdes na legislagdo urbanistica da area em que o empreendimento foi implementado vao
viabilizar graves alteragdes no tecido urbano do bairro — o, até entdo, bairro do Maracacuera —
onde este foi inserido, abrindo espago — até entdo indisponivel — para a producao imobiliaria de
agentes privados com a justificativa da producdo de habitacao de interesse social.

A pesquisa tem por objetivo geral a andlise da atuacdo dos atores sociais —
incorporadores privados, bancos publicos e governos municipal e estadual — na concepgao,
construcdo e implementacdo e alteracdo do tecido urbano da regido do Maracacuera, em
Belém/PA. Também possui como objetivos especificos: 1) identificar as conjunturas que
direcionaram o desenvolvimento de grandes projetos de habitagdo de interesse social e
incorporagao imobilidria na regido do Maracacuera; 2) identificar o papel do Residencial Quinta
dos Paricas, e suas subfases, como experimento precursor da urbanizacdo na regido do
Maracacuera; 3) identificar o papel do Residencial Quinta dos Paricas, e suas subfases, como
mecanismo promotor de alteragdes no zoneamento da regido do Maracacuera.

Utilizando-se de pesquisa bibliografica e documental, analise da legislacao e da politica
urbanistica atualmente em vigéncia, bem como, de uma revisao do processo de implantagao do
Residencial Quinta dos Paricds e da construcdo histérica do bairro do Maracacuera, este
trabalho buscou entender as relagdes existentes entre a implementagdo de um empreendimento
de habitacdo de interesse social e a forma na qual este se articula com o espago ao seu redor,
bem como, de que forma este tipo de empreendimento — utilizando-se da fundamento do
interesse social — pode viabilizar alteragdes normativas significativas na politica urbana de um
determinado municipio.

Para o cumprimento dos objetivos da pesquisa, o trabalho esta estruturado em quatro
capitulos com treze secdes ao todo. Apos esta introdugdo, o capitulo 1 apresenta o conceito de
direito a cidade proposto por Henri Lefebvre (1991), com a revisdo historica da implementagao
deste conceito dentro dos mecanismos regulatdrios internacionais a partir da publica¢do da
Declaragao Universal dos Direitos Humanos (DUDH) e da Habitat-I da Organizagao das
Nacgdes Unidas, bem como, nos mecanismos regulatorios brasileiros ao longo dos séculos XX
e XXI. O capitulo dois esbo¢a um panorama da constru¢do da politica de direito a moradia no
ambito nacional, desde os primeiros programas de redu¢do de corticos e controles de aluguéis

promovido na era getulista até a producdo habitacional em anos recentes realizada pelo
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PMCMYV, tanto no ambito nacional quanto no dmbito do Estado do Pard. O capitulo trés
apresenta o bairro do Maracacuera, sua formagao historica, as politicas publicas desenvolvidas
e o zoneamento atual previsto para a regido, posteriormente, a apresenta area da EIDAI
Madeiras do Brasil e o historico do seu processo de desmembramento, para em seguida,
apresentar o projeto do Residencial Quinta dos Paricéas — objeto deste estudo. O capitulo quatro
apresenta as analises quanto ao zoneamento da regido, os impactos ambientais, urbanisticos e
fundiarios oriundos da implementacdo do objeto de pesquisa, bem como, do processo de
alteracdo dos mecanismos regulatérios sobre a regido como forma de criar um novo espago de
produgdo imobiliaria. Apods, seguem as consideracdes finais e os anexos — matriculas
cartorarias, propostas de compra, pedidos de desapropriacdes e licengas ambientais — que

fundamentaram a construc¢ao e as analises deste trabalho.
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1. A CONSTRUCAO DO DIREITO A CIDADE

O direito a cidade surge a partir da analise de Henri Lefebvre sobre a problematica
urbana, considerando dois momentos distintos na historia da urbanizacao de cidades: a Reforma
Urbana de Paris — 1852 a 1870 — ¢ a era das industrializacdes nas cidades, introduzindo
transformagoes tanto dos espacos urbanos quanto da logica e da relagdo entre a classe operaria
— inicialmente — e a cidade. Segundo Lefebvre, a partir do momento em que a classe operaria é
exilada do centro da cidade e que o mercado, em conluio com a burguesia, ocupa o espago € o
mercantiliza, a cidade passa a ser convertida em um ativo, passivel a monetizagao.

A partir deste momento, Paris transforma-se de um local de relagdes sociais em local de
transacdes econdomico-financeiras, com a ocupagao dos centros urbanos pelo comércio e pelos
escritorios e dos subtrbios, até entdo dominado pelo operariado, pelas classes burguesas. A
cidade quebra a sua constru¢io como uma arena de conflitos' e ideias para ser uma arena de
trocas, de valores. A sociedade capitalista industrial, a partir dai, faz com que o valor de troca
assuma o protagonismo da cidade, reduzindo o valor de uso a quase insignificancia e refor¢ando
o papel de poder do Estado.

Segundo Lefebvre, esse urbanismo cientifico, desapegado do fator humano,
desconsidera e a0 mesmo tempo renega o carater organico da cidade para transforma-la em um
local para circulacdo e proliferacio do capital fazendo com que, a partir deste ponto, as
demandas humanas passassem a um segundo plano. A ocupacao dos centros urbanos passa a
ser primordialmente dado pelo e para o capital, cabendo ao povo, os suburbios e periferias, em

palavras de Lefebvre:

O nucleo urbano torna-se, assim produto de consumo de uma alta qualidade para
estrangeiros, turistas, pessoas oriundas da periferia, suburbanos. Sobrevive gracas a
este duplo papel: lugar de consumo e consumo do lugar. Assim, os antigos centros
entram de modo mais completo na troca e no valor de troca, ndo sem continuar a ser
valor de uso em razdo dos espagos oferecidos para atividades especificas. Tornaram-
se centros de consumo. (LEFEBVRE, 1991)

O povo deixa de viver a cidade — e com isso, todo o conjunto de atividades que sdo
inerentes a ela, a cultura, a arte, a produ¢@o do saber e do conhecer e a critica a todo o conjunto
desse conjunto — devendo passar a consumi-la, abrindo espaco para o fortalecimento do capital
e dissipando 0os movimentos sociais organicos.

A urbanizagdo de Paris ¢ uma prova viva desse fendmeno. Haussmann impde uma

agenda de reforma que implementa largos e imponentes boulevards no lugar das estreitas ruas

! “A vida urbana pressupde encontros, confrontos das diferengas, conhecimentos e reconhecimentos reciprocos
(inclusive no confronto ideoldgico e politico) dos modos de viver, dos ‘padrdes’ que coexistem na Cidade.”
(LEFEBVRE, 1991)
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da cidade, acabando com as insurrei¢cdes € 0os combates populares comuns a época, criando o
cenario perfeito para uma pax urbana, criando condi¢des que favoreceriam a producdo do
capital mas que custaria aos cidaddos da cidade o seu espaco de participagao e protagonista na
cidade. Tal formula, tida como bem sucedida, posteriormente ¢ repetida por mais de uma dezena
de cidades que remodelaram seus centros urbanos, expulsando os comuns, fortalecendo a
industria — nas suas mais diversas formas ¢ remodelacdes — e favorecendo a acumulagao de
capital.

Assim, ainda que movimentos de reformas urbanisticas posteriores tenham sido criados
a fim de combater o urbanismo higienista e antipopular de Haussmann, sendo o mais expoente
deles, o urbanismo modernista fundamentado nas ideias da Bauhaus e levado a cabo por Le
Corbusier, o seu tecnicismo continuava a renegar o direito a cidade aos que deviam ser seus
protagonistas?. O urbanismo passa a ser conduzido, e a0 mesmo tempo, passa a favorecer a
especulacdo imobilidria e mercantilizagdo do solo, expulsando os despossuidos dos centros
urbanos e destruindo os seus habitats. As industrias passam a ocupar os centros urbanos, € com
o passar dos anos, garantindo um papel de protagonismo nessas areas — seja a industria
manufatureira da Paris do século XIX ou a industria financeira da Londres do século XXI — e
compelindo a cidade a realizar as suas vontades, alterando a morfologia e o tecido urbano de
forma a facilitar a sua instalagdo, propagacdo, fixacdo e funcionamento, garantindo aos
suburbios o papel de depodsitos/estoques de mao-de-obra e mercado consumidor. A cidadania
passa a ser dada pelo consumo, pela possibilidade de consumir e ter a cidade como bem, e ndo
mais, como possibilidade de utiliza-la. A maior problematica da cidade deixa de ser a garantia
do seu uso para ser a garantia da sua posse, ou ainda, da posse de uma pequena, infima, fragdo
dela — perceptivel pelos problemas cada vez maiores de moradia, onipresentes nos centros

urbanos — e conforme Lefebvre mesmo aduz:

A questdo da moradia, sua urgéncia nas condi¢des de crescimento industrial
inicialmente ocultaram e ocultam ainda os problemas da cidade. Os taticos politicos,
atentos sobretudo ao imediato, s6 viram e s6 veem essa questdo. Quando emergiram
os problemas de conjunto, sob o nome de urbanismo, foram eles subordinados a
organizagdo geral da industria. Atacada ao mesmo tempo por cima e por baixo, a
cidade se alinha pela empresa industrial; figura na planificagdo como engrenagem;
torna-se dispositivo material proprio para se organizar a produgdo, para controlar a
vida quotidiana dos produtores e o consumo dos produtos. Rebaixada para o nivel de
meio, ela estende a programagao para o lado dos consumidores e do consumo; serve

2 A sinaliza¢do clara da critica a0 movimento de reforma urbana conduzido pelos modernos se deu com o fracasso
do Projeto Habitacional Pruitt-Igoe, que foi inicialmente concebido pelo renomado arquiteto Minoru Yamasaki
com a missdo de ser um triunfo dos projetos urbanisticos tecnicistas sobre a pobreza e a deterioracao urbana, porém
que na pratica fomentou exatamente esses impactos, gerando além da concentracao de pobreza em uma area de St.
Louis, um aumento abissal nos indices de violéncia e deterioracdo daquela regido. O projeto todo, por fim, foi
demolido em 1973 marcando o fim da era dos projetos modernistas de habitagao.
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para regulamentar, para ajustar uma sobre a outra, a produ¢do das mercadorias e a
destrui¢do dos produtos através da atividade devoradora chamada “consumo”.
(LEFEBVRE, 1991)

A critica feita por Lefebvre, portanto, constitui um levantamento da necessidade de
retomada desse protagonismo popular na cidade, em todos os sentidos. Segundo ele, apesar do
modo capitalista apregoar que crescimento econOmico significa automaticamente o
desenvolvimento social, a praxis urbana mostra que esse argumento tende a ser falacioso e que
— quase sempre — o crescimento vem dissociado de desenvolvimento, sua percepgao se da da

seguinte forma:

A experiéncia pratica mostra que pode haver crescimento sem desenvolvimento social
(crescimento quantitativo, sem desenvolvimento qualitativo). Nessas condigdes, as
transformagoes na sociedade sdo mais aparentes que reais. O fetichismo e a ideologia
da transformagdo (por outras palavras: a ideologia da modernidade) ocultam a
estagnagdo das relagdes sociais essenciais. O desenvolvimento da sociedade s6 pode
ser concebido na vida urbana pela realizacdo da sociedade urbana. (LEFEBVRE,
1991)

Nessa critica, ele ndo poupa nem os modos capitalistas quanto os modelos de
planificacdo dissociados da necessidade social’. Lefebvre critica assim o tecnicismo e o
urbanismo cientifico que esquece e mata o urbanismo social, a arena de participagdes e segrega

os despossuidos para a organizacgao habitual, e para tanto:

Uma nova miséria se estende, que toca principalmente o proletariado sem poupar
outras camadas e classes sociais: a miséria do habitat, a miséria do habitante
submetido a uma cotidianidade organizada (na e pela sociedade burocratica de
consumo dirigido). (LEFEBVRE, 1991)

Assim, o direito a cidade seria nada mais do que a garantia da retomada do usufruto das
centralidades urbanas pelo valor de uso, em oposi¢do ao valor de troca. Sua critica levanta a
necessidade do rompimento do modelo de producdo espacial capitalista, da especula¢do da
terra, da segregacao espacial promovida pelo capital e pelas relacdes de poder. Uma ideia de
que o direito a cidade vai muito além do ter onde morar, onde consumir, onde trabalhar, mas

sim um retorno, nas palavras de Lefebvre:

A vida urbana, a centralidade renovada, aos locais de encontro e de trocas, aos ritmos
de vida e empregos no tempo que permitem o uso pleno e inteiro desses momentos e
locais [...] A proclamagio e a realiza¢do da vida urbana como reino do uso (da troca
e do encontro separados do valor de troca) exigem o dominio do econdmico (do valor
de troca, do mercado e da mercadoria) e por conseguinte se inscrevem nas
perspectivas da revolug@o sob a hegemonia da classe operaria. (LEFEBVRE, 1991)

3 Nio ¢ inadequado afirmar que Lefebvre, sem perceber, critica tanto os modos de produgio urbana nas sociedades
capitalistas quanto o modelo de urbanizacdo das nagdes do mundo socialista, que com o seu cientificismo
tecnicista, segregava os grupos sociais em gigantescos complexos habitacionais garantindo o controle politico sob
o proletariado, garantindo a sobrevivéncia do regime — a exemplo do que Hausmann havia feito com a sua reforma
urbana no século XIX.
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1.1. PANORAMA INTERNACIONAL

O movimento de reconhecimento pelo direito a cidade no campo normativo comecga,
internacionalmente, com a Declaragcdo Universal dos Direitos Humanos (DUDH) em 1948 onde
o direito ao alojamento foi inicialmente previsto — conjuntamente com outros varios direitos

essenciais a garantia da dignidade humana — especificamente, no artigo 25, in verbis:

Everyone has the right to a standard of living adequate for the health and well-being
of himself and of his family, including food, clothing, housing and medical care and
necessary social services, and the right to security in the event of unemployment,
sickness, disability, widowhood, old age or other lack of livelihood in circumstances
beyond his control. (UNITED NATIONS, 1948).

O direito a moradia, anos depois, comeca a ganhar visibilidade e respaldo ante a
comunidade internacional com o Pacto Internacional sobre os Direitos Econdmicos, Sociais e
Culturais, em 1966, que instrumentaliza as determina¢des dadas na DUDH, de forma a permitir
que os paises membros — e respectivamente signatarios do pacto — pudessem determinar os
passos futuros a serem seguidos para alcangar as previsdes da DUDH e assim ratificar o pacto
e construir os dispositivos normativos necessarios para que seus ordenamentos juridicos patrios
pudessem viabilizar tais determinagdes/objetivos comuns. A partir desse passo, abriam-se os
caminhos para a caracterizacdo do minimo necessario para a “melhoria continua das condi¢des

de vida” de todos.

Artigo 11 — 1. Os Estados-parte no presente Pacto reconhecem o direito de toda pessoa
a um nivel de vida adequado para si proprio e para sua familia, inclusive a
alimentagdo, vestimenta e moradia adequadas, assim como uma melhoria continua de
suas condi¢des de vida. Os Estados-parte tomardo medidas apropriadas para assegurar
a consecugdo desse direito, reconhecendo, nesse sentido, a importancia essencial da
cooperacdo internacional fundada no livre consentimento (BRASIL, 1992).

Apesar dessa evolucao na produgdo do direito a moradia como instrumento legal e no
entendimento de que a satisfacdo desse direito era essencial a garantia da condi¢do de
dignidade, a ideia de direito a cidade — mais ampla do que o direito a moradia — comeca a se
desenvolver muito depois, sendo incluida com centralidade nos debates sobre os direitos
humanos ao mesmo tempo em que o adensamento populacional em grandes cidades e
metropoles ia aumentando e as respectivas urbes* se viam com uma série de problemas® para

absorver e prover condi¢des dignas — no sentido amplo — a essas populacdes. A evolugdo

4 Urbe é um sinénimo para cidade. E um aglomerado populacional onde ocorrem uma série de trocas sociais,
comerciais, culturais, administrativas, educacionais, entre outras, localizados em determinado espaco geografico.
Urbe ¢ uma palavra em latim e vem do radical urbs, 0o mesmo que encontramos em todas as palavras relacionadas
ao conceito de cidade, como urbano, urbanizado, subtrbio. Na lingua portuguesa, urbe € um substantivo feminino
singular.

5 “A partir da década de 1960, a crescente urbanizacdo e, consequente degradagio da qualidade de vida,
principalmente nos grandes centros, colocou em pauta diversas questdes, entre elas moradia, infraestrutura,
saneamento basico e meio ambiente.” (ANTONUCCI et al., 2009)



24

internacional dessa agenda se da continuamente ao aumento desse fendmeno, e para prover um
ambiente de busca de solucdes para esses problemas a Organizagdo das Nagdes Unidas cria em
Vancouver, no ano de 1976, a Conferéncia das Nagdes Unidas para Assentamentos Humanos
(Habitat I) com o principal objetivo de prover um conjunto de recomendagdes de acdes
nacionais visando a promogao de politicas adequadas ao fenomeno da urbanizagdo, conjunto
este que foi convertido ao final do evento na Declaracdo de Vancouver sobre Assentamentos
Humanos e do Plano de Ag¢do de Vancouver, ambos aprovados pelos participantes da
conferéncia, ¢ que culminou com a criacdo do Programa das Nagdes Unidas para os

Assentamentos Humanos (ONU-HABITAT) em 1978.

O Habitat I é marcado pela crenga de que somente um governo central forte fosse
capaz de enfrentar os problemas urbanos que despontavam nos anos de 1970 vistos,
entdo, como iniquidades entre areas rurais e urbanas e, nesse sentido, relacionados aos
desequilibrios do desenvolvimento econdmico e social (3). E importante salientar que
estas eram questdes que ainda se situavam num contexto historico de prevaléncia da
politica keynesiana, decorrente da Guerra-Fria, voltada para a garantia de manutengéo
de ordem econdémica mundial.

Os dois documentos resultantes do Habitat I, a Declaragdo de Vancouver e o Plano de
Agédo de Vancouver, tragam recomendagdes para as agdes nacionais € cooperagdes
internacionais atribuindo total responsabilidade aos governos na elaboracdao e
implementagdo de estratégias espaciais e politicas direcionadas ao atendimento das
populagdes vulneraveis.

A Declaracdo de Vancouver estabelece um conjunto de principios voltados para a
melhoria da qualidade de vida por meio de distribui¢do mais equitativa dos beneficios
do desenvolvimento econémico, enfatizando ainda o planejamento e a regulagdo do
uso da terra, a prote¢do do meio ambiente, o atendimento das necessidades das
mulheres ¢ dos jovens e, em especial, o atendimento as populagdes afetadas por
desastres naturais ¢ ou sociais. Ainda que estas questdes estejam de diversas formas
presentes nas conferéncias posteriores, o carater distintivo do enfoque de 1976
repousa justamente na énfase dada ao controle do poder publico sobre 0s processos
econdmicos e sociais, com um discurso ideoldgico desenvolvimentista que acenava
para as possibilidades de um crescimento econdmico mais equilibrado através
planejamentos nacionais, regionais e locais que atuassem simultaneamente na reducao
das disparidades entre areas rurais e urbanas e na ordenacdo do crescimento urbano.
(ANTONUCCI et al., 2009)

A partir desse primeiro passo, outros encontros para tratativas e eventuais ajustes sobre
o assunto foram organizados posteriormente, sendo os mais significativos a Conferéncia das
Nagdes Unidas para Assentamentos Humanos (Habitat II) de Istambul, em 1996° que além de
inserir outros agentes além dos técnicos e politicos no planejamento de politicas publicas,

compatibilizou os objetivos das politicas de urbanizagdo com as recomendacdes oriundas da

® A Habitat II, muito influenciada pelos debates desenvolvidos na Conferéncia das Nagdes Unidas sobre o Meio
Ambiente e o Desenvolvimento (Eco-92) que fora realizada anos antes no Rio de Janeiro, marca o reconhecimento
do fenomeno crescente e problematico do processo de urbanizacdo nos anos posteriores a Habitat I e amplia o
numero de setores integrantes da conferéncia, inserindo pela primeira vez setores ndo-governamentais aos setores
de representacao politico, técnico e académico ja tradicionais, consagrando assim a ideia da descentralizagdo e do
poder local na tomada de decisdes para a condugdo da politica urbana.
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pela primeira vez a ideia de sustentabilidade a politica urbana e

comecando a desenhar o conceito do que deveria ser o direito a cidade como direito humano,

vide a citacdo a seguir:

Os avangos conseguidos no Habitat II, desde sua preparagdo, repercutiram
positivamente, significando ganhos reais. E o que destaca Rolnik, ao relatar que a
critica a0 modelo historico brasileiro de gestdo urbana emergiu ja durante o processo
preparatorio a Conferéncia de Istambul, na selecdo do que seriam as Praticas Bem
Sucedidas de Gestdao a serem levadas como casos brasileiros. Parte das 18 praticas
indicadas pelo Brasil para compor a sele¢dao internacional inovava no modelo de
gestdo democratica, introduzindo formas de participacdo direta da cidadania nos
processos decisorios e apontando para a importancia de governos locais e parcerias.
Dessas a experiéncia do Orgamento Participativo de Porto Alegre vai integrar o
conjunto de 43 melhores praticas do Habitat II.

Wilheim, organizador do Habitat 11, afirma que a Conferéncia deveria se pautar pela
transi¢do por que passa a historia da humanidade, a descontinuidade e rompimento de
multiplas estruturas sociais e politicas, abrindo a perspectiva de um século XXI
renovado, urbanizado, negociando um novo contrato social, revendo os papéis do
Estado, do setor privado e da sociedade civil. A Conferéncia deveria constituir
parcerias entre atores que constroem e operam as cidades e a ONU deveria abrir-se
além do férum de governos, objetivando cada vez mais um encontro de nagdes.

Tendo como centro de preocupagdes o desenvolvimento de homens e mulheres em
um meio ambiente saudavel e estimulador das potencialidades, o Habitat II adotou
dois objetivos: Moradias Adequadas para Todos e Desenvolvimento de
Assentamentos Humanos Sustentaveis em um Mundo em Urbanizagdo.
(ANTONUCCI et al., 2009)

O caminhar dos anos 1990 permitiu o fomento das discussdes ndo sé tedricas, mas

participativas, de que elementos constituiriam a esséncia do direito a cidade. Isso possibilitou

que ao longo dessa década e da proxima — especialmente apds a Habitat II — outros encontros

criassem as agendas que culminariam com todo o arcabougo necessario para a criagao de planos

e politicas publicas mais claras sobre como promover esse direito, instrugdes inseridas no

escopo da Agenda Habitat.

Imagem 1: Histérico das Conferéncias ONU-Habitat
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WS5D Joburg Rio+ 20 Sept. 2014 Aor, 2015
Sept. 2015 Dec. 2015 Habitat Il Prepcom 3 Habitat Il Conference
Post. 2015 Dev. Agenda COP Jul 2016 Oct. 2018

Fonte: Organizagao das Nagdes Unidas (2018)
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Apesar desses avancos ao longo dos anos, o direito a cidade ainda caminhava longe de
uma formalizagdo universal, reconhecido e aplicavel a todos os paises que desejassem
reconhece-lo, sendo reconhecido por todos como uma politica una na construgdo da pauta da
Conferéncia das Nacdes Unidas sobre Habitacdo e Desenvolvimento Urbano Sustentavel
(Habitat IIT) de Quito, em 2016.

O resultado desse evento foi a Nova Agenda Urbana que, no seu escopo, veio reforgar
as ideias defendidas nos eventos anteriores e adequar as necessidades atuais das ocupagdes
urbanas, determinando novas diretrizes e politicas a serem conduzidas nos préximos anos a fim
de viabilizar uma politica urbana mais sustentavel’ com aqueles que habitam as cidades,
especialmente apo6s a explosdo demografica das ultimas décadas. A partir dessa conferéncia,
inclusive, foi adicionado um novo objetivo a lista dos Objetivos de Desenvolvimento
Sustentavel, documento elaborado apos a realizagdo da Rio+20 em 2015, que previa a
necessidade de “tornar as cidades e os assentamentos humanos inclusivos, seguros, resilientes
e sustentaveis” (UNITED NATIONS, 2014, traducdo nossa).

Desta maneira, ndo ha como falar em um uma cidade para satisfazer com eficacia o
direito a cidades € necessario pensar para além do direito a moradia sem, contudo, desconsiderar
que este ultimo ainda seja o ponto a partir do qual surgem todas as demais demandas
relacionadas com o direito a cidade, como a mobilidade urbana, sustentabilidade ambiental
urbana e etc.

1.2. A SITUACAO NO BRASIL

Voltando nossos olhos para analisar como esse movimento se comporta no contexto das
cidades latino-americanas, € necessario ressaltar que o Brasil ¢ uma das nagdes precursoras no
reconhecimento da necessidade em promover politicas publicas no campo do direito a moradia
e, posteriormente, do direito a cidade.

O Brasil teve a sua primeira legislagdo com a inten¢do de regulamentar e dar forma a
politica habitacional criada ainda durante o regime militar, pds-golpe de 1964. O governo da
época via a criagao de politicas publicas como uma forma de conquistar a confianga € o apoio
dos brasileiros, criando uma sensacdo de bem-estar social que legitimaria o governo e a0 mesmo

tempo, reduziria o quadro recessivo da economia a partir do aumento de gastos publicos.

7 Aqui deve-se entender o conceito expandido de sustentabilidade (HALL, 1988), um conceito que engloba, além
das preocupagdes com o meio ambiente, com a climatologia do planeta, com o impacto das atividades humanas
no planeta, uma preocupacao com os impactos socioculturais do crescimento das cidades. A partir dai, traz-se para
o plano da sustentabilidade a preocupagdo com o impacto humano no proprio ser humano, o combate a
desigualdade, a habitacdo precaria e toda e qualquer outra forma de violagdo do que € essencial a dignidade
humana.
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Para tal, era preciso incentivar o crescimento do pais através de uma politica
intervencionista de promoc¢do de obras publicas de infraestrutura, transporte, energia e
habitacdo. Assim, aproveitando-se do imenso — e historico — déficit habitacional do pais,
instituiu-se o Sistema Financeiro da Habitagao (SFH), tendo como principal pilar o Banco
Nacional da Habitagdo (BNH). O BNH foi criado com a intengdo de financiar todo o conjunto
da politica habitacional a ser desenvolvida pelo governo nos anos posteriores, através da injecao
de recursos financeiros nos demais 6rgaos executores previstos na Lei 4.380/1964 para o
fomento da politica habitacional, dando preferéncia ao setor publico na promog¢do dessa

politica, in verbis:

Art. 2° O Governo Federal intervird no setor habitacional por intermédio:

I - do Banco Nacional da Habitacao;

II - do Servigo Federal de Habitagdao ¢ Urbanismo;

IIT - das Caixas Economicas Federais, IPASE, das Caixas Militares, dos 6rgéos
federais de desenvolvimento regional e das sociedades de economia mista.

Art. 3° Os orgdos federais enumerados no artigo anterior exercerdo de preferéncia
atividades de coordenagdo, orientagdo e assisténcia técnica e financeira, ficando
reservados:

I - aos Estados e Municipios, com a assisténcia dos 6rgdos federais, a elaboragao e
execugdo de planos diretores, projetos e or¢amentos para a solucdo dos seus
problemas habitacionais;

Il - a iniciativa privada, a promogdo e execugdo de projetos de construgdo de
habitac¢des segundo as diretrizes urbanisticas locais.

§ 1° Sera estimulada a coordenacéo dos esfor¢os, na mesma area ou local, dos 6rgéos
publicos federais, estaduais e municipais, bem como das iniciativas privadas, de modo
que se obtenha a concentragdo e melhor utilizagdo dos recursos disponiveis.

§ 2° A execugdo dos projetos somente cabera aos orgdos federais para suprir a falta
de iniciativa local, publica ou privada.

Art. 4° Terdo prioridade na aplicacdo dos recursos:

I - a construgdo de conjuntos habitacionais destinados a eliminagdo de favelas,
mocambos e outras aglomeragdes em condigdes sub-humanas de habitagio;

II - os projetos municipais ou estaduais que com as ofertas de terrenos ja urbanizados
e dotados dos necessarios melhoramentos, permitirem o inicio imediato da constru¢ao
de habitagdes;

III - os projetos de cooperativas e outras formas associativas de construcdo de casa
propria;

IV - os projetos da iniciativa privada que contribuam para a solugdo de problemas
habitacionais ...(Vetado);

V - (Vetado).

V - a construgdo de moradia a populagao rural. (BRASIL, 1964)

Apesar de na teoria ser uma solucgdo pratica e viavel para o problema da habitagdo, o
BNH ainda amargou alguns anos com um volume de caixa muito restrito, o que inviabilizou a
implementagdo das politicas para as quais a institui¢do fora criada. Tal problema era causado,

em grande monta, pela forma de capitacio e inje¢do de recursos® na institui¢io ser baseado em

8 “Os recursos iniciais destinados a0 BNH [...] eram oriundos de uma contribui¢do de 1% incidente sobre salarios,
e também de subscri¢do compulsoria de letras imobiliarias emitidas pelo BNH por locadores de imdveis com area
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mecanismos com volumes de arrecadacdo muito baixos. Tal situacdo somente veio a mudar
quando da criagdo do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo (FGTS)’, pela Lei 5.107/1966,
que permitiu a inje¢do de capital no caixa da instituicao e possibilitou que esta viesse a ser a
segunda maior institui¢do bancaria do pais — em volume de recursos — até o comec¢o da década
de setenta.

Apbs o termino do regime, com a criacdo de um novo regime democratico e apds a
percep¢ao de que a politica habitacional desenvolvida pelo regime nao foi tdo bem sucedida
quanto era esperado e observando a explosao demografica dos grandes centros urbanos, além
do aumento das metropoles ¢ da precarizacdo das condi¢cdes de vida nas cidades, os
constituintes perceberam a necessidade de incorporar tanto o direito a moradia quanto o direito
a cidade no texto constitucional de forma a garantir a aplicacdo das politicas publicas
necessarias a consolidagdo da politica urbana.

Assim, ¢ feita a inser¢do dessa questdo no texto constitucional - antes mesmo das
primeiras medidas internacionais sobre o assunto, e anterior inclusive a realizagdo da Habitat
II, de 1996 — fazendo o Brasil reconhecer o direito a cidade como mecanismo garantidor de
dignidade aos seus cidaddos, como podemos perceber no Titulo VII, Capitulo II da carta-

magna:

Art. 182. A politica de desenvolvimento urbano, executada pelo Poder Publico
municipal, conforme diretrizes gerais fixadas em lei, tem por objetivo ordenar o pleno
desenvolvimento das fung¢des sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus
habitantes.

§ 1° O plano diretor, aprovado pela Camara Municipal, obrigatorio para cidades com
mais de vinte mil habitantes, ¢ o instrumento basico da politica de desenvolvimento e
de expansio urbana.

§ 2° A propriedade urbana cumpre sua fungdo social quando atende as exigéncias
fundamentais de ordenacdo da cidade expressas no plano diretor.

§ 3° As desapropriacdes de imodveis urbanos serdo feitas com prévia e justa
indeniza¢do em dinheiro.

§ 4°E facultado ao Poder Publico municipal, mediante lei especifica para area incluida
no plano diretor, exigir, nos termos da lei federal, do proprietario do solo urbano nao
edificado, subutilizado ou nio utilizado, que promova seu adequado aproveitamento,
sob pena, sucessivamente, de:

I - parcelamento ou edificagdo compulsorios;

II - imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana progressivo no tempo;

IIT - desapropriacdo com pagamento mediante titulos da divida publica de emissdo
previamente aprovada pelo Senado Federal, com prazo de resgate de até dez anos, em
parcelas anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizagao e os juros
legais.

superior a 160m , por institutos de previdéncia, SESC, SESI, Caixas Econdmicas e promotores da construcdo de
imoéveis com valor entre 1000 e 2000 salarios minimos, além de recursos subscritos pela Unido.” (ROYER, 2009)
% “O FGTS é um fundo financeiro formado pela contribui¢gio mensal de empregadores ao seus empregados
mediante depdsito de 8% das remuneragdes em conta vinculada, de natureza privada e sob a gestdo publica,
conformando uma poupanga compulsoria do trabalhador em que o empregador recolhe na fonte.” (ROYER, 2009)
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Art. 183. Aquele que possuir como sua area urbana de até duzentos e cinqiienta metros
quadrados, por cinco anos, ininterruptamente € sem oposi¢do, utilizando-a para sua
moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-4 o dominio, desde que néo seja proprietario
de outro imovel urbano ou rural.

§ 1° O titulo de dominio e a concessao de uso serdo conferidos ao homem ou a mulher,
ou a ambos, independentemente do estado civil.

§ 2° Esse direito ndo sera reconhecido ao mesmo possuidor mais de uma vez.

§ 3° Os imdveis publicos ndo serdo adquiridos por usucapido. (BRASIL, 1988)

Entretanto, somente a inclusdo desses direitos na carta-magna nao viabilizavam a
existéncia das politicas publicas urbanisticas. Era necessario regulamentar todo esse arcabougo
legal, o que o Brasil acabou fazendo com a promulgagdo da Lei 10.257/ 2001, também
conhecido como Estatuto da Cidade — ainda que tenha levado treze anos para tal regulamentagao
— e assim, finalmente, criando instrugdes e instrumentos especificos necessarios para a
conducao da politica urbana.

O Brasil, apesar de ter passado por uma lacuna de politicas urbanas por muitos anos,
possui uma das mais inovadoras e modernas legislacdes sobre politica urbana. O Estatuto das
Cidades — resultado de muitos anos de debates e negociagdes sobre a melhor conducdo das
politicas publicas para a cidade — ¢ o resultado desse movimento, e inova especialmente ao
entender o direito a cidade como algo maior que apenas o direito a moradia, como os institutos
juridicos anteriores fizeram, mas um direito ao viver a cidade, ao viver urbano. Inclui no
arcabouco de politicas publicas para a cidade elementos como a mobilidade urbana, a
distribuicdo dos espagos, o combate a segregacao espacial, o incentivo as relagcdes sociais no
ambito da cidade e o seu papel como mecanismo transformador da realidade.

No ambito internacional, o0 que comegou com as primeiras discussdes sobre direito a
moradia, ainda na Habitat 1'°, apds vérios anos culminou na agenda da Habitat III'!, que
finalmente inseriu na agenda internacional a discussdo sobre o direito a cidade como direito
fundamental humano e inseriu, pela primeira vez, essa previsdo em um instrumento normativo

com a criagdo da Nova Agenda Urbana.

10°A evolugdo internacional dessa agenda se d4 continuamente ao aumento desse fendmeno, e para prover um
ambiente de busca de solugdes para esses problemas a Organizacdo das Nagdes Unidas cria em Vancouver, no ano
de 1976, a Conferéncia das Nac¢des Unidas para Assentamentos Humanos (Habitat I) com o principal objetivo de
prover um conjunto de recomendagdes de agdes nacionais visando a promogao de politicas adequadas ao fendmeno
da urbanizagdo, conjunto este que foi convertido ao final do evento na Declaragdo de Vancouver sobre
Assentamentos Humanos e do Plano de A¢do de Vancouver.

1O direito a cidade ainda caminhava longe de uma formalizagdo universal, reconhecido e aplicavel a todos os
paises que desejassem reconhece-lo, sendo reconhecido por todos como uma politica una na constru¢do da pauta
da Conferéncia das Nac¢des Unidas sobre Habitacdo e Desenvolvimento Urbano Sustentavel (Habitat I1I) de Quito,
em 2016. O resultado desse evento foi a Nova Agenda Urbana que, no seu escopo, veio reforgar as ideias
defendidas nos eventos anteriores e adequar as necessidades atuais das ocupagdes urbanas, determinando novas
diretrizes e politicas a serem conduzidas nos proximos anos a fim de viabilizar uma politica urbana mais
sustentavel com aqueles que habitam as cidades, especialmente apds a explosdo demografica das tltimas décadas.
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Apesar dessa tendéncia irreversivel ao reconhecimento do direito a cidade, problemas
ainda s3o muitos na concep¢ao e condugao dessa agenda. O principal deles, a nivel de legislagao
brasileira, ¢ sustentado na persisténcia dos elementos de propriedade da terra existente desde
os tempos coloniais e que, apesar das alteragdes promovidas no arcabouco legal — incluindo ai
a promulgacdo do Novo Codigo Civil de 2002 e do Estatuto da Cidade — ainda resiste como
uma ferramenta de imposicdo da mercantilizacdo do espago urbano e de segregagdo espacial
dos despossuidos. A distribuicdo de terras e de localidades na cidade ainda ¢ deveras ruim e
injusta no meio urbano. As classes com menor poder aquisitivo ainda sao empurradas a bolsdes
populacionais nos arredores das cidades, sem infraestrutura, desconectado das relagdes com os
centros urbanos, e muitas vezes, exilando as populacdes das relagdes urbanas mais basicas e
transformando esses assentamentos em meros bolsdes de mao-de-obra, refor¢ando o carater
excludente do urbanismo nas cidades.

Muito desse fenomeno € percebido pela intensa presenga cada vez maior do capital
financeiro na producao dos espacos urbanos ap6s a segunda metade do século XX. A criagdo
de instrumentos legais como a Lei do Sistema Financeiro Imobilidrio — Lei. 9.514/1997 —
permitiu a entrada de capitais oriundos do mercado de capitais, com operagdes securitizadas e
a condugdo da politica imobiliaria — e com isso, da politica urbana — segundo a vontade livre
do mercado imobiliario, ainda que as legislagdes magnas do pais condicionassem essa politica
publica, em tese, ao principio da fun¢ao social da propriedade a prdxis local era de um sistema
juridico protetivo a propriedade, despreocupado com as relagdes sociais inerentes a cidade e
protetivo aos interesses do grande capital financeiro, garantindo as areas mais proximas aos
centros urbanos — e geralmente mais urbanizadas — aos setores médios e altos da sociedade, em
detrimento da grande maioria da populagdo, reproduzindo uma légica haussmaniana de
producdo do espaco urbano e reforcando, mesmo no século XXI, uma pratica discriminatéria
na producdo e usufruto da cidade, se distanciando da igualdade e do direito a cidade

prometidos'? pela Constitui¢do Federal de 1988.

12 A Constitui¢do Federal de 1988 ¢ a primeira carta-magna brasileira a reconhecer o direito a cidade como direito
fundamental e missao do Estado Brasileiro ao inserir no seu escopo os artigos 182 e 183, ainda que necessitando
de uma legislag@o que regulamentasse esse direito, o que culminou com a criag@o do Estatuto da Cidade.
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2. A PRODUCAO DE “HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL” E A EMERGENCIA
DA “HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL DE MERCADO”

A produgdo de habitacdo social constrdi-se enquanto politica piblica no momento em
que 0s governos nacionais necessitam amenizar os anseios de atores sociais — notadamente, a
camada da sociedade civil composta por trabalhadores com rendimentos menores — e,
simultaneamente, criar condigdes que reduzam os impactos nocivos da urbanizagdo
descontrolada — impulsionada pelo crescimento da politica industrial — nas grandes cidades.
Internacionalmente, esse fendmeno apresentou-se nas mais diversas €pocas, sendo notaveis os
movimentos pela produ¢do da habitagdo social britanicos entre os anos 1860 a 1920,
estadunidense entre os anos 1930 e 1970 e cingalesa entre os anos 1960 ¢ 1980. No Brasil essa
politica apresenta um comeco entre os anos 1920 a 1940 e ganha escala durante os anos 1960 a
1980.

Nesse escopo, consideram-se os primeiros sinais dessa politica estatal as intervengdes
promovidas por Getulio Vargas no setor habitacional, dentro do contexto do Estado Novo, em
dois momentos distintos: com a criagdo dos institutos de aposentadorias e pensdes € a
autorizagao concedida em 1937 para que estes pudessem financiar a compra e/ou locagao de
imoveis daqueles que lhes eram associados, bem como, institui¢do da Lei do Inquilinato — pela
promulgacdo do Decreto-Lei n® 4.598/42 — e o congelamento, ainda que pelo curto periodo de

dois anos, dos valores pagos pelos inquilinos pela moradia.

“Essas medidas foram implantadas em meio a uma grave crise de moradia, originada
pela transferéncia de investimentos da tradicional produgdo habitacional rentista para
outros negdcios economicamente mais vantajosos, gerados na expansio industrial. A
crise foi agravada pelos despejos de locatarios de baixa e média renda, a demoli¢do
de prédios residenciais nos centros das grandes cidades, a especulacdo imobiliaria e o
surgimento das incorporagdes.” (CARIELLO FILHO, 2011)

Ainda que tal politica ndo tivesse o efeito que estamos habituados a constatar no formato
atual dado aos programas habitacionais, € que o seu resultado tenha sido relativamente
inexpressivo frente aos niimeros crescentes do déficit habitacional das cidades brasileiras a
época — muito em razao do adensamento populacional nas areas urbanas do pais — ¢ mandatério
ressaltar a sua importancia pois demonstra o primeiro movimento para reconhecer a conexao
entre o bem-estar e a pacificagdo das relagdes sociais — especialmente no mundo do trabalho —
com a necessidade do trabalhador em ter moradia, ndo necessariamente em conexao com o que
hoje conhecemos por “habitabilidade”.

Cientes de que, em razdo do volume de produgcdo e da concentracdo desses
investimentos em camadas setoriais da populacdo — notadamente, os beneficidrios associados

aos institutos de previdéncia e assisténcia ou as caixas de habitacdo popular — podemos
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considerar que esse ponto de partida permaneceu por muitos anos como a Unica iniciativa
publica na promogao do direito a moradia (PACHECO, 2012). O inicio efetivo da politica
habitacional e realizada, de fato, com a promulgacao da Lei 4.380/64, que institui o Sistema
Financeiro da Habitacao — SFH.

Iniciado por um impulso do regime militar para a necessidade em produzir habitacao
nos grandes centros urbanos, além de promover o desenvolvimento do pais pelo crescimento
da construcao civil direcionada com essa finalidade, o sistema ¢ notavel pela criagao de trés
instrumentos distintos que funcionariam de forma integrada: o Sistema Financeiro da Habitacao
(SFH), com a intengdo em “facilitar ¢ promover a constru¢do e a aquisi¢do da casa propria,
especialmente pelas classes de menor renda da populacdo”, do Banco Nacional de Habitagao
(BNH), criado com a finalidade de “orientar, disciplinar e controlar”, bem como, “incentivar a
formag¢do de poupancas e sua canalizagdo para o Sistema Financeiro da Habitacdo” (BRASIL,
1964), ambos em 1964, e posteriormente com a criagdo do Fundo de Garantia por Tempo de
Servigo (FGTS), em 1966, ¢ sua vinculacdo ao BHN como mecanismo de financiamento da
politica habitacional nacional.

O BNH, que obteve sérios problemas de captacdo nos seus primeiros anos, viu ao longo
dos anos a vinculagdo dos recursos do FGTS como a sua principal fonte recursos, € com isso, a
fonte de subsidio ao sistema de produgdo habitacional direcionada as faixas de renda inferior a
seis salarios minimos. Uma vez que o sistema do BNH era desenvolvido por segmentacdes de
faixas salariais, aos que estivessem na faixa de renda superior a seis saldrios, o sistema reservou
a producdo imobilidria eminentemente privada, com a utilizagdo dos recursos do Sistema
Brasileiro de Poupanca e Empréstimos (SBPE)!’. A égide desse sistema encontrava-se,
portanto, na possibilidade de o estado brasileiro intervir diretamente na producao habitacional,
viabilizando recursos e implementando um “ciclo virtuoso” em que a promog¢do da habitagao
constituiria uma industria forte, apta a gerar empregos, combater o déficit habitacional e
fortalecer o mercado nacional criando ainda mais desenvolvimento — além do controle sob as
demandas sociais por moradia evitando, em ultimo plano, eventuais insurgéncias contra o
regime politico em vigéncia no pais (MARICATO; ROYER, 2017). Tal ideia ¢ constatada a
partir da analise do mecanismo de producdo dos dois seguimentos do sistema desenvolvido pelo
banco. O segmento “popular” — que comportava os beneficidrios com renda de até trés salarios

minimos — era subsidiado integralmente pelo FGTS e funcionava quase que integralmente no

3O Sistema Brasileiro de Poupanga ¢ Empréstimo (SBPE) tem por finalidade promover o financiamento
imobilidrio em geral, por meio da captacgao e do direcionamento dos recursos de depositos de poupanga (BACEN,
2018) e foi instituido pelo Decreto-Lei N° 70/1966.
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setor publico. A participagdo do setor privado se dava, unicamente, durante a construcao das
unidades habitacionais que posteriormente eram repassadas as companhias habitacionais
(COHABsS), estas sim, em conjunto com o proprio BNH, as responsaveis pela concepgao,
elaboragdo, incorporagao e desenho do projeto habitacional, bem como, pelo repasse das
unidades aos beneficiarios. Ha de ser ressaltada, ainda, a produ¢do direcionada ao segmento
“econdmico” — que comportava os beneficidrios com renda de até cinco saldrios — promovida
por entidades representativas de trabalhadores, unidos em cooperativas habitacionais, porém
também financiada com recursos do FGTS e com funcionamento similar ao segmento popular,
com a participagdo dos agentes privados apenas na produgdo das unidades.

Apesar dos nimeros consideraveis da producao no ambito do BNH até 1985, com uma
producao de 4,45 milhdes de habitagdes, muitas criticas sdo feitas a concentragao da sua
producdo nos segmentos de maior renda. Um sinal desse movimento € o fato que, no mesmo
periodo, o sistema criou um total de 1,47 milhdes de habitagdes direcionadas a primeira faixa
do sistema. Outra critica notavel se da a tipologia, ao desenho urbano e ao padrao das habitagdes
direcionadas a primeira faixa de renda, notadamente iméveis que variavam entre 33,50 m a
54,75m , geralmente em 4reas distantes dos grandes centros urbanos — onde o valor da terra era
bem menor — desprovidas de acessibilidade, redes de esgotamento sanitario e equipamentos
publicos, como escolas, hospitais e delegacias, € sem uma conexao direta com os polos de
geracdo de emprego nas cidades. Da mesma forma, critica-se também a parca interiorizacdo da
politica habitacional promovida pelo BNH, concentrando os esforgos e os recursos do sistema
nas grandes regides metropolitanas do pais, fomentando as desigualdades regionais e criando
ainda mais atratividade das capitais para as populacdes do interior. (SILVA; TOURINHO,
2015)

Vale ressaltar que essas populacdes, atraidas pela falsa promessa do desenvolvimento e
da ideia de que seriam beneficiadas com uma unidade habitacional produzida no ambito do
SFH, acabavam ocupando areas periféricas dessas mesmas metropoles sem, contudo, serem
beneficiadas pelas habitagdes produzidas pelas COHABs.

Ainda que, na teoria, o objetivo do SFH fosse reduzir os déficits habitacionais do patis,
¢ notavel a percepgao de que a maior parte dos recursos do BNH foram direcionados a produgao

de mercado.'"* E notivel também que a aplicagdo de recursos do SFH se destinou ao

4 O contexto econdmico da época — anos 1970 ¢ 1980 — justifica 0 montante de recursos disponibilizados pelo
SBPE para a producdo imobilidria direcionada aos segmentos de mercado. No contexto de uma economia nacional
em franca expansdo financiada, em grande parte, por empréstimos internacionais € notavel que a producdo de
riqueza no Brasil — ainda que de forma concentrada — elevou-se, gerando uma consideravel sobra de recursos,
aptos a serem investidos pelos seus detentores. Este movimento, em conjunto com uma tendéncia inflacionaria
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fortalecimento do setor da construgdo civil nacional, bem como ¢ perceptivel o estabelecimento
de modelo de construgdo adotado para as habitacdes direcionadas a primeira faixa de renda.
Apos a sua extingdo e subsequente incorporagao pela Caixa Econdmica Federal em 1986,
percebe-se uma desaceleracao dos investimentos na politica habitacional — concomitantemente
a um periodo de estagnacdo econOmica, hipercrescimento inflaciondrio e um conjunto de
politicas institucionais voltadas a tentar controlar o incontrolavel or¢amento publico e o caos
monetario que implementava-se ap6s a promulgacao do Plano Cruzado — e se torna clara a
completa auséncia de direcao na promocgao do direito a moradia pelo poder publico brasileiro.
Segundo Shimbo (2010), a incorporacdo do BNH as opera¢des da CEF reforcam o tratamento
setorial que a politica habitacional ja possuia, dificultando a implementagao de politicas sociais
direcionadas a habitacdo. A promulgacdo da nova constituinte reforca a descentralizacdo da
politica habitacional, que passa majoritariamente para os municipios, e com o enfraquecimento
das COHABs e do SFH, os mutirdes comunitarios de habitagio'> ganham forca pais a fora.

A situacdo, mesmo com a elei¢do do primeiro presidente eleito pelo voto direto, ndo
melhora e a politica habitacional entra em um completo caos com a institui¢ado do Plano de
Acdo Imediata para a Habitagdo (PAIH). O plano constituia em um repasse direto, em carater
emergencial, de recursos publicos para empreiteiras privadas promoverem a construgdo de até
245 mil habitagdes em um periodo de até¢ 180 dias. Apos diversos problemas, entre eles, o
descumprimento de prazos, o estouro significativo nos or¢camentos € a reedicao das metas para
210 mil habitagdes em um periodo de até 18 (dezoito) meses que, por fim, culminam com um
verdadeiro descompasso entre as reais necessidades habitacionais do pais e a politica
implementada, além de claros problemas quanto a auséncia de controle sobre a qualidade das
habitacdes construidas e pela irresponsabilidade na gestao das fontes de recursos dos programas

do periodo.

crescente no periodo, refor¢cou o habito do brasileiro pela aplicagdo de valores em cadernetas de poupancga. Esse
refor¢o dos investimentos, tanto do brasileiro médio quanto do brasileiro de alta renda — majoritariamente do
brasileiro médio, que ndo dispunha de outras formas de investimento -, nas aplica¢cdes em cadernetas de poupanga,
possibilitou um consideravel volume de recursos a disposicdo das entidades privadas que se encontravam inseridas
no rol da terceira faixa do SFH. Isto foi possivel gragas a estrutura institucional montada para financiar o SBPE,
na qual 65% dos recursos inseridos em cadernetas de poupanga nas diversas instituigdes bancarias existentes no
pais, seriam obrigatoriamente direcionados para o financiamento das politicas habitacionais nacionais (SHIMBO,
2010).

15 Ressalta-se que os mutirdes foram incentivados pelo governo no dmbito do Programa Nacional de Mutirdes
Comunitarios, sucessor dos programas PROFILURB, PRO-MORAR e Jodo de Barro, onde propunha-se a
construcdo de 550 mil habita¢des financiadas com recursos a fundo perdido. Segundo Santos (1999), estima-se
que pelo menos um terco das moradias contratadas nao tenham sido construidas de fato, por razdes que vao desde
a auséncia de recursos quanto a confusdo institucional na condug¢ao da politica e do plano como um todo.
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O hiato da producao habitacional, historicamente pautada na intervencao forte do
governo federal no planejamento, financiamento, produgdo e condugdo da politica publica, se
torna evidente apds o impeachment de Collor de Mello e persiste durante o governo de Itamar
Franco.

Mudangas nesse cendrio sO serdo vistas com as primeiras medidas do governo de
Fernando Henrique Cardoso para aumentar a participacdo do capital privado na producao
habitacional e quebrar o panorama de financiamento apenas aos incorporadores, trazendo a
figura do comprador para o centro do mercado de crédito e financiamento.

Tal inovagdo s6 faria sentido, entretanto, se viesse acompanhada de um conjunto de
novas medidas sist€émicas que permitissem seguranga nos novos contratos, uma rapida
resolucdo do contrato de financiamento e retomada do bem financiado, bem como que
disponibilizasse um sistema de captacao de recursos pelo setor bancario privado direcionado
interinamente para o mercado imobilidrio.

Nesse ambito, duas leis se tornaram chave para promover essa mudanga de paradigma
na producdo habitacional: a lei 9.514/97 que institui o Sistema Financeiro Imobiliario (SFI) e
insere o mercado financeiro na produgao habitacional/imobiliaria, introduzindo o conceito da
alienagdo fiduciaria'® na produgdo habitacional; e a lei 10.931/2002 que institui o patrimonio
de afetacdo e introduz a ideia das Sociedades de Proposito Especifico!’.

2.1. HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL DE MERCADO E O PROGRAMA
MINHA CASA, MINHA VIDA NA RMB

Ainda que a crise da politica habitacional dos anos noventa nao tenha causado tamanhas
perdas de producao de empreendimentos no Para quanto nos demais estados da federacao —
situagdo ocasionada pela continuidade da politica habitacional capitaneada pela producao
realizada pela COHAB/PA em diversos municipios do estado, ainda que majoritariamente na
capital e na sua regido metropolitana — a escala que o Programa Minha Casa Minha Vida trouxe

a producdo habitacional se diferenciou das demais medidas anteriores ao incentivar a produgao

16 A alienagdo fiduciaria desdobra a propriedade de um bem, permitindo que o credor de um direito crediticio
mantenha a sua propriedade sobre o bem atingido pela alienagdo enquanto ndo houver a quitagdo da respectiva
obrigagdo. Neste interregno, o mutuario passa a ter a posse direta e usufruto daquele bem, condi¢do que somente
se modificara com a quitagdo da obrigagdo, momento em que havera a consolidagao da propriedade em favor do
mutudrio através do registro do ato em 6rgdo competente — no caso de bens imoveis, o cartorio de registro de
imoveis.

7As sociedades de proposito especifico (SPEs) vdo permitir que cada canteiro de obras, cada empreendimento
funcione como uma empresa individualizada com patriménio e obriga¢des que correm por conta propria e sem
comunicagdo com o patriménio do incorporador, desta forma, segregando o patrimonio do incorporador e
garantindo a continuidade da obra até a entrega das unidades mesmo em caso de problemas financeiros do
incorporador ou em outros empreendimentos imobiliarios sob a sua condugao.
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nos interiores mais longinquos do estado, especialmente na producdo direcionada a atender o
déficit desses municipios na primeira faixa de renda do programa.

Segundo Lima at. al (2015), com base em dados obtidos pelo Ministério das Cidades,
até o ano de 2012, havia produgio habitacional em 99'® dos 144 municipios do estado do Para,
sendo que esta producdo contemplava tanto os maiores municipios, nos casos da regido
metropolitana, quanto as cidades médias e pequenas. Também ¢ adequado ressaltar a
concentragdo da producao do programa na area da Regido Metropolitana de Belém, com cerca
de 70% da producao estando concentradas nas cidades de Ananindeua, Marituba, Benevides,
Santa Barbara do Pard, Santa Isabel do Para e Castanhal. Quanto a produ¢do dos demais 30%,
a distribui¢cdo também nao ¢ uniforme, tendo uma escala decrescente nas cidades médias — como
¢ o caso de Cametd, Benevides e Sdo Jodo de Pirabas — até permanecer numa escala padrao
quando analisada a produgao das cidades pequenas.

A regido metropolitana vislumbrou trés momentos distintos da producao entre os anos
de 2009 até 2017. O primeiro momento, com a producao de empreendimentos ainda no ambito
da meta criada na primeira fase do programa, produziu -se tanto nas cidades menores da regido
metropolitana —a exemplo de Santa Barbara do Para e Santa Isabel do Pard — quanto nas maiores
cidades da regido, porém, sem que houvesse contratagdo e produgdo de unidades na capital do

estado, conforme demonstra a tabela abaixo.

Tabela 1: Numero de empreendimentos e nimero de unidades em empreendimentos contratados na RMB no
Programa Minha Casa Minha Vida em 2011

N° de Unidades
Municipio N° de Empreendimentos Habitacionais
Belém 0 0

Ananindeua 4 1331
Marituba 4 1058
Benevides 2 712
Santa Bérbara do Para 1 221
Santa Isabel do Para 1 224

TOTAL 12 3.546

Fonte: Caixa Economica Federal (CEF/GIDUR Belém) (2011)
Neste momento, conforme Lima at. al (2013), a produ¢do de empreendimentos na regiao

¢ consequéncia do reenquadramento de empreendimentos do Programa de Arrendamento

Residencial (PAR) da COHAB/PA (COHAB/PA) nas regras do PMCMYV, onde a propria

18 Vale ressaltar que somente foram aprovados empreendimentos para a Faixa 1 no Ambito do PMCMYV na cidade
de Belém a partir do ano de 2013. (Lima at. al, 2015)
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companhia se aproveita do novo programa do governo federal para garantir recursos a condugao
dos empreendimentos que ela mesma ha vinha conduzindo — ainda que com alguma dificuldade
or¢amentaria — gracas ao seu protagonismo na producao dessa modalidade de habitagao.

O segundo momento marca a produgao empreendimentos no ambito da segunda fase do
programa (Tabela 2). A partir deste momento podemos ver, de fato, a producdo de
empreendimentos novos ja no escopo do PMCMYV. Também ¢ perceptivel a redugdo da
producao de empreendimentos nas cidades menores da regido metropolitana e o aumento da
escala de produgdo nas demais cidades da regido, inclusive em Belém, com o comego da

producdo nesta cidade.

Tabela 2: Numero de empreendimentos e ntimero de unidades em empreendimentos contratados na RMB no
Programa Minha Casa Minha Vida em 2013

N° de Unidades
Municipio N° de Empreendimentos Habitacionais

Belém 1 550

Ananindeua 5 2163

Marituba 3 5005
Benevides - -
Santa Barbara do Para 1 -

Santa Isabel do Para 3 1414

Castanhal 3 1080

TOTAL 16 10.212

Fonte: Caixa Economica Federal (CEF/GIDUR Belém) (2013)
Também ¢ perceptivel, neste momento, o comeco da insercdo de grandes grupos

econdmicos do circuito imobiliario nacional na estrutura de produgdo de empreendimentos do
PMCMYV na Regido Metropolitana de Belém. Estas empresas, aproveitando o momento do pais,
o crédito farto circulante no mercado bancario, os subsidios oferecidos pelo governo, passam
cada vez mais a direcionar a sua producdo para as diretrizes do Minha Casa, Minha Vida.

Isso causa um aumento na producdo imobilidria na regido, criando empreendimentos
que buscam atender a demanda pela habitacdo de interesse social de mercado na regido, e
causando profundas alteragdes no cenario da producdo local. Alguns casos foram bem

emblematicos na demonstragdo dessa mudanga, como pondera Lima at. al (2015):

O caso mais emblematico é o da incorporadora VIVER, antiga INPAR, que com a
reestruturacdo sofrida no pos-crise de 2008 pelo fundo de investimento Paladin Prime
Residential, concentrou-se em empreendimentos enquadrados no segmento
econdmico e dentro dos pardmetros do PMCMYV (Faixas 2 ¢ 3).



38

A producdo das empresas locais, entretanto, sofre alteragdes significativas com as
mudancas nas exigéncias realizadas pela Caixa Econdmica Federal. A entidade passa a exigir
uma reestruturacao dos setores internos das empresas locais, com uma redugao de custos de
producao, organizacao dos métodos utilizados até entdo e diminuicao dos custos de operagao e
canteiro, para enquadrar a producao dessas empresas na praxis da producao de habitacdo de
interesse social de mercado. Isso causou problemas sérios a muitas empresas locais, vez que as

empresas locais nao funcionavam de forma uniforme, conforme Lima at. al (2015) ressalvam:

O perfil das empresas locais que se dedicam ao PMCMYV divide-se em trés grandes
grupos: 1) empreiteiras, ou aquelas que normalmente atuam na execugdo de
infraestrutura; ii) construtoras, habituadas a construir habitagdo de interesse social
para o setor publico normalmente através de obras financiadas pelo FNHIS e PAR; e
iii) incorporadoras, tradicionalmente habituadas a produgdo imobilidria privada de
médio e alto padrdo e que a partir do PMCMYV diversificam suas atividades.

A producdo dos empreendedores locais, em conjunto com a das construtoras nacionais
como Cyrela, Gafisa, Direcional, PDG e Viver!®, proporcionou um boom na produgio de novas
unidades habitacionais na regido e por consequéncia, ocasionou uma elevacao consideravel no
valor do preco da terra na regido metropolitana. Aproveitando o aumento exponencial no valor
das suas terras, proprietarios de grandes terrenos animados com procura cada vez maior de
grandes grupos de construtores, em conjunto com o oferecimento de valores cada vez maiores
pelas suas terras — em especial aqueles que possuiam terras no eixo da Rodovia Augusto
Montenegro e suas proximidades — repassam suas terras para construtoras, o que auxilia a
criacdo de um volume cada vez maior de terra estocada na mao de empreendedores privados
do setor da construgao civil.

Tal movimento gera um efeito adverso de rareamento dos terrenos de grandes
dimensdes proximos de areas ja dotadas de infraestrutura de comércio, servigcos e mobilidade,
retroalimentando a especulagio imobiliaria®® na regido. Tanto os empreendedores privados
quanto a administragdo publica, se veem obrigada a procurar terrenos em areas distantes, ou, a
aumentar os seus desembolsos para comprar terras — muitas vezes precisando comprar terrenos

de varios proprietarios, remembrar lotes até entdo desmembrados — em areas com melhor

19 A inser¢do das respectivas companhias se deu tanto com a participagdo direta na produgdo de habitagdo do
PMCMYV, como foi o caso da Viver e da Direcional, pela produgdo em conjunto com empresas locais, como no
caso da PDG que associa-se a Leal Moreira, e por fim pela produgdo dessas empresas através de subsidiarias dos
seus grupos econdmicos orientadas a producdo de habitacdo no escopo do PMCMYV, como no caso da Cyrela com
a Living, a PDG+Leal Moreira com a Elo Incorporadora e a Gafisa com a FIT, posteriormente adquirida pela
Tenda.

20 «“A acomodagdo do PMCMYV as determinagdes do circuito imobiliario da RMB e do Sudeste do estado, também
pode ser lido como uma forma de resiliéncia do padrdo ndo concorrencial que sempre caracterizou o circuito
imobiliario nacional. [...] Mesmo antes do PMCMYV, isso alimentara uma pressdo inflaciondria sobre o preco da
terra urbana na RMB, de 2008 em diante houve com algo em torno de 200% de valorizagdo, o que com 0s
incentivos do PMCMYV restringem sua produgdo imobiliaria as faixas 2 e 3.” (Lima at. al, 2015)
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localizagdo. A producdo direcionada as faixas populares do programa acabou sendo direcionada
a estoques de terra ja adquirida pela COHAB/PA?!.
2.2. OS ANOS RECENTES

O terceiro momento se da apos o pleito eleitoral do ano de 2014, ainda no ambito da
segunda fase do Programa Minha Casa, Minha Vida. Com as alega¢des de crise fiscal e o
comeco de um programa de reducdo de investimentos por parte do Governo Federal, percebe-
se no ambito nacional um enfraquecimento ¢ uma reducao progressiva no ritmo de novos
lancamentos de empreendimentos do PMCMYV. Esse movimento passa a ser ainda mais
perceptivel nos empreendimentos direcionados a Faixa 1 do programa, que durante os anos de
2015 e 2016 fica praticamente condicionada a conclusdo dos empreendimentos ja contratados.

Somado a esse movimento, a instabilidade no governo causada pela instauragdo do
processo de impedimento da presidente da republica reeleita, € em meio a uma economia cada
vez mais desacelerada, fomenta uma crise sem precedentes no mercado imobiliario, que afunda
o mercado da construgdo civil e obriga as empresas do setor a se reagruparem e reorganizar o
seu modelo de negbcios.

O endividamento crescente das construtoras com agdes negociadas em bolsa e a queda
dos seus lucros em conjunto com a oferta cada vez mais rarefeita de crédito e a redugdo no
financiamento dos programas habitacionais do governo federal cria um cendrio onde essas
empresas reduzem, ou até paralisam durante alguns meses, o langamento de novos
empreendimentos imobiliarios a fim de comercializar o estoque ja existente. O estoque crescia
por sua conta do aumento das taxas de juros e da inflacdo que afastou o consumidor da ideia de
comprar um imével. O aumento no niumero de distratos dos empreendimentos ja negociados
auxilia a tornar o estoque das construtoras ainda maior.

A situacdo agrava-se com o comego do governo do seu entdo vice-presidente, que adota
como medida para combater os nimeros ruins uma politica ainda mais forte de corte de gastos
e investimentos em areas prioritarias do pais. O entdo Programa de Aceleragao do Crescimento
(PAC2), que previa investimentos em infraestrutura, tem os seus recursos reduzidos até ser
praticamente encerrado — para ser posteriormente relangado sob a nomenclatura de “Avangar”
—e 0 Programa Minha Casa, Minha Vida passa entdo a sofrer com constantes cortes de recursos,

especialmente os destinados para a construcao de habita¢des na primeira faixa do programa.

21 A COHAB/PA constituiu, ao longo dos anos, um largo estoque de terras direcionado a producio dos seus
empreendimentos habitacionais, essas reservas de terra foram posteriormente utilizadas no ambito do PMCMV
como uma forma de produzir habitacdes direcionadas a Faixa 1 do programa, pelo repasse dessas terras as
empresas responsaveis pela constru¢do dos empreendimentos desenvolvidos pela propria COHAB/PA a precos
menores que os praticados no mercado.
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Observa-se também uma desaceleragdo no repasse, porém em menor intensidade, de
verbas destinadas as demais fases do programa direcionadas a producdo da habitagdo de
interesse social de mercado, praticamente acompanhando a queda na producdo de novas
unidades e no aumento do estoque das incorporadoras/construtoras.

Todo esse cenario reflete também no mercado da regido metropolitana, com a saida

progressiva das grandes construtoras nacionais do mercado local??

, 0 desaquecimento do
lancamento das construtoras locais € a manutengdo dos empreendimentos MCMV que ja
estavam contratados ou em vias de negociacao (Tabela 3).

Tabela 3: Numero de empreendimentos e nimero de unidades em empreendimentos contratados na RMB no
Programa Minha Casa Minha Vida em 2017

N° de Unidades
Municipio N° de Empreendimentos Habitacionais

Belém 10 8334

Ananindeua 5 3448

Marituba 2 1005
Benevides - -
Santa Bérbara do Para - -

Santa Isabel do Para 1 500

Castanhal 3 688

TOTAL 21 13.975

Fonte: Caixa Economica Federal (CEF/GIDUR Belém) (2017)
No caminho inverso dessa desaceleragdo, percebe-se um aumento na producao dos

empreendimentos Minha Casa, Minha Vida direcionados a Faixa 1 construidos pela
COHABY/PA e Prefeitura Municipal de Belém, de 550 unidades no primeiro mandato do entao
prefeito para mais de 8.000 unidades no segundo mandato. Uma parte consideravel desse
volume — 2.720 unidades — seria concentrado em um Unico empreendimento a ser construido

na regido do bairro do Maracacuera, em Icoaraci: o Residencial Quinta dos Paricas.

22 A Gafisa é a primeira construtora a se retirar do mercado local nesse contexto, especialmente apds uma série de
problemas relacionados a constru¢do dos empreendimentos que foram percebidos pelos compradores durante a
entrega. A empresa nao possuia empreendimentos do PMCMYV no seu portfolio pois havia repassando-o para a
construtora Tenda anos antes, mantem a sua participagdo no mercado de residenciais horizontais, com a marca
Alphaville Urbanismo. A PDG desfaz a sua parceria com a Leal Moreira e foca sua atuagdo na entrega dos
empreendimentos ja comercializados e em constru¢do, entretanto, sem langar novos empreendimentos. Também
abre mao do seu portfélio do PMCMYV, ao retirar-se da sociedade na Elo Incorporadora. A Cyrela foca sua atuacao
na comercializa¢do dos empreendimentos ja lancados, especialmente no eixo da “Nova Belém”, e na entrega dos
empreendimentos de alta renda ja comercializados e concluidos. A construtora manteve o seu portfélio direcionado
ao PMCMV, por meio da subsidiaria Living, porém promove um completo rebranding da marca. A INPAR/Viver
ja havia se retirado do mercado local anteriormente, em razao da reestruturacdo da companhia ap6s a atuagdo do
Paladin Prime Residential.
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3. O RESIDENCIAL QUINTA DOS PARICAS NO BAIRRO DO MARACACUERA,
NO MUNICIPIO DE BELEM
3.1. A ORIGEM DA GLEBA DO RESIDENCIAL QUINTA DOS PARICAS
O bairro do Maracacuera, onde encontra-se o empreendimento habitacional Residencial
Quinta dos Paricas, objeto deste estudo, localiza-se dentro dos limites do que convencionava-

se chamar de “Colonia Pinheiro” 23

, na Segunda Légua Patrimonial do Municipio de Belém.
Atualmente compondo a 4rea do Distrito Administrativo de Icoaraci (DAICO), o bairro do
Maracacuera foi criado a partir da promulgacdo da Lei Municipal 7.802 de 1996 que delimitou
as areas que compunham os setenta e um bairros do municipio. Historicamente, a area que
compde seus limites integrava, originalmente, duas grandes fazendas situadas as margens do
ramal ferroviario do Pinheiro: na direcao norte/noroeste, as terras da Fazenda Pinheiro e na
direcdo sul/sudeste as terras da Fazenda Maracacuera — de onde origina-se o nome da principal
via de acesso ao bairro, bem como, do bairro em si.

Ainda que a ocupacdo de Icoaraci seja historicamente antiga, remetendo as primeiras
fazendas de padres Carmelitas instaladas anteriores ao periodo imperial brasileiro, a ocupagao

da area do bairro do Maracacuera aconteceu principalmente entre os anos 1970 a 1990 e tem o

seu ponto alto com a criagdo do Distrito Industrial de Icoaraci em 1981.

Imagem 3: Mapa da area do Distrito Industrial de Icoaraci e arredores
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Fonte: Google Maps (2018)

2 A Colonia Pinheiro, em 6 de julho de 1895 foi convertida em Vila do Pinheiro, tendo os seus limites interdistritais
delimitados somente em 31 de outubro de 1938. Sua area passa a delimitar-se com Val-de-Cans ¢ Mosqueiro,
abrangendo o subdistrito de Outeiro. Sua conversdo para o nome de “Icoaraci”, palavra de origem tupi cujo
significado traduz-se como "sol do rio", se da pelo decreto n° 4.505 de 30 de dezembro de 1943.
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O distrito industrial surge com a intencdo em ordenar a atividade produtiva ja
desenvolvida na regido, bem como, de fomentar o desenvolvimento de novas industrias na
Regido Metropolitana de Belém, e para essa finalidade, foi reservada uma é&rea com
disponibilidade de terras para a implementagdo do projeto, no sentido geografico oposto ao do
distrito de Icoaraci, ja consolidado.

A época, o distrito de Icoaraci ja possuia uma area industrial consolidada ao longo da
Rodovia Arthur Bernardes, bem como, uma ocupag¢do urbana consolidada na area da
“demarcagdo e arruamento” urbanistico promovidos por Siqueira Mendes em 1896. As terras
do distrito em direcdo do furo Maguari, e ao subdistrito de Outeiro, ndo eram ocupadas e
possibilitariam a implementacdo do distrito industrial e, consecutivamente, uma possivel
expansdo do mesmo. O distrito industrial possuia como principal atrativo o acesso rodoviario
para o centro de Belém, a navegabilidade facilitada pelo acesso a Baia de Guajara promovido
pelo furo do Rio Maguari e a proximidade com o aeroporto internacional da capital. Isso fez
com que se desenvolvesse um projeto urbano de uma area destinada a empresas dos setores de
extrativismo vegetal, beneficiamento de madeira, bem como, de constru¢do naval, metalurgia,
logistica e distribui¢do (Imagem 2).

Imagem 2: Projeto Urbanistico do Distrito Industrial de Icoaraci

Area total: 2.956.095,00 m?

Area industrial: 1.886.311,34 m?
Sistema viario: 165.048,00 m?

Area institucional: 174.801,00 m?
Protecdo de manancial: 729.934,66 m?

Q0
Fonte: Companhia de Desenvolvimento Economico do Para (CODEC/) (2019)
Além da ocupacao do distrito, algumas areas do bairro foram sendo paulatinamente

ocupadas de forma irregular, especialmente as terras entre a Estrada Velha do Outeiro” e o lado

norte da Estrada do Maracacuera, circundando o distrito industrial a sudoeste e em alguns
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momentos até ingressando em terras que pertenciam as empresas que haviam adquirido terras
no ambito do distrito industrial.

As largas extensoes de terras remanescentes do bairro que nao haviam sido ocupadas
irregularmente, ou que ndo pertenciam ao Governo do Estado do Para e seriam incorporadas no
projeto do distrito industrial, pertenciam a diversos proprietarios que foram destinando as éreas,
ao longo dos anos, para a condugdo de diversas atividades de cunho industrial conexas as
demandas do distrito industrial que ali se desenhava.

Uma das areas, provavelmente a maior das areas remanescentes do bairro, era de
propriedade da Industria e Comércio de Madeiras EIDAI do Brasil LTDA — cuja aquisicao
remonta ao ano de 1972, anterior a criagdo do distrito industrial (PARA, 2019), conforme
demonstrado pela matricula de registro imobiliario?* reproduzida na imagem abaixo.

Imagem 4: Descrigdo do terreno de propriedade da EIDAI Madeiras do Brasil S.A. com a descrigdo das

metragens originais e delimita¢des fisicas do terreno com as areas vizinhas.

Area de terras, parte remanescente da posse "Maracacuera", no rio Maguari,
na Vila de Icoaraci (antiga Colénia Pinheiro), Distrito deste Capital,
cadastrada no INCRA mob © nR 2T O3 00T 90 011, avtrangendo a drea vendida
283 ha {(durentos e cincoenta * trfs hectares), com as madicbes, rumos
conftTrontaches seguintes: do Marco i a0 Marco 2, por uma reta cortada pela
Estrada de acesso Icoaraci - Maracacuera, qQue mede 1.940,00a, no rumo de
&80 IO 8W, por onde confronta com proprisdade de Epaminondas da Silva
Bastoe) do Marco 2 ao Marco 3, por uma reta que mede 194,30m, no rumoc de 49
QO BW;3 do Marco S a0 Marco 4, por uma reta que mede 1350,00m, no ruamo de
a2¢ 00’ SEj; do Marco 4 ac Marco 5, por uma reta que sede 1.320,00m, nNo rumoc
de 448 00" SE; confrontando do Marco 2 ao Marco 9, com diversos posse®iros)
do Marco S aco Marco 6, por uma reta Que mede 160,00m, no runc de 7iQ IO°
NEj) do Marco &6 ao Marco 7, por uma reta que mede &26,00m, no rumo de S68
QO° NE;); do Marco 7 ao Marco 8, por uma reta que mede 93,00m, MO rumo de SOR
00" SE) do Marco 8 ao Marco 9, por uma reta gque mede 133,00m, no rumco de
798 00° NE; do Marco 9 ao Marco 10, por uma reta que mede 240,00m, No rumo
de 408 O0° NEj)} do Marco 10 ao Marco 11, por uma reta que =ede 205,00, no
rumco de 109 00 NE}] conftrontando do Marco S a0 Marco il, com & margem
esquerda do Igarap® Ananijy do Marco 11l ao Marco 12, por uma reta que sede
228 ,00m, no rumo de 200 O00° NW, por onde confronta com a margem dirsita do
Iigarap® Agua B3aj do Marco 12 a0 Marco 13, por uma reta Que mede 170,00m,
no rusc de 390 00°' NE, por onde confronta com propriesdade de S/A Pernambuco
FPower Factoryji ® do Marco 13 ao Marco 1, por uma reta que mede 960,00m, no
rumo de 29Q IO NW, por onde confronta com propriedade de Remor Norte S8/A4 —
Industria e Exportagic; sendo todos oOos rumos magnéticos tomados em Setembro
de 1972) conforme Planta topograficea do levantamento planimétrico, gue Tica
fTazwndo parte integrante da Escritura g aquisici¥o da Area, datada e
10/11/1972, lavrada As fis X8v do livro 19X, do Cartério Queiroz Santos,
desta cidade)

PROPRIETARIA: EIDAX DO BRASIL. LTDA — INDOSTRIS & COMESRC IO DE MADEIRAS,
sediada nesta Capital, na Avenidas Alcindo Cacela N 1866, Bala 2, insmscrita
no CBC/MF sob o nE 04814786, com contrato social arguivado na Junta
Comercial do Parad, sob o nkR 2120/72, devidamente represantadaj

REGISTRDO ANTERIOR: LE 3—-Z fls 168 transcricgdo nl 22.272 em 28.11.1972, que
- refere & aquisicko da area de terras, deascrita nesta matricula,
aduirida referida proprietaria por compra feita a0 casal de Maria de
oo Batista Everdosa Bastos, consoante Escritura
71972, lavrada as fls I8V do livro 193, do Cartdrio

Protocolo Definitivo nR 49.408 em 22.02.2002. Euw
- Oficial Titular, conferi, subscrevi e assino,

dando fé. A

Fonte: Matricula N° 34.919 do 1° Oficio de Registro de Iméveis de Belém/PA (2019)

24 A matricula imobilidria, tal como uma certidio de nascimento ou um documento de identificagdo, é o
instrumento que transcreve cronologicamente o historico de vida do imovel, desde a abertura de matricula até seu
encerramento. Nesta documentacdo devem existir todos os dados de um determinado imovel. Sua abertura é
mandatoria. Os dados iniciais costumam serem aqueles oriundos da abertura da matricula, possuem a localizagao
do imovel (lote e loteamento), a sua area total, atuais proprietarios e a origem da sua matricula (pode ser
desmembrada, pode ser de alguma lide judicial e assim sucessivamente). Ao possuir esta matricula, sempre que o
imoével for vendido/doado e levado ao registro de imoveis para a transferéncia da titularidade, sera feito um registro
informando a area que foi vendida, os vendedores e compradores, informagdes importantes retiradas da escritura
de compra e venda/doagdo/instrumento de financiamento. Quando for realizada alguma atualizacdo imobiliaria,
como alteracdo do logradouro, alteragdo no estado civil do proprietario, devera ser realizada a averbagdo na
matricula. (ANOREG/BR, 2019)
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A EIDAI empresa que realizava a exploragdo e beneficiamento de madeiras nobres,
utilizou-se da area para criar uma infraestrutura apta a processar e beneficiar os cortes de
madeiras nobres da regido, concomitantemente, também se utilizou de uma consideravel parte
da area para promover o replantio de espécies nobres da regido amazonica.

Apds uma gama de problemas financeiros, a EIDAI ingressa com pedido de recuperagdo
judicial e faléncia junto a 1* Vara Distrital Civel de Icoaraci em 01/09/2008 (PARA, 2018). O
pedido de faléncia levanta o interesse de uma gama de credores pela disputa dos ativos do grupo
econOmico, entre eles, o terreno na Estrada do Maracacuera, a fim de garantir o pagamento das
dividas que a EIDAI possuia com cada um desses credores.

A Status Construgdes, uma das credoras apresentadas pela EIDAI Madeiras do Brasil
S.A., ingressa efetivamente na demanda durante o ano de 2009 e acaba por obter uma parte do
terreno sito a Estrada da Maracacuera, com area total de area de 935.052,18m , pelo valor de
R$ 4.404.000,00 (TJPA, 2018) aproximadamente apdés uma proposta de compra feita ao
administrador da massa falida da empresa. A area em questdo ¢ descrita como “Lote 3 na
imagem abaixo, onde a propria Status Construgdes apresenta a nova demarcacao dos limites do

seu terreno e das dreas remanescentes pertencentes a EIDAI?.

Imagem 5: Croqui apresentando os desmembramentos realizados apds a proposta de compra, pela Status
Construgdes, de uma parte do terreno da EIDAI Madeiras do Brasil S.A.
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Fonte: Procuradoria-Geral do Estado do Para (PARA, 2019)

%5 A area de propriedade da EIDAI Madeiras do Brasil S.A. ja era fisicamente desmembrada em razdo do percurso
consolidado da Estrada da Maracacuera que cortava transversalmente o terreno de propriedade da empresa, criando
duas areas registradas na mesma matricula como de propriedade da EIDAI Madeiras do Brasil S.A.. Uma na
margem esquerda da Estrada da Maracacuera no tamanho aproximado de 167.101m , e outra na margem direita
com o tamanho aproximado de 2.003.270,18m .
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Apos a aprovagdo do negocio pela assembleia de credores, a Status Construgdes ingressa
com novo pedido junto ao juizo para autorizar a demarcacao fisica do novo desmembramento
da area, com a constru¢do de um muro nos limites entre a sua nova propriedade e a area
remanescente da EIDAI Madeiras do Brasil S.A. O respectivo pedido foi posteriormente levado
a registro na matricula do imovel de propriedade da EIDAI, conforme descrito a imagem a

seguir.

Imagem 6: Averbacdo que torna publico a autorizacdo judicial concedida a Status Construcdes para proceder
a construcdo de um muro em sua area para separa-la fisicamente da area remanescente de propriedade da

EIDAI Madeiras do Brasil S.A.
AV-6/34919 - Em 30/11/2011 - Protocolo n° 87.900, de 16/11/2011 -~ DECISAO
JUDICIAL - Procede-se a presente averbacdo nos termos do art. 167, inciso II, 5 c/c art.
246, caput da Lel n° 6.015/73, e em cumprimento ao Mandado de Averbagdo datado de
28/10/2011, de ordem da Dr2 Vanessa Barbosa Figueiredo, Juiza de Direito no exercicio da
43 Vara Distrital de Icoaracl, desta Comarca, assinadc por Alisclene Oliveira da Costa,
Diretora de Secretaria, digitalizado neste 1° Oficio de Imdveis para todos os fins de direito;

para constar que, de acordo com a decisdo judicial prolatada em 27/10/2011, pela referida
Juiza de Direito, nos autos do Processo n® 0003051-84.2008.814.0201 - Autos Civeis
de Fal@ncia requerida por STATUS CONSTRUCOES LTDA contra EIDAI DO BRASIL
MADEIRAS S/A, a requerente Status Construcdes Ltda fica autorizada a dar cumprimento 2
protecdo da area referida no AV-5/34919, bem
ansferéngia dg titularidade da mesma. Selo de

L Oficlal Titular, conferl

como as etapas de desmembrament
seguranca: F 2351,000046161. Eu
e assino dando fé.

Fonte: Matricula N° 34.919 do 1° Oficio de Registro de Imdveis de Belém/PA (2019)
Alguns meses ap0s a aquisi¢ao do terreno, a construtora anunciou o langamento de um

novo empreendimento imobilidrio denominado “Bougainville”, inicialmente composto de
edificios e lotes residenciais, no modelo de “bairro planejado” a ocupar a area comprada da
massa falida da EIDAI e outro terreno de 44.125,00m , ndao adjacente, com frente para a
Rodovia Augusto Montenegro. O projeto posteriormente ¢ suspenso, € alguns anos depois €
relangado com um novo formato, desta vez de um bairro-condominio de lotes horizontais, com

a previsao de venda de 2.949 lotes, sendo 2.849 lotes residenciais e 100 lotes comerciais.

Imagem 7: Porgao do terreno da EIDAI comprada pela Status Construgdes
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Fonte: Status Construcdes (2018)
A érea remanescente, ainda de propriedade da EIDAL foi objeto de litigio entre a mesma

e o governo do Estado do Para com a intengdo em desapropria-la para promover a constru¢ao
de um novo empreendimento habitacional, utilizando a justificativa de “necessidade de
construgdo de habitacdes dignas para familias de baixa renda, conforme as regras vigentes do
programa do governo federal e a realizagao de obras publicas para o atendimento das referidas
familias”. Justificando urgéncia na area para a promog¢ao da constru¢do de moradias no ambito
do Programa Minha Casa, Minha Vida, o Estado do Para requisitou a imissdo provisoria na

posse?® da area da EIDAL

Imagem 8: Registro que torna publico a autorizagdo judicial para promover a imissdo provisoria na posse da
area remanescente de propriedade da EIDAI Madeiras do Brasil S.A. em favor do Estado do Para como parte
do processo de desapropriagdo

R-7/34919 - Em 26/12/2012 - ,l—"rotocolo n® 96.404, de 03/12/2012 - IMISSAO
PROVISORIA NA POSSE (PARTE DO IMOVEL) - Por decisdo do Juizo de Direito da 22
Vara da Fazendo Plblica desta Capital, proferida pelo Exm® Dr. Marco A telo
Branco, fol concedida ao ESTADO DO PARA, inscrito no CNPJ sob 1-

29, a imiss8o provisdria na posse de PARTE do imével desta
1.235.319,00m32. Vide a nova matricula M~53400, hoje aberta pa
imissdo na posse. Seio de seguranga: G 2592.000042204. Eu
Oficlal Titular, conferi e assino dando fé.

Fonte: Matricula N° 34.919 do 1° Oficio de Registro de Imdveis de Belém/PA (2019)
O juizo atendeu ao pedido e concedeu o instrumento em favor do Estado — com a

consecutiva obrigagdo de abertura de uma nova matricula, efetivando o desmembramento da
area e a transferéncia do dominio 1til em favor da administragdo publica, conforme descrito na
imagem 8 — o que garantiu as condi¢des necessdrias para o comec¢o da implementacido do
projeto do Residencial Quinta dos Paricés.

3.2. OS ASPECTOS FUNDIARIOS

Concebido desde o comego como um empreendimento dentro das regras, € com recursos
advindos do PMCMYV, e ainda que advindo de uma parceria entre o Governo do Estado do Para
e a Prefeitura Municipal de Belém, segundo os registros fundiarios do lote onde fora
implementado o Residencial Quinta dos Paricés, a administracdo municipal nao participou de
fato da contratagdo e condugao da obra.

O terreno, de propriedade da EIDAI Madeiras do Brasil S.A. e desapropriado
posteriormente e em favor do Estado do Para, somente passou a constar em nome da
COHAB/PA a partir de uma republicagao do Decreto Estadual N° 417/2012 realizada no Diario
Oficial N° 32.563 em 16 de janeiro de 2014 que retificou a redacdo original do decreto e

outorgou poderes a COHAB/PA, de fato, poder realizar os registros e tratativas necessarias para

26 O instituto da imissdo provisdria na posse um instrumento previsto no art. 15 da Lei de Desapropriagio por
Utilidade Publica (Decreto-Lei 3.365 de 1941) que concede a garantia da posse de uma determinada area em favor
do poder expropriante, quando ¢ alegada urgéncia na obtencao desta, desde que o expropriante deposite em conta
judicial o valor do bem dentro das hipoteses previstas no art. 15, § 1° do respectivo decreto-lei.
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iniciar a implementacdo do projeto do Residencial Quinta dos Paricéds, conforme consta em

registro abaixo:

Imagem 9: Averbacdo informando a republicacdo do Decreto 417/2012 e retificando a propriedade do lote em
favor da Companhia de Habitagdo do Estado do Parda (COHAB/PA).
AV.2/20580K¥ em 21/05/2014 -~ CORRECAO DE PROPRIEDADE:- Conforme Oficio
n°0607/2014~ DIPOL/PRESI, datado de 12 de maio de 2014, digitalizado e arquivado
nesta Serventia para todos os fins de direito, procede-se a presente averbacgio
para ficar constando que: Com finalidade de agilizar as a¢des do Estado, no
Programa Minha Casaz Minha Vida, o Governo atrédves do Decreto n°683 de 12/03/2013,
autorizou a E ITACA ESTAD i) - . 8 "representar
6 Estado do Pard na celebracado de Acords de Cooperagédo e parceria com Institulcdes
autorizadas pelc Ministéric das <Cidades, no &mbito do Programa Habkitacional
Popuiar Minha Casa Minha Vida”. Da mesma maneira, mandou republicar no D.O. em
16.01,2014, o Decretoc n°417, de 186,04.2012. retificando sua redacio, em seu Art.
1°, desapropriando o terrenoc em guestdo "em favor da C
DO _PARA -COHAB/PA™,atual proprietaria do imdvel. O referidc & verdade do
que dou Zf£é&. Protocclo Definitivo n®226.928. Belém, 21 de maio de 2014, Selo de
seguranca n°002.014.888, Série H,.

AL

Escreves

Fonte: Matricula N° 20580 KY do 2° Oficio de Registro de Imdveis de Belém/PA (2019)
A retificagdo e sucessiva “doacdo” do terreno para a COHAB/PA se fez necessaria para

determinar a real titularidade da gleba de terra em questdo — que encontrava-se sob a titularidade
e usufruto em favor do Estado do Para — bem como, para agilizar a conducao dos trabalhos
burocréaticos de registro do loteamento, contratacdo da companhia que ficaria responsavel pela
execucdo da obra, regularizacdo da cadeia decisoria do empreendimento, entre outros elementos
necessarios ao financiamento da implementacao e a entrega da primeira etapa do Residencial
Quinta dos Paricas aos beneficiarios.

A retificacdo viabilizou, para além da manutencdo da cadeia dominial e do respeito ao

12® necessaria

principio da continuidade®’ do imével, a efetiva garantia da legalidade registra
para que os documentos do empreendimento Residencial Quinta dos Paricas pudesse acessar

os recursos do Programa Minha Casa, Minha Vida, nos termos da Portaria N° 325, de 7 de julho

27«0 principio de continuidade quer dizer que deve existir um encadeamento de titularidades a vista do qual s6 se
far4 a inscricdo de um direito em relacdo a determinado imdvel, se o outorgante dele figurar no registro como seu
titular, assegurando a legitimidade da transmissdo. Assim, as sucessivas transmissoes ou onerac¢des do direito que
derivam umas das outras, asseguram sempre a preexisténcia do imével no patrimonio do disponente. Cada um se
liga ao seu antecedente, como o seu subsequente a ele se ligara posteriormente. Gragas a isso, o Registro de Iméveis
reflete com a maior fidelidade possivel a realidade juridica e inspira confianga.” (PORTO, 1998)

28 «Q principio da legalidade pode ser definido como aquele pelo qual se impde que os documentos submetidos ao
Registro devem reunir os requisitos exigidos pelas normas legais para que possam aceder a publicidade registrai.
Destarte, para que possam ser registrados, os titulos devem ser submetidos a um exame de qualificacdo por parte
do registrador, que assegure sua validade e perfei¢ao. De acordo com o principio da legalidade, ndo basta a
inscri¢do para que o titulo tenha acesso ao Registro de Imoveis. E preciso que o titulo seja valido e perfeito, de
forma que antes que se proceda ao registro, o documento deve passar por um exame de qualificagdo por parte do
registrador. Em outras palavras, a validade do registro depende da validade do negdcio juridico que lhe da suporte.
Ao contrario do que ocorre na Alemanha, onde a inscri¢do se abstrai do titulo e tem efeito saneador, no Brasil o
registro ndo tem o conddo de revalidar ou sanar os vicios do negdcio juridico. (LOUREIRO, 2017)



48

de 2011 do Ministério das Cidades a partir da data do seu registro junto ao oficio registral
competente, em 21/05/2014.

Vale ressaltar, entretanto, que tal modificagdo na relacao de propriedade do terreno
levou a posterior nulidade do registro (R.1/20580KY) na matricula 20580KY, em 10/03/2014
pela SPE Paricés Construcdo Civil, realizado em 14/08/2014, conforme descreve o registro
abaixo.

Imagem 10: Averbacdo informando a o cancelamento da inscri¢do de loteamento protocolado pela SPE
Paricés Construgdes.

Av.3/20580KY em 14/8/2014 - AVERBACZO: Procede-se a esta averbacdo nos termos do
instrumentoc particular, datade de 12/08/2014, ora digitalizado e arquivado neste
officio imobilidrio, procede-se a esta averbac3o para constar gue: Que, em data de
10/03/2014, foi efetuade o reqistro do Loteamento denominado "RESIDENCIAL OQUINTA)
DOS PARICAS", localizado na Estrada do Maracacuera, Distrito de Icoaraci, deste
Estado, conforme se constata pelo R.1/20580KY; Que, em data de 21/05/2014, foi
procedida a retificag3c face circunstadncias necessérias alusivas ao ato registral
acima apontado no item Cl. wvide: Av.2/20508KY; Que, por conseguinte, em virtude do
actmulo inevitavel de servicos nessa Serventia Extrajudicial, o funcionarig
executor dos servigos, por vezes & levado a cometer equivocos de forma
involuntério, como ficou constando apos analises procedidas pelos ora
peticionarios, o que ensejou a ocorréncia de "Erro Evidénte”, onde quem requerey
o pré-falado registro do Loteamentc denominado"RESIDENCIAL QUINTAS DOS PARICAS,
nio estava devidamente habilitado para assim proceder, porquante, a part
corretamente habilitada seria a COMPANHIA DE HABITACAC DO ESTADO DO PARA - COHAR,
n¥o ESTADO DO PARA, tendo em vista, ter ocorridec a "Doacao" do aludido imével,
para a COHAB; Que considerando ser de toda a conviniéncia legal, fica cancelado
aludido ato registral constante do R.1/20850KY; promessa de cocmpra e venda, tend
em vista, que n#c houve sequer a venda e/ocu cocmpromissc de venda de nenhum
unidade (lote), para terceiros adquirentes, & que vem os peticionarios de comum
pleno acordo, requerer o cancelamento do Loteamento em alus3o, para que O mesm
fique sem mais nenhum efeito ou valor, para todos os ulteriores fins de dirteito;
assim sendo, fortes nas razdes alinhadas e apontadas, do Loteamentc denominad
"RE3IDENCIRL, QUINTA DOS PARICAS", para gque afipal seja expedida a probant
certid3o constandoc o que ora & requerido; S5&c os termos em gque, arrimados na letr
do Artigo 213, lei Federal n°® 6015/72 (Lei dos Registros publicos), que xege
matéria, e fazendc prévio pagamento das custas, conforme art. 14, da (LRP)} aci
apontada, para todos os devidos fins de direito. O referido & verdade do que do
fé. Protocolo Definitive 229.425. Belém, 14 de agosto de 2014. Selo de seguranc
3 H.

Fonte: Matricula N° 20580 KY do 2° Oficio de RggiAst;o de Iméveis de Belém/PA (2019)
Ante a auséncia de capacidade juridica da COHAB/PA, constata-se que a SPE Paricés

Construgdes equivocou-se ao protocolar o loteamento, uma vez que, a propria COHAB/PA
ainda ndo era a portadora da titularidade registral necessaria para proceder o pedido de
loteamento da 4rea. Também se constatou um equivoco na transagdo da propriedade do terreno
em favor do Fundo de Arrendamento Residencial (FAR), tal como exigido na Portaria N°
325/2011 do Ministério das Cidades, resultando na necessidade em promover um novo registro
para efetivar a doacdo da area desapropriada em favor do FAR, conforme consta no registro

abaixo:



Imagem 11: Registro informando a doagao do terreno, entdo de propriedade da Companhia de Habitacdo do
Estado do Para (COHAB/PA), em favor do Fundo de Arrendamento Residencial (FAR).

R.4/20580KY em 14/08/2014 - DOACAO: Pslo Contrame Particainc de doacioc de
imbvel e de produgso de empreendimentc habitacional no Programa Minha Casa
Minha Vida - PMCMV - Recursos FAR, com Pagamento parcelado, com carater de
escritura publica, datado de 24/03/2014, digitalizado e arquivado neste 2°
Oficio, para todos os fins de direito, a proprietairia doadora COHAB -
COMPANHIA DE HABITACAO DO ESTADO DO PARA, acima qualificada, representada
neste ato por seu Diretor Presidente JOAO HUGO BARRAL DE ALMEIDA,
brasileiro, separadc Judlcialmente, portador =.da carteira de identidade
4081723 sSSP/PA e inscrito no CPF/MF Sob o n°® 087.864.402-30, residente &
domJ_.c:Ll:.ado na cidade de Belém-PA, fez a doacic do imével desta matricula,
estimado para fins fiscais em R$ 100.000,00 (cem mil reais), a Donataria,

DE TO SIDENCIAL, -~ FAR, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
03.190.167/0001~-50, representado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
1nst1tu1¢a9 financeira sob a forma de empresa publica, criada pelo
Decreto~Lei 759/69 e regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente
contratacdo, com sede na cidade de Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul,
Quadra 04, Lotes 3/4, inscrita no CNPJ 00.360.305/0001-04, representada
neste ato por EVANDRO NARCISO DE LIMA, brasileiro, economiario, portador da
carteira de identidade n° 0818.380-3 e CPF 321.404.282-34, sendo que as

demais condicdes constam expressas no referido instrumento e passam a fazer .

parte integrante deste registro, como se no mesmo estivessem transcritas. O

referide & verdade do que dou f&. Protocola Definitivo n®° 229.426. Belem, 14

de agosto de 2014. Selc de seguranca n°002.479.974, Série H.

Nor
P {

Fonte: Matricula N° 20580 KY do 2° Oficio de Registro de Imoveis de Belém/PA (2019)

Apoés esta doagdo, e o consecutivo novo registro do loteamento da propriedade
(R.6/20580KY) na matricula 20580KY, a propriedade do terreno destinado a primeira etapa,
bem como, de cada unidade habitacional, passaram a ser do Fundo de Arrendamento

Residencial.
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Todas as unidades, desta forma, ficam sujeitas as regras da primeira faixa do PMCMV

e somente serdo transferidas para os beneficiarios que receberam as unidades habitacionais
quando da quitagdo integral dos contratos de financiamento subsidiados que estes firmaram

junto a CEF. Assim, é possivel organizar a cadeia fundiaria da primeira etapa do Residencial

Quinta dos Paricas da seguinte forma:

Quadro 1: Historico da evolugdo da propriedade plena do terreno do Maracacuera

EIDAI Madeiras do

Brasil S.A. Estado do Para COHAB/PA

FAR/CEF Beneficiario/Mutuario
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A Prefeitura Municipal de Belém participa do rol de envolvidos no projeto ao receber,
por doagdo da Companhia de Habitagdo do Estado do Pard, lotes destinados a constru¢ido dos
equipamentos urbanos do empreendimento como a Estagdo de Tratamento de Agua (ETA),
Estacdo de Tratamento de Esgoto (ETE), a Unidade de Satde Basica (UBS) e as duas
escolas/creches municipais — ainda que a construcdo tenha sido integralmente realizada pelo
Fundo de Arrendamento Residencial (FAR) e posteriormente doado a municipalidade. Também
coube a municipalidade, ainda que ausente do processo de desapropriagdao, o papel
preponderante a partir da necessidade dos agentes envolvidos na producao do empreendimento
em alterar os mecanismos urbanistico-ambientais da regido onde este ia ser implementado, bem
como, como detentora de capacidade para promover articulagio da maquina publica para
promover o levantamento da demanda pelos imoéveis, a gestdo do cadastro de possiveis
beneficiarios e, por fim, a entrega das unidades habitacionais aos beneficiados contemplados
no empreendimento.

Ainda que ndo tenha participado ativamente das discussdes de ambito fundidrio do
empreendimento, a participacdo do ente municipal na arena de decisdes de projeto e regulagdo
urbanistico-ambientais que impactaram a produg¢dao empreendimento ¢ notavel, se nao
indispensavel, para a existéncia do Residencial Quinta dos Paricés.

3.3. O(S) PROJETO(S) URBANISTICO(S)

Inicialmente concebido para receber aproximadamente 7000 unidades habitacionais em
toda a sua area, o projeto do Residencial Quinta dos Paricas foi sendo adequado ao longo do
tempo. Ante a complexidade do projeto e com o conjunto de fatores que deveriam ser
considerados para sua execu¢do, bem como, a necessidade do Municipio de Belém — governado
pela mesma legenda partidaria do governo estadual, eleita com a promessa de viabilizar que
parcerias entre os dois entes fossem realizadas com maior facilidade — o Estado do Para decidiu
dividir a implementacdo do residencial em dois empreendimentos distintos direcionados a
publicos completamente diferentes.

O primeiro empreendimento, considerado a primeira etapa do Residencial Quinta dos
Paricas, seria construido em terreno a ser desmembrado da area total de 1.235.319,00m
desapropriada pelo Estado do Para. Opta-se pela area de terra fisicamente separada, situada na
margem esquerda da Estrada da Maracacuera, no tamanho aproximado de 167.101lm de é4rea —
denominada de “Lote 1 no levantamento da éarea total da EIDAI Madeiras do Brasil realizado
pela Status Construgdes e de “Area A” nos documentos da Companhia de — para receber as
unidades habitacionais direcionadas aos beneficiarios do programa habitacional “Viver Belém

- Minha Casa Minha Vida” — criado pela Lei Ordindria Municipal 9.014/2013 — promovido pela
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Prefeitura Municipal de Belém para atender familias que ndo possuissem moradia, ndo tenham
recebido qualquer beneficio de natureza habitacional e cuja renda total nao ultrapasse R$
1.800,00. As unidades deveriam ser construidas atendendo aos moldes previstos na Portaria N°
168/2013 do Ministério das Cidades, atendendo as caracteristicas € ao modelo de produgdo ja
consolidado das habita¢des de interesse social implementadas pelo PMCMYV, inclusive proximo
dos empreendimentos ja em construgdo ou ja entregues no estado, conforme descrito no capitulo

anterior.

Imagem 12: Imagem de satélite do “Lote 1” do terreno da EIQAI
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Fonte: Google Earth (2010)
A constru¢ao do empreendimento ficou a cargo da SPE Paricas Construgdo Civil. Uma

sociedade de proposito especifico, constituida em 22/10/2013 como um consércio entre as
empresas Laje Construgdes, Atan Engenharia, Engefix Construgdes e Mape Engenharia com a
finalidade de construir o Residencial Quinta dos Paricas.

O projeto a ser construido, inicialmente, compreenderia um residencial com as seguintes
caracteristicas, conforme consta no registro do memorial de loteamento da area (R.1/20580KY)
na matricula 20580KY, em 10/03/2014, junto ao 2° Oficio de Registro de Imdveis de Belém,

realizado pela SPE Paricas:

O empreendimento possuira 26 (vinte e seis) lotes numerados de 01 a 17, destinados
a lotes habitacionais; 07 (sete) lotes numerados de 18 a 24, destinados a equipamentos
urbanos e 02 (dois) lotes numerados de 25 e 26, destinados a area verde, limitadas por
15 (quinze) ruas orientadas no sentido norte-sul, denominada rua 01, rua 02, rua 03,
rua 04, rua 05, rua 06, rua 07, rua 08, rua 09, rua 10 rua 11 rua 12 e rua 13. (2° RI,
2019)

Segundo os registros, o residencial possuiria 1.360 vagas de garagem no total, e cada

lote habitacional seria composto por seis a doze blocos/prédios, cada um com quatro
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pavimentos e quatro unidades habitacionais por pavimentos, com cada unidade corresponderia
a fracdo ideal de 0,015426% do dominio pleno do terreno do empreendimento, medindo
43,80m de area real privativa, 6,73m de area real comum e 50,53m de area real total
construida e contendo sala de estar/jantar, cozinha/area de servigo, dois quartos ¢ banheiro de
uso comum.

Além das unidades, o projeto se destaca por prever diversos equipamentos urbanos no

empreendimento desde o momento da entrega, como:

Rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminagdo pubica (Rede Celpa) e sistema
de abastecimento de agua proprio, obras de infraestrutura interna referente a vias,
equipamentos urbanos, area de uso comunitarias tipo: pragas, areas verdes e de lazer,
além dos demais equipamentos urbanos exigido pelo poder publico municipal. (2° RI,
2019)

O custo valor previsto para a execugdo das obras do residencial, contratadas junto a SPE
Paricas Constru¢do Civil, foi de R$ 166.494.857,98 (cento ¢ sessenta e seis milhoes,
quatrocentos ¢ noventa e quatro mil e oitocentos e cinquenta e sete reais € noventa e oito
centavos), conforme consta averbado (Av.5/20580KY) na matricula 20580KY.

O segundo empreendimento, projetado para ser construido na area remanescente do
terreno, com 1.068.218,00m aproximadamente, ocuparia a margem direita da Estrada da
Maracacuera — denominada de “Lote 2 e 4” no levantamento da area total da EIDAI Madeiras
do Brasil — porém, o publico alvo desta etapa do projeto seria completamente diferente do
publico contemplado na primeira fase.

Inicialmente cogitado para receber preferencialmente familias de servidores publicos
estaduais com renda mensal de at¢ R$ 5.500,00 — posteriormente podendo ser expandido a
publicos que ndo se encaixassem nessa regra — a segunda etapa foi desenhada para receber um
projeto maior, mais complexo, compreendendo um bairro planejado completo aos moldes dos
projetos que eram apresentados no mercado imobiliario da RMB.

O projeto do bairro planejado Residencial Quinta dos Paricés teria como principal
diferencial a possibilidade de beneficiar familias com poder aquisitivo menor, que nao tém
acesso aos condominios de luxo em Belém, oferecendo a mesma qualidade de vida que esses
empreendimentos ofereceriam a seus moradores. O discurso feito por Simdo Jatene —
governador do estado, a época — durante o langamento da primeira etapa do Residencial Quinta

dos Paricés, deixa clara essa pretensdo ao afirmar que:

Vamos oferecer desde a unidade de menor valor econdmico, tipo Minha Casa Minha
Vida, até as de maior poder aquisitivo. Mas o melhor ¢ que, independentemente da
renda, esse projeto tem o conddo de fazer com que as pessoas possam ter acesso a
servigos urbanos de qualidade. (PARA, 2015)
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A inten¢cdo em da segunda etapa do projeto em conceber um residencial que se
aproximasse dos empreendimentos privados que estavam sendo desenvolvidos e
comercializados pelo mercado imobiliario se torna evidente no momento em que, ao anunciar
o residencial, o governo estadual apresenta um projeto que contemplava mais de uma tipologia
de habitacdo com a inclusdo de equipamentos urbanos pouco comuns em projetos habitacionais
conduzidos pelo poder publico como vias para a pratica de caminhada, areas comerciais,

anfiteatro e até uma marina, conforme demonstra a imagem 13.

Imagem 13: Fragmentos de impresso publicitario da COHAB/PA, apresentando os equipamentos urbanos que
seriam oferecidos aos moradores que optassem pela compra de um imével na segunda fase do Residencial
Quinta dos Paricas.

EQUIPAMENTOS

Um dos pontos fortes do Quinta dos Paricés é a

——

diversidade de equipamentos urbanos publicos

a ele incorporados.

* Unidades de saude

* Escolas de ensino fundamental e médio

* Creches
* Pracas rolag G er fund 1
* Vias para a prética de caminhada
* Ciclovias

* Areas comerciais

* Quadras de esportes e lazer

* Terminal rodoviario

* Seguranca

* Marina

* Centro comunitario

* Anfiteatro

Fonte: Companhia de Habitacdo do Estado do Para (COHAB/PA) (2015)
Também seriam introduzidas inovagdes que, a ¢€poca, estavam em comego de

implementagdo nos projetos habitacionais de grandes construtoras nacionais — como MRV e
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Cyrela/Living — tais como sistema de captagdo e reaproveitamento de aguas pluviais e sistema
de aproveitamento de energia solar, conforme demonstram as imagens 14 e 15.

Imagens 14 e 15: Fragmentos de impresso e video publicitario da COHAB/PA, apresentando os diferenciais de
sustentabilidade que seriam oferecidos aos moradores que optassem pela compra de um imével na segunda fase
do Residencial Quinta dos Paricas.

NOVO CONCEITO

Equilibrio e sustentabilidade sao conceitos que estao na base do projeto
urbanistico do Quinta dos Paricés. Preocupagao que pode ser observada nos

sistemas inovadores para captagéo de energia solar, presentes em todo o projeto,

chuva e da energia solar para alguns usos domesticos significa economia para

as familias e redugao do impacto ambiental L g

Captacao da agua da chuva

Fonte: Companhia de Habita¢do do Estado do Para (COHAB/PA) (2015)
A ideia de compatibilizagdo com a natureza, respeito ao meio ambiente e

sustentabilidade na concep¢do, implementagdo e comercializacdo do empreendimento ¢ por
diversas vezes reafirmada na proposta apresentada pelo governo tanto em panfleto quanto em

video publicitario elaborados pela COHAB/PA, conforme demonstram as imagens 16 e 17:
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Imagens 16 e 17: Fragmentos de impresso publicitdrio da COHAB/PA, apresentando os diferenciais de
sustentabilidade que seriam oferecidos aos moradores que optassem pela compra de um imével na segunda fase
do Residencial Quinta dos Paricés.

Quinta dos Paricés

O Governo do Para lhe oferece
mais do que a conquista do sonho.
Um novo estilo de vida digna e sustentavel.

(

Cohab apresent \dimento: um

projeto inovador, referéncia para o desenvolvimento urbano
& sustentavel da cidade, somente possivel pela agao do
Governo do Para, que desapropriou a drea e a repassou a
Companhia de Habitagao do Para justamente para garantir moradia digna e
vida melhor para famfilias paraenses
Mais do que um conjunto, o Quinta dos Paricas & um empreendimento
com infraestrutura completa e um novo conceito de morar bem. Além de

sanearmert

0, urbanizagao, seguranga, esporte e lazer, conta com equipamentos

s como creche » satide, centros comerciais e de serviges

publico

E, mais ainda, reservas de preservaga \biental e marina.

Fonte: Companhia de Habita¢ao do Estado do Para (COHAB/PA) (2015)
As unidades habitacionais seriam distribuidas pelo bairro-planejado em quadras que

agrupariam tipologias diferentes em uma espécie de sub-condominio dentro do
empreendimento. As tipologias sdo: casas sobrepostas de 2 quartos, blocos de apartamentos de
2 quartos, casas térreas de 2 e 3 quartos, cada uma delas em um sub-condominio identificado
na imagem por cores. As quadras com as tipologias sdo articuladas por sistema vidrio estrutural
composto por rotatdrias, vias de acesso as quadras hierarquizadas segundo um tracado
ortogonal. A via principal do empreendimento dé acesso a orla do Rio Maguari. Dependendo
da localizacdo e a tipologia, os moradores teriam diferentes equipamentos a urbanos a
disposi¢cdo a depender da localizagdo da unidade adquirida pelo morador. A maior parte dos
equipamentos ficaria concentrada nos fundos da 4rea do lote desapropriado, proximo a margem

de um dos bragos do Rio Maguari, onde também seriam construidos uma marina e um terminal
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de Onibus com a intencdo em servir os moradores do novo bairro, conforme a imagem 18

abaixo.

Imagem 18: Fragmento de impresso publicitario da COHAB/PA apresentando o desenho urbano do bairro-
planejado, a distribuicdo das quadras, a localizagdo dos equipamentos urbanos e a distribuicao das diferentes
unidades habitacionais que seriam oferecidos aos moradores que optassem pela compra de um imovel na
segunda fase do Residencial Quinta dos Paricas.

= = | =

¥ I
LEGENDA:
00 - Partico 09 - Equipamentos
01 - Unidade de seguranca 10 - Terminal de énibus
02 - Comeércio e servigos 11-ETE
03 - Reservacao e captacao de agua 12 - Lazer
04 - Creche 13 - Marina
05 - Unidade basica de saude 14 - Area de preservagao
06 - Praga 15 - Bosque
07 - Escola de 19 e 2° graus 16 - Feira @
08 - Gindsio poliespartive %
& 3 ‘.
. e
Casas sobrepostas de 2 quartos

. Blocos de apartamentos de 2 guartos
Casas térreas de 2 quartos
Casas térreas de 3 quartos

Os imdveis possuiriam diferentes areas, que poderiam variar entre 36m e 69m de area
construida — ndo ¢ possivel especificar qual seria o tamanho da area total de terreno dos lotes
ofertados nas modalidades descritas nas imagens 19, 20, 21, 22 — e que poderiam ter de dois a

trés quartos, a depender do tipo de imovel escolhido, conforme demonstra as imagens a seguir.



Imagens 19, 20, 21, 22: Fragmentos de impresso publicitario da COHAB/PA, apresentando as opgdes

T-

disponiveis para compra na segunda fase do Residencial Quinta dos Paricas

Casa terrea j- 89
de dois
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A casatérrea de 2 quartos tem 36
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Apartamento
de dois
quartos

O apartamento de dois guartos
inteyra os bloces de quatro
pavimentos com 4 apartamentos
por andar. Cada unidade tem area
il de 46 m? e sacada. Sao 1.952

apartamentos em 122 bloces

5 .

Fonte: Companhia de Habitag¢do do Estado do Para (COHAB/PA) (2015) '
Segundo a apresentagdo publicitaria da COHAB/PA, haveria distin¢ao de tipologias em

razdo do publico e do tipo de financiamento contratado, levando em consideracdo a renda

familiar bruta dos possiveis compradores. As familias com renda de até R$ 1.600,00,
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integrantes da primeira faixa do PMCMYV, poderiam adquirir as casas térreas de dois quartos
financiadas pela CEF pelo sistema do Fundo de Arrendamento Residencial (FAR). Para as
familias com renda superior entre R$ 1.601,00 até R$ 5.000,00, integrantes das faixas dois e
trés do PMCMYV, o financiamento poderia ser realizado junto tanto a CEF quanto ao Banco do
Brasil e utilizar-se-ia de recursos do Fundo de Garantia por Tempo de Servico (FGTS),

conforme demonstra a imagem 23 abaixo:

Imagem 23: Fragmento de video publicitario da COHAB/PA, apresentando as condi¢des e compra e
financiamento que seriam oferecidos aos moradores que optassem pela compra de um imovel na segunda fase
do Residencial Quinta dos Paricas.

Financiamento

FAIXA DE RENDABRUTA TPODE
IMOVEL RESTRICAD
RENDA FAMILIAR EMRS | FINANCIAMENTO - x
4 ! 4
FADA Y ATE 1600 00 FAR* ‘ CASA 2Q CADMUT
= . - — p—
FADA 2 DE 1601.00A FGTS | CASA20,3Q | CADMUT,
32750 APT 02Q SPC, SERASA
FADA 276,00 A 5 000 00 oy | CASA20.30 | CADMUT
AlXA 3 1276 0 FGIS APT 020 SPC SERASA
*FAR: Fundo de Arrendamento Residencial -~ Destinado & familias com renda de até R$1.600,00 conforme Portaria n®* 610

Fonte: Companhia de Habitacao do Estado do Para (COHAB/PA) (2015)
A 4rea remanescente do lote desapropriado foi desmembrada e registrada sob a

matricula 23873 do Segundo Oficio de Registro de Imdveis de Belém, sob propriedade da
Companhia de Habitacdo do Estado do Para. Nao ha indicios se o registro de loteamento que
precederia a implementacdo da segunda etapa do projeto tenha sido promovido pela
proprietaria, bem como, se existe alguma intengao em promover a comercializagdo das unidades
previstas pela COHAB/PA. Também, apesar dos planos apresentados pela COHAB/PA a época
do langamento do empreendimento, ndo ha elementos que levem a crer que o contrato celebrado
com a SPE Paricés Construgdo Civil tenha previsto a implementagcdo da segunda etapa do
projeto do Residencial Quinta dos Paricas.

Desta forma, atualmente, apenas a area correspondente a primeira etapa encontra-se com
as obras concluidas e sendo progressivamente ocupada pelos beneficiarios do programa
habitacional “Viver Belém - Minha Casa Minha Vida” da Prefeitura Municipal de Belém. O
empreendimento foi entregue a comunidade com duas escolas, duas creches, uma unidade de

saude, onze centros comunitarios, quadra poliesportiva, oito parques infantis, academia ao ar
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livre e um sistema de abastecimento de dgua autdbnomo, além de um sistema de estacionamento

rotativo (BELEM, 2019) para as 1.360 vagas previstas no projeto.

Imagens 24 e 25: Layout do projeto urbanistico e distribui¢do dos blocos da primeira etapa do Residencial
Quinta dos Paricés

1Y LI ECR

i
AA e LR R

A - 04
100D LR TR LA

F

T i

T TTATO R AT TR Ay

| T

Fonte: SPE Paricas Construcdes (2018)
As primeiras entregas de apartamentos comecaram em 21/03/2019, e tiveram o seu

ponto alto na entrega simbdlica do empreendimento, acontecida em 13/06/2019, que contou
com a presenga do Presidente da Republica, Jair Bolsonaro, do PSL (eleito em 2018), do
Governador do Estado, Helder Barbalho, do MDB (também eleito em 2018) e do prefeito
municipal, Zenaldo Coutinho, do PSDB. Vale ressaltar que o prefeito era o unico chefe de
governo presente que participou de todas as etapas do empreendimento, desde a concepgao até

a entrega aos beneficiarios.
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4. ANALISE(S) AMBIENTAL, FUNDIARIA E URBANISTICA DO RESIDENCIAL
QUINTA DOS PARICAS

A partir da CF/88, o Estado brasileiro assumiu a responsabilidade € o compromisso em

promover uma diversa gama de direitos, todos com o objetivo de combater as desigualdades

sociais — em todas as formas — e promover a cidadania plena a todos, através da garantia da

dignidade da pessoa humana, funcdo social da propriedade e protecdo ambiental.

Quadro 2: Diagrama sobre o Objetivo Constitucional de Combate as Desigualdades

Dignidade
da Pessoa
A Humana |

\"-——“"/ \b\..,

a Fungdo
:r:\c:ieeiatgl Social da
Propriedade
L —_ N

A partir deste direcionamento, a Constitui¢cao determina o que cabe a cada agente social
seu papel visando equilibrar e compatibilizar os seus interesses em prol de um projeto de pais
que seja viavel a todos. Assim, cabe ao Estado na criagdo e implementagao de politicas publicas,
a sociedade civil na definicdo de seus interesses e objetivos, e as for¢as produtivas do pais, no
direcionamento das suas atividades. Tais objetivos e compromissos sdo constantemente
reafirmados, ao menos na teoria e no plano da normatividade.

Por extensdo também dentro do ambiente da producdo habitacional e da garantia de
direito a cidade, foco desta dissertacdo. Entretanto, ao analisar de forma mais aprofundada
alguns empreendimentos oriundos dessa politica, e mais particularmente o caso do Residencial
Quinta dos Paricés, percebe-se que os atentes envolvidos ndo t€ém protagonismo capaz de
garantir a inser¢do dessa gama de objetivos e garantias minimas de cidadania nem em parte ou

mesmo no todo do projeto.
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Para o caso em estudo, a partir das evidéncias analisadas no capitulo anterior, se reafirma
aqui cada um dos eixos de anélise de forma articulada ao objetivo constitucional, as analises
voltam-se a uma
4.1. A PERTINENCIA DA LEGISLACAO AMBIENTAL

Nesse escopo, ainda que o direito ao meio ambiente seja de suma importancia as bases
da republica, o direito a moradia das populagdes também foi sendo progressivamente
incorporado como elemento necessario a garantia da sustentabilidade ambiental, especialmente
apos a consolidacao da ideia que seria impossivel alcancar um estado de plena protegdao ao meio
ambiente sem o combate as desigualdades sociais e a criagdo de um modelo de desenvolvimento
sustentavel.

A necessidade em fazer com que estes dois objetivos caminhem de forma conjunta faz
com que as legislagdes criadas para conduzir as politicas publicas de ambas as areas se inter-
relacionem buscando adequar as demandas dos mais diversos grupos dentro da ideia de
desenvolvimento sustentavel. Isso faz com que programas de desenvolvimento e financiamento
habitacional, como o Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) em 2009, ou a
promulgacdo do Coédigo Florestal, em 2012, incorporem elementos que possibilitem o
equilibrio entre os dois objetivos de forma a fomentar o crescimento da produgdo habitacional
sem, entretanto, causar ainda mais danos ao meio ambiente — especialmente em ambientes
urbanos, ja antropizados.

Tais intengdes, entretanto, nem sempre acabam sendo harmonicas e por vezes acabam
sofrendo interferéncias e alteragdes por grupos distintos que desejam ter seus anseios atendidos.
Tanto a promulgacdo do PMCMYV, que inova ao inserir no ordenamento infraconstitucional a
possibilidade da regularizacdo das ocupagdes urbanas irregulares em areas de protegdao
permanente ocupadas até 31 de dezembro de 2007, quanto a promulgacdo do Codigo Florestal,
que concedeu autorizagdo para a supressdo de vegetagdo nativa em Areas de Preservagio
Permanente em casos de utilidade publica e interesse social, acabaram criando sérios
questionamentos? sobre qual seria o ponto de equilibrio entre a promogio do direito a moradia
e a preservacao do meio ambiente.

H4, desta forma, um compromisso constante do poder publico em equalizar a relacio

entre impacto ambiental e desenvolvimento social, permitindo que ndo acontegam

2 Os questionamentos, quanto aos limites da permissdo de supressdo de vegetacdo, a que me refiro foram
submetidos a julgamentos no Supremo Tribunal Federal, nas ADIs 4902 e 4903, com a finalidade em delimitar e
modular as previsdes do Codigo Florestal e esclarecer, entre outros pontos, os limites do interesse social e da
utilidade publica e de como o poder publico pode se utilizar deste artificio.
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desequilibrios nem de um lado, nem de outro. Um dos instrumentos normativos que, no ambito
da politica urbana, auxiliam o poder publico a equilibrar esta dificil relagdo esta no conjunto de
mecanismos de zoneamento previstos nos planos diretores municipais.
4.2. INCIDENCIA DA REGULACAO URBANISTICO-AMBIENTAL

A localizagdo escolhida pelo poder publico para a implementa¢do do Residencial Quinta
dos Paricas levanta a necessidade em discutir a regulacdo urbanistico-ambiental aplicavel a area
a ser ocupada pelo empreendimento, em especial em razao do uso anterior que era dado a area
que, posteriormente, foi objeto de compra pela Status Empreendimentos e de desapropriacao
pelo Estado do Para.

A area da EIDAI Madeiras do Brasil S.A. era utilizada, entre usos de cunho econdmico

e outros usos, como area para plantio de mudas de parica’

€ manejo e processamento desta
espécie, além de espécies nobres da regido amazonica. Por conta dessa caracteristica, por
preservar uma consideravel porcdo de vegetagdo nativa em seu interior, bem como,
considerando que sua area encontrava-se na margem de um afluentes do Rio Maguari, o Plano
Diretor do Municipio de Belém de 2008 passa a incluir a area nao-antropizada do terreno da
EIDAI em uma Zona Especial de Interesse Ambiental (ZEIA) que abarca em seu interior uma
consideravel area do bairro de Maracacuera, estendendo-se do limite do Setor II da Zona de

Especial de Promog¢do Economica 1 (ZEPEI) do Distrito Industrial de Icoaraci até os limites

do bairro do Tenoné, conforme demonstra a imagem abaixo.

30 «“A espécie Shizolobium amazonicum (paricd) por apresentar rapido crescimento, fuste reto e madeira com
elevada cotagdo no mercado interno e externo, vem sendo bastante cultivada pelas empresas madeireiras da regido
norte e nordeste do pais, principalmente nos Estados do Para e Maranhdo. [...] Apresenta processamento facil e
recebe bom acabamento, mas possui baixa durabilidade natural, sendo suscetivel ao ataque de fungos, cupins e
insetos xilofagos. [...] A arvore ¢ indicada para plantios comerciais, sistemas agroflorestais e reflorestamento de
areas degradadas, devido ao seu rapido crescimento e ao bom desempenho tanto em formagdes homogéneas quanto
em consorcios. Por sua arquitetura e floragdo vistosa, pode ser empregada em arborizagdo de pragas e jardins
amplos. A casca pode servir para curtume e as folhas sdo usadas como febrifugo por algumas etnias indigenas.”
(CIFLORESTAS, 2008)
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Imagem 26: Recorte do mapa de zoneamento especial do Plano Direto\r de Belém

A
~

As ZEIAs, no melhor entendimento da legislagdo patria, devem ser entendidas como

“espacos livres ou ocupados, de dominio publico ou privado, cujos elementos do ambiente

natural assumem fungdo de interesse publico, por serem importantes para a manutengdo do

equilibrio sécio ambiental do Municipio”, e conforme a previsao do art. 110, IX do plano diretor

municipal, devendo estar previsto nas suas diretrizes, dentre outras questdes, a necessidade de

preservagdo de “areas de matas ciliares, margens de cursos d’agua e macig¢os vegetais ainda

livres de ocupagao”.

Art. 110 Sao diretrizes das Zonas Especiais de Interesse Ambiental (ZEIA):

I - recuperar areas degradadas, livres ou ocupadas, potencializando as suas qualidades
materiais ¢ imateriais para que possam ser incorporadas a Unidades de Paisagem;

I - preservar os macigos vegetais remanescentes no interior da malha urbana;

IIT - preservar os espacgos livres de uso coletivo como pragas e iméveis, ou conjunto
de imoveis, que possuam areas verdes;

IV - criar e implementar novas areas para parques, pragas e unidades de conservagao;
V - valorizar a integragdo existente entre o patrimdnio natural e o patrimonio
construido;

VI - garantir, por meio de politicas publicas apropriadas, a reprodugao fisica e cultural
das populagdes tradicionais que ocupam essas areas;

VII - garantir o controle das atividades de extragcdo mineral;

VIII - integrar as unidades de paisagem limitrofes do Municipio de Belém, as areas
de prote¢do do municipio lindeiro, em carater de protegdo ambiental metropolitano;
IX - preservar as areas de matas ciliares, margens de cursos d’agua e macicos vegetais
ainda livres de ocupagdo;

X - garantir a preservagdo do entorno das areas de mananciais de abastecimento da
cidade.
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Desta forma, ao analisar as condi¢gdes implementadas pela Lei Ordinaria Municipal
8.655/2008 em conjunto com o art. 3, XX da Lei 12.651/2012 — que determina as condi¢des
para o uso das areas verdes urbanas — chega-se ao entendimento de que a ocupagao para fins
habitacionais dessas areas deve se dar unicamente para a promog¢ao de regularizagao fundiaria
de assentamentos ja consolidados, em 4reas ja antropizadas, ressaltando a necessidade em
promover a preservagao das margens de corregos, rios e do ambiente natural como um todo.

Tal entendimento poderia apresentar problemas sérios para a implementacdo do
Residencial Quinta dos Paricas na area desapropriada pelo Estado do Para, bem como, para a
implementag¢do do empreendimento imobilidrio na area comprada da Status Construgdes, uma
vez que os dois encontravam-se incluidos na area da respectiva ZEIA, e portanto, passariam a
ter impedimentos legais para qualquer desenvolvimento habitacional/imobiliario dentro da area
de preservacao ambiental.

A saida encontrada para compatibilizar as necessidades, inclusive da administragao
municipal, pela urbanizacdo e produ¢ao habitacional/imobilidria da regido circunscrita a ZEIA
V - Orla do Maguari foi promover a alteracdo nos usos previstos na respectiva zona. Tal
alteracdo foi possivel através da aprovagdo, em votacdo na camara municipal, da Lei Ordindria
N.° 8883/2011. O respectivo dispositivo, com quatro artigos, propde alteragcdes especificas na

ZEIA V - Orla do Maguari ao, entre outras coisas, aditar os usos da area permitindo:

O uso comercial, de servigos e habitacional unifamiliar ou multifamiliar na area do
“poligono” compreendido entre os limites do Igarapé Taboquinha, que desdgua no
Rio Piraiba (afluente do Rio Maguari), margem esquerda do Rio Maguari, Igarapé
Maguari (brago do Rio Maguari) e Rodovia Augusto Montenegro, no limite municipal
entre os Bairros do Tenoné e Coqueiro, respeitando o limite de preservagdo ambiental
de 10% da area verde. (BELEM, 2011)

Ainda que a hipotese de ocupacdo das areas de protecdo permanente, em si, ndo seja
novidade no ordenamento juridico brasileiro — tal hipdtese ja era vislumbrada anteriormente,
ainda que de forma precaria, pela Resolugio CONAMA 396/2006°' — e que esta hipdtese tenha
sido garantida aos municipios, € em substitui¢do a este quando se fizer necessario, aos estados
no artigo 54, §1° e §3° da lei que instituiu 0 PMCMYV — estando em vigéncia até o ano de 2017,
quando da criagdo de uma lei especifica para tratar da Regularizagao Fundidria Urbana (Reurb)
com a promulgacdo da Lei 13.465/2017 — os estados e municipios aproveitaram-se dessa
hipotese para regularizar e urbanizar as ocupagdes até entdo existentes, o que até entdo era
previsto na lei, porém muitos outros fizeram isso com a clara inten¢do em abrir novos eixos de

desenvolvimento com a criagao de novos empreendimentos do PMCMYV nas regides de area de

31 A respectiva resolugio previa e regulamentava os casos onde era possivel, excepcionalmente, a intervencdo ou
supressdo de vegetagdo em Area de Preservacdo Permanente em ante ao interesse social ou utilidade publica.
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protecdo permanente com a justificativa de promover uma significativa “melhoria das
condi¢des ambientais em relagdo a situacdo de ocupagao irregular.

O plano diretor do Municipio de Belém busca equilibrar estes objetivos ao inserir zonas
especiais com finalidades especificas dentro do territério. As Zonas Especiais de Interesse
Social (ZEIS)?2, objetivando promover a regularizagdo fundiaria e a ocupagdo populacional de
novas areas com a garantia de implementagao de infraestrutura necessaria a promogao do direito
a cidade, e as Zonas Especiais de Interesse Ambiental (ZEIA), objetivando a manutencao
ambiental de areas nao-antropizadas e recuperagdo de areas ja degradadas e sem ocupagdo
humana com fins habitacionais. O legislador municipal é obrigado pela legislacdo federal — em
especial, pelo Estatuto da Cidade — a optar pela delimitacdo dessas zonas de forma a identificar
as potencialidades de cada é4rea e garantir com que essas convirjam dentro de um plano de
desenvolvimento do municipio, aos moldes da CF de 88 e do Estatuto da Cidade. Em razao
deste objetivo, os planos diretores foram criados de forma a possuir um “prazo de validade”
decenal, permitindo com que, ao final deste prazo, o planejamento e o desenvolvimento da
cidade sejam atualizados de forma a refletir a reais necessidades dos seus habitantes.

No caso do Residencial Quinta dos Paricas, aparentemente, nao ¢ esta cadeia de
principios que ¢ levada em consideracao na concep¢ao e implementagdo do empreendimento.
As escolhas de cunho ambiental, por exemplo, demonstram contrariar desde o principio do
projeto as intengdes em promover um modelo de desenvolvimento sustentdvel ao optar por

desapropriar uma area anteriormente destinada a manejo e a preservagao de espécies nativas da

32 «“As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) ou Areas de Especial Interesse Social (AEIS) sdo instrumentos
urbanisticos que definem areas da cidade destinadas para constru¢do de moradia popular. As ZEIS sdo uma
categoria de zoneamento que permite o estabelecimento de um padrao urbanistico proprio com regras especiais,
mais permissivas, para determinadas areas da cidade. Existem dois tipos de ZEIS: as ZEIS Ocupadas, onde ja
existe assentamento de populagdo de baixa renda que precisa ser urbanizado e regularizado, e as ZEIS de Vazios,
que sdo areas vazias ou mal aproveitadas que podem ser destinadas a construgdo de Habitagdes de Interesse Social
(HIS). A demarcagdo de ZEIS ocupadas visa reconhecer, incluir e regularizar, por meio de um zoneamento e plano
especifico, parcelas da cidade construidas fora das regras legais, permitindo a introdugdo de servicos de
infraestrutura e equipamentos basicos, melhorando as condi¢gdes de vida da populagdo. Assim, pode-se admitir,
por exemplo, sistemas vidrios compostos por vias mais estreitas, ado¢ao de lotes menores, recuos diferenciados
que se adaptem as ocupacgdes existentes, diminuindo a necessidade de remocdo de moradias no processo de
regularizacdo fundiaria. O instituto permite também que sejam implantados mecanismos que impegam a posterior
expulsao dos moradores dos niicleos regularizados por segmentos sociais de maior poder econdmico, atraidos pela
valorizagdo desses terrenos. Exemplos de mecanismos deste tipo sdo: a reducao de gabarito de altura, a proibi¢ao
de remembramento de lotes (evitando que alguém adquira varios lotes regularizados, transforme-os todos em um
unico lote maior e faga nova edificacdo nesta nova condi¢do) e a fixac¢ao do tipo de uso do solo admissivel (por
exemplo, admitindo apenas residéncias unifamiliares) A demarcagdo de ZEIS vazias possibilita assegurar e
ampliar a destinacdo de terras bem localizadas e com infraestrutura para a populagdo de baixa renda, criando uma
reserva de mercado de terras para a produg@o de habitagdo de interesse social. Da mesma forma, estas podem ter
parametros especificos de ocupacdo. A definicdo de porgdes do territério no Plano Diretor destinadas
prioritariamente a regularizacdo fundiaria e a provisdo de habitacdo de interesse social (HIS) significa o
reconhecimento da diversidade de ocupagdes existentes nas cidades, possibilitando sua legalizacdo de forma que
corresponda as especificidades destes assentamentos.” (CIDADES, 2017)
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regido amazonica e, em seguida suprimir integralmente a vegetagao da regido para a produgao
de um empreendimento com 170 prédios e 2.720 unidades, descumprindo inclusive a previsao
normativa de uma reserva ambiental de 10% da area verde original, instituida pela ja citada Lei

Municipal 8883/2011 que alterou os usos da ZEIA V — Orla do Maguari.

Imagens 27, 28, 29, 30: Fotografias institucionais apresentando os blocos de apartamentos e os equipamentos
urbanos integrantes da primeira fase do Residencial Quinta dos Paricas apos a conclusdo.
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Fonte: ATAN Engenharia (2019)
Observando “in loco” o projeto, ndo hd qualquer indicio de que o projeto tenha

conseguido viabilizar a preservagdo dos macigos vegetais remanescentes no interior do
municipio, ou da preservacdo das areas de matas ciliares, margens de cursos d’agua e macigos
vegetais ainda livres de ocupacao na regido do Maracacuera.

Ainda que o discurso da sustentabilidade tenha sido muito utilizado pelas campanhas
publicitarias do projeto e pelo discurso oficial dos mandatarios politicos quando da entrega do
empreendimento aos primeiros moradores, os objetivos de delimitar a ZEIA V no Plano Diretor
de Belém foram completamente ignorados com a implementagcdo do Residencial Quinta dos

Paricés, conforme mostram as imagens abaixo.
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Imagens 31 e 32: Imagens de satélite, dos anos de 2013 e 2019, da area onde foram construidas as unidades
habitacionais integrantes da primeira fase do Residencial Quinta dos Paricas.

Fonte: Google Earth (2019)
Ha um evidente desequilibrio entre as intengdes de promover habitacdo de interesse

social e protecdo ambiental na alteragdo de plano diretor municipal realizada trés anos apos a
sua aprovagdo. A alteracdo dos fins da ZEIA V - Orla do Maguari, promovido pela Camara
Municipal de Belém em 2011, quebra completamente com a rigidez necessaria ao plano diretor
para a sua aplica¢do, evidenciando a preferéncia do poder publico em permitir o acesso a terras
da produgdo habitacional/imobilidria a terras baratas em detrimento do compromisso em
preservar a paisagem natural assumido pelo mesmo poder publico ao zoned-la como uma ZEIA.

Para além do julgamento da ADI 4903 — que questionava o uso que as administracdes
municipais fizeram do instituto do interesse social para permitir a supressao de areas de
preservacao permanente € que, no seu julgamento pela suprema-corte, retomou o entendimento
previsto pela Resolugdo CONAMA 396 ao vincular a supressdo de vegetagdo em areas de
preservacao permanente para a producdo de habitacdo, entre os mais diversos usos previstos
pelo Codigo Florestal, apenas em casos onde ndo exista qualquer outra opgao locacionais para
o desenvolvimento da determinada politica publica — a manifestacao dos legisladores em alterar
a legislacdo vigente fora do periodo previsto para tal alteragdo quebra completamente o
necessario panorama da segurancga juridica, da continuidade da politica urbana, da garantia do
desenvolvimento sustentavel intergeracional e do direito a cidade aos que residem e vivem em
municipios que promovem este tipo de alteragao.

No caso em questdo, a permissdo dada pelo legislador municipal ao ente publico — e
consecutivamente, em razdo do tamanho da area circunscrita a ZEIA V, aos entes privados que
assim desejem fazé-lo — para promover a supressao vegetal para implementar equipamentos de

uso comercial, de servigos e habitacional unifamiliar ou multifamiliar necessitando garantir a
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preservacao de apenas 10% da area verde original, via edi¢do de mecanismo normativo aditivo
ao plano diretor, transforma as zonas especiais de interesse ambiental em verdadeiras “reservas
de terras” aptas a serem exploradas por quem tiver interesse, dinheiro e poder suficientes para
fazé-lo, quebrando com os objetivos constitucionais ¢ impondo ao meio ambiente urbano a
agenda de alguns poucos agentes que definem o rumo das cidades, quebrando assim o carater
participativo, democratico e plural objetivado pelos planos diretores.

Ainda considerando o aditamento feito no plano diretor municipal em 2011 tenha sido
realizado, formalmente, de forma legal — uma vez que cabe ao poder legislativo a fiscalizagao
e alteracdo de leis municipais que apresentem problemas de aplicabilidade material — e que,
para além da permissdo de supressao de area vegetal nativa, a alteragdo do plano diretor permite
a abertura da regido para a construcao de habitagdes de interesse social e do mercado imobiliario
direcionado a moradia, comércio e servicos, questiona-se se aconteceu alguma
proporcionalidade na op¢do em se criar mais de 7000 unidades habitacionais, sendo 2720
unidades somente na primeira etapa, em uma nova area até entdo completamente desprovida
de acessibilidade, infraestrutura bésica e garantia de mobilidade urbana.

O projeto do Residencial Quinta dos Paricas, para além dos numeros de unidades
habitacionais e dos milhares de metros quadrados que integram o empreendimento, expande os
seus efeitos para além dos limites do terreno desapropriado pelo Estado do Paré e configura-se
como um marco inicial na ocupacao urbana da regiao do bairro do Maracacuera. O projeto foi
construido em uma é4rea que carece de muitos dos requisitos que atualmente sdo exigidos no
Anexo III da Portaria N° 269/2017 do Ministério das Cidades, tendo requerido a construgdo de
uma série de novos equipamentos urbanos mas nao permitindo que aquela nova area da cidade,
projetada para receber quase onze mil moradores, se integre efetivamente ao tecido urbano da
cidade uma vez que a infraestrutura foi implementada tdo somente na area do projeto
habitacional, ndo sendo realizada nenhuma modificacdo nas vias de acesso ao empreendimento,
ou ainda, uma melhora efetiva nas opgdes de acesso da regido, em especial por transporte
publico.

Um exemplo da auséncia de politicas destinadas ao entorno da regido da primeira etapa
do empreendimento € que, até¢ o més de Julho/2019, a regido do Residencial Quinta dos Paricas
nao era dotada de uma tnica linha de transporte publico que servisse aos mais de 1800
moradores que j4 haviam recebido as chaves das suas unidades — tal situagdo somente foi
modificada no segundo semestre, quando a parada Quinta dos Paricas foi incluida no itinerario
da linha Aguas Negras — Sdo Bras, passando a corresponder ao comego da respectiva linha de

onibus. Atualmente, a operagdo de mototaxistas predomina no empreendimento com a
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finalidade em realizar a conexao das paradas de 6nibus com os blocos do residencial, conforme

mostram as imagens abaixo.

Imagens 33, 34, 35 ¢ 36: Fotografias das opgdes de mobilidade disponiveis aos moradores contemplados na
primeira fase do Residencial Quinta dos Paricas.
/4 i
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Fonte: Arleisson Furo (2019)
Também ndo houve nenhum movimento destinado a recuperar a principal via de acesso

do empreendimento, a Estrada do Maracacuera, para viabilizar acesso adequado aos veiculos
que poderiam ocupar as mais de mil vagas de estacionamento rotativo. O empreendimento foi
entregue sem ciclovias ou faixas preferenciais para ciclistas, ainda que muitos dos moradores
tenham este meio de transporte como o mais acessivel a sua disposi¢do, conforme mostram as

imagens abaixo.
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Imagens 34, 35 e 36: Fotografias das vias do empreendimento e vias de acesso a primeira fase do Residencial
Quinta dos Paricés.
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Fontes: Atan Engenharia (2019) e Arleisson Furo (2019)
Também ndo foram incluidas no projeto areas que permitam a execucao de atividades

de cunho comercial ou de prestagdo de servicos, o que esta fazendo com que os moradores que
estdo paulatinamente ocupando as unidades habitacionais do empreendimento passem a ocupar
as areas publicas e as areas comunitarias do projeto e utilizem estas para instituir seus pequenos
negocios, ou quando ndo, que mudem a finalidade de um dos comodos da unidade que

receberam para permitir esse novo uso, conforme demonstra as imagens 37, 38 e 39.

Imagens 37, 38 e 39: Fotografias do uso comercial empregado pelos novos moradores do empreendimento as
areas publicas (carrinho de lanches), particulares (mercearias, mercadinhos e padarias) e até comunitarias
!BOIItQS de venda de acai e apostas ilegai
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Fonte: Arleisson Furo (2019)
A garantia de acesso a agua e do tratamento do esgoto foi realizada com a

implementa¢do de duas estagcdes, uma direcionada a captacdo e tratamento da agua obtida
diretamente do lengol fredtico abaixo do residencial em um pogo de 223m de profundidade, e

outra direcionada ao tratamento do esgoto coletado no residencial, ambas localizadas no ponto
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central do empreendimento entregue na primeira etapa, conforme descrito na autoriza¢do para
captagdo de agua disponibilizada pela Secretaria Estadual de Meio Ambiente e Sustentabilidade
(SEMAS). Nao ha indicios se, em caso de falha no sistema implantado, exista uma outra forma
de garantir a seguranca hidrica necessaria em um empreendimento desse porte. Nao ha registro
na documentacdo coletada, ou na visita realizada “in loco” da existéncia de uma nova
subestagdo ou do acrescimento de novas instalagdes de rede elétrica na regido do
empreendimento.

Ainda que a segunda etapa prevista para o projeto ainda nao tenha sido implementada,
seus efeitos ja sdo sentidos na regido ao permitir a elevagdo dos valores da terra ndo-urbanizada
na regido do bairro do Maracacuera. Se caso esta nova etapa seja de fato implementada, a
tendéncia ¢ de que os impactos que a primeira etapa ocasionou sejam ainda mais numerosos,
tendo em vista que a segunda etapa prevé a mudanga de quase vinte mil pessoas para a regido
do Maracacuera, a0 mesmo tempo em que outros empreendimentos também voltam seus olhos
para a regido.

A revisdo das regras de zoneamento da regido criou uma condic¢ao Unica na regido pois,
ainda que a area seja zoneada como ZEIA, nela ¢ permitida pelo municipio a implementagdo
de equipamentos de uso comercial, de servigos e habitacional, bem como, ainda que possua o
maior projeto de habitagdo de interesse social do municipio, a regido ndo ¢ zoneada como ZEIS
e permite a implementacao de empreendimentos direcionados a faixas de renda maiores, com
maiores gabaritos, lotes mais amplos e uma densidade habitacional por m muito menor do que
a existente no Residencial Quinta dos Paricas, fomentando a desigualdade no acesso a terra
urbanizada daquela regido.

Os efeitos da regulacdo urbanistica flexibilizada em prol do projeto do Residencial
Quinta dos Paricds — conforme declaracdo publica do prefeito municipal, em discurso
televisivo, durante a entrega de unidades habitacionais da primeira etapa do residencial — ja
permitem que empreendimentos da iniciativa privada que estejam circunscritos na area da entdo
ZEIA V — Orla do Maguari , como o condominio horizontal Bougainville Belém da Construtora
Status, possam ser aprovados, registrados e comercializados livremente pelas empresas sem
nenhuma consideragdo com a melhoria do entorno desses empreendimentos, conforme

demonstra a publicagdo em diario oficial abaixo.
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Imagens 40 e 41: Informe publico do loteamento da area adquirida pela Status Construcdes da massa falida da
EIDAI Madeiras do Brasil S.A.

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS -
3.0 REGISTRO DE IMOVEIS DE BELEM

Oficiala titular: JANNICE AMORAS MONTEIRO - Rod.
Augusto Montenegro, KM 73, 2.2 piso, Parque verde, Belém/
PA, CEP: 66.635-110 - CNPJ/MF 30.649.489/0001-98 - CNS:
13.954-3 - (091) 3355-0375 - Cel.: (91) 98994-0123.
JANNICE AMORAS MONTEIRO, Oficiala titular do 3.° Registro
de Iméveis, da comarca de Belém, estado do Par3, estabelecido
na Rod. Augusto Montenegro, KM 72, 2.° piso, Parque verde,
Belém/PA, CEP: 66.635-110 - (091) 3355-0375 - Cel.: (91)
98994-0123.

-EDITAL DE LOTEAMENTO-FAZ PUBLICO, para ciéncia dos
interessados, em cumprimento ao disposto no artigo 19, §3°,
da Lei n.° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, que por STATUS
CONSTRUCOES LTDA, sociedade empresarial estabelecida na Awv.
Visconde de Souza Franco, n.® 05, sala 1601 e 1602, Reduto,
na cidade de Belém/PA, 66.053-000, inscrita no CNPJ/MF sob
n® 05.035.230/0001-00, Inscricdo Estadual: 15.225.833-7,
representada por seus sécios administradores Sr. RICARDO
FREITAS SEVERINO, nacionalidade brasileira, empresario, CPF
n°® 635.061.732-00, carteira de identidade n® 3033829 SSP/
PA, residente e domiciliado na cidade de Belém/PA e FERNANDO
FREITAS SEVERINO, nacionalidade brasileira, empresario,
casado, CPF n°® 661.410.442-04, carteira de identidade n°©
2827420, 6rgao expedidor PC/ PA, residente e domiciliado na

cidade de Belém/PA. Deposita neste Cartério, 3 Rod. Augusto
Montenegro, KM 723, 2.9 piso, Parque verde, Belém/PA, CEP:
66.635-110, o Memorial Descritivo, Planta, documentos relativos
aos imoveis de sua propriedade e demais decumentos legalmente
previstos, situados neste municipic de Belém, Estado do Par3, na
Estrada do Maracacuera n.® 2600, Icoaraci, Belém-PA, com lote
de acesso para a Rodovia Augustc Montenegro, a saber: Terreno
com area de 979,177,18m?2, localizado, conforme Lei n.® 8655,
de 31 de julho de 2008, que dispde sobre o plano diretor do
municipio de Belém, e da outras providéncias na ZAU 4/ZEIA
{Lei n.° 8883 de 12 de setembro de 2011), para parcelamento
do solo (loteamento), denominado “"BOUGAINVILLE”. Com a
area de: 979.177,18m?2. composto de 2.849 lotes residenciais,
01 lote residencial destinado a Estagdo de Tratamento de
Esgoto (ETE) - de 2.500m= -, 01 lote residencial destinado aos
reservatérios de dgua, 100 lotes comerciais e 01 Jote institucional
- de 7.067,25m2, totalizando 2.952; Além das areas destinadas
aos lotes, o Bougainville € composto de area de bosque com
67.922,53m?2, area para pragas totalizando 71.979,26m2 e
area para as elevatorias com 912m2. A area total permedvel
do empreendimento soma 201.086,62m2, o que corresponde a
20,54% da area total do loteamento. As impugnagdes daqueles
que se julgarem prejudicados quantc ao dominio do referido
imével deverdo ser apresentadas dentro do prazo de quinze
(15) dias, a contar da data da terceira e Ultima publicacdo do
presente edital, nos dérgdos oficiais e competentes. Findo o
prazo € ndo havendo reclamagdo, serad feite o registro, ficando
os documentos a disposigdo dos interessados, neste Cartorio,
durante as horas regulamentares. Dado e passado nesta cidade
de Belém, Estado do Para, aos oito (30) dias do més de agosto
(08) do ano de dois mil e dezoito (2018) da Era Crista.
JANNICE AMORAS MONTEIRO - Of ciala

Fonte: Diario Oficial N° 33.721 (PARA, 2018)
As mudangas que o Quinta dos Paricés viabiliza na regido ¢ tdo notavel que foi capaz

de fomentar a criagdo de um novo bairro, o Antdnio Lemos*’, que abarca em seus limites as
areas da entdo ZEIA V — Orla do Maguari, simbolicamente reconhecendo a nova finalidade
dada a regido do entdo Maracacuera e das Aguas Negras e desprezando completamente as
finalidades definidas e aprovadas pela sociedade civil no plano diretor municipal no ano de
2008, conforme deixa claro o relato feito a época pelo presidente da Companhia de

Desenvolvimento e Administragio da Area Metropolitana de Belém (CODEM).

“O maior beneficio de um bairro projetado € poder ter o controle sobre o novo modelo
de uso e ocupagdo do solo, pensar em obras vidrias para a populacdo e coloca-lo em
conto com demais municipios, como neste caso, 0 acesso para Ananindeua” (BELEM,
2019)

A escolha do nome do bairro foi uma opg¢ao para homenagear um dos mais conhecidos
ex-mandatarios municipais da cidade, notavel pela condugcdo de uma politica urbanistica
higienista, inspirada nos moldes da “civilizagao parisiense”, que tinha como objetivo consolidar
Belém como a “Paris N’América” a0 mesmo tempo que empurrava as massas populares que
ndo se beneficiavam da riqueza da época para areas precarias bem longe dos centros

urbanizados, em um cenario nao muito diferente dos ditames de politica publica atuais.

33 0O bairro Antonio Lemos foi criado por iniciativa da Prefeitura Municipal de Belém, via projeto de lei
encaminhado a cdmara municipal, e foi aprovado em sessdo extraordinaria em 25/03/2019.
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CONSIDERACOES FINAIS

Observa-se que a implementacdo de grandes empreendimentos habitacionais de
interesse social, como o Residencial Quinta dos Paricas, possibilita uma perenidade da miséria
e da exclusao dos desfavorecidos da produgao da cidade. Ainda que os beneficidrios possam ter
o seu direito a moradia satisfeito ao receber uma unidade do PMCMYV, a forma pela qual o
projeto do residencial foi concebido favorece com que essas pessoas continuem nas margens
da arena politica que define os rumos da cidade. O que reforca o carater desigual da ocupagao
das areas urbanas nas grandes cidades e contribuindo assim para mais uma violagdo do direito
a cidade. A concepg¢do e implementagdo do Residencial Quinta dos Paricés nos assinala uma
relacdo muito clara entre poder publico e agentes privados na defini¢do dos nortes da politica
habitacional, fazendo com que os projetos de habitacdo de interesse social funcionem como
ferramentas aptas a promover alteragdes nas regulacdes urbanistico-ambientais existentes, o
que viabiliza a continuidade do ciclo de especulagdo da terra urbana, em detrimento do direito
a moradia e do direito a cidade de maneira ampla.

Tais conclusodes sao obtidas a partir da intera¢ao entre as analises descritas no capitulo
quatro com a ideia de direito a cidade e o historico de construcio das regulacdes de direito a
moradia e direito a cidade expostas no capitulo um, a revisao historica da politica habitacional
nacional descrita no capitulo dois, respondendo afirmativamente ao questionamento proposto
no objetivo geral deste trabalho ao comprovar que a atuacao dos incorporadores privados pode
conduzir os agentes publicos — governos municipal e estadual — a optar pela concepgao de novos
empreendimentos de habitagdo de interesse social em areas especificas na cidade para permitir,
em segundo plano, as alteracdes na regulagdo urbanistica em vigor que viabilizem a alteragdo
do tecido urbano da cidade e permitam a implementacdo de um novo modelo de ocupagao do
solo e de producdo do espaco urbano como o que ¢ vislumbrado atualmente na regido do
Maracacuera.

O capitulo trés relembra-nos que, apesar da ocupagao prévia da regido do Maracacuera
por atividades industriais e de beneficiamento de madeira que iniciaram a urbanizagdo da
regido, os novos empreendimentos habitacionais e imobiliarios apresentam o novo modelo
adotado e ratificado no ordenamento legal para ocupagao do bairro, abrindo uma possibilidade
real de urbanizacao das areas até entao intocadas — respondendo ao questionamento do objetivo
especifico dois deste trabalho — porém a custa de um consideravel violagao ambiental, como
também ¢ demonstrado no capitulo quatro. O capitulo quatro, por outro lado, comprova como
o discurso de necessidade de producdo de habitacdo de interesse social viabilizou alteragdes

profundas no zoneamento de usos e ocupacao do solo estabelecido pelo Plano Diretor da Belém
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na regido do Maracacuera abrindo a possibilidade de novos empreendimentos privados no
bairro — respondendo assim os objetivos especificos um e trés deste trabalho.

Assim, resumidamente, podemos concluir que as atitudes tomadas pelo conjunto de
agentes publicos envolvidos no Residencial Quinta dos Paricas, entre eles, a Prefeitura
Municipal de Belém e o Governo do Estado do Pard, denotam uma escolha, concomitante, em
prol da valorizagdo da terra e do fomento ao desequilibrio ambiental, a inseguranca registral,
aos conflitos de natureza fundiaria e a exclusao dos beneficiarios de tais projetos a cidade que
lhes ¢ de direito. O poder publico nega o direito ao meio ambiente equilibrado ao abrir mao de
areas de preservagao previstas no plano diretor sem propor uma alternativa viavel para substitui-
las. Utiliza-se, e desta forma, subverte a politica de promoc¢ao da habitacdo de interesse social
em prol do mercado imobiliario, para viabilizar a produgdo desse mercado, violando as
regulacdes normativas e os principios norteadores da politica urbana.

De tal modo chega-se a conclusdo de que a implementagdo do Residencial Quinta dos
Paricas, da forma que foi estruturada e de como os agentes envolvidos promoveram as
alteracdes nas regulagdes urbanistico-ambientais aplicaveis a area do empreendimento, criou
uma lacuna normativa completamente irregular e esvaziou de seguranca juridica os
instrumentos regulatorios previstos no Plano Diretor Municipal, fomentando o acesso desigual
a terra urbana ao promover a produg¢do de habitacdo ndo para satisfazer de forma plena os
direitos dos beneficidrios, mas sim, para viabilizar um primeiro impulso produtivo em uma area
até entdo intocada, criando as condi¢des ideais para a promog¢do de um modelo de produgdo
imobilidria cada vez mais segregacionista, excludente e bem distante das reais demandas

sociais.
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ANEXO A - MATRICULAS DO TERRENO DA EIDAI MADEIRAS DO BRASIL NA
ESTRADA DO MARACACUERA E REGISTROS DE ALTERACOES

A REGISTRO DE IMOVEIS - 1° OFICIO 4 PReGISTRO
: W Cleomar Carneiro de Moura - Oficial Titular “ DE IMOVEIS
: CNPI/MF - 04.137.295/0001-01
Trav, Quintino Bocaidva, 2125 (entre Mundurucus e Conselheiro Furtado) - Belém/Pard - Fone/Fax: (091) 3283-4810

Solicite sua certiddo através do site: www,primeirosribelem.com.br

| CERTIDAO - DIGITALIZADA

SERVICO DE

MATRICULA' e || )

— Imovel
Ci AL:
Aree de terras, parte renar te da “Mar, a", Nno rio Maguari,
na Vila Icoaraci (antiga Colania Pinheiro), Distrito desta Capital,
cadastrada no INCRA sob o nR 2T 03I 003 90 011, abrangendo a Aarea vendida
ha (duzeantos @ cincoenta e trés hectares). com am medicles, rumos W
confrontactien swguintes: do Marco 4 a2 Marco 2, por usa reta cortada pela
Extrade o BCWRBD Icoaraci — MaracCacuesra, Que mede 1.940,00m, no rumo de
SH4D O BW, por onde confronte com proprisdade de E; 4 das da Silva
Bastos} do Marco 2 a0 Marco 3, por uma reta que mede 194,30m, no rumo de 42
00 BW 3 do Marco I ao Marcoe 4, por uma reta gque msede 15%0,00m, no rumss de
00’ BE) do Marco 4 ao Marce 5, por uma reta que sede 1.320,00m, Nno rumoc
e- 440 OO0 BEj confrontando 9o Marco 2 80 Marco S, com divermsos posmedross
do Marco S ac Marco &, por ama reta que caedw 160,00m, no rusmo de 710 3I0°
NE; do Marco &6 - Marco 7, por uma retsa que mede 426,00m, no une de 3&8
VO° NE; do Marco 7 ao Marco B, por uma rets que mede 93,00m, NO rumoc de BOR
00" SE) do Marco 8 ao Marco 9, por uma reta gue sede 135,00, no rusmoc de
TOR 00 NE3 do Marco 9 ac Marco 10, por uma reta que mede 240,00m, N0 rumo
de A0R 00° NE) do Marco A0 a0 Marcd 11, por umae rets gque mede 206 ,00m, no
rumo de 108 00° NE; controntandao do Marco % a0 Marco 1il, com a margem
exquerda do Igarap® Anani) do Marco 11 ac Marco 12, por umas reta que made
22%,00m, no rumsc de 200 00° NW, por onde confronta com a margem dirsita do
Igarapée Agua Baaj; do Marco 12 a0 Marco 13, por uma reta Que mede 170,00m,
no rumb de 398 00" NE, por onde confronte com proprisdade de 8/A Pernambuco
Fower Factoryj = do Marco 13 ao Marco i, por uma rete que oede 960,00m, no
rumo de 200 I0° NW, por onde confronta com proprimdade de Remor Norte S8/4 -
Industria @ Exportaghoj sendo todos O8 rumos magneticos tomados &m Se bro
de 1972) conforme Planta topografice do levantamento planim#trico, qu Tice
fazmnde parts integrante da Escritura de g AgHe da Ares, datads oo
A0/11 /1972, lavrada As fls 38y do livro 19X, do Cartéric QOueirox Santowm,

1) - ) ap vaamue))
N0 QLFID, OLSQLBKD

PROPRIEYARIA EIDAT DO BRASIL LToDA — INDOSTRIA E COMeRCIO DE
mediads nestes Capital, na Avenids Alcindo Cacwla n@ 1844, Sala 2,
no CBC/ M =00 o nR oa814786, com contrato ®BOCASl argquivaedos
Comercial do FPara, sob o Nl 2120/72, devidamente repressntadaj
REGISTRDO ANTERIOR: LR 3—~Z Tls 168 transcricio N 22 .272 em 11.1972, que
-— refere £l aquisnicko da Aren de terras, doncrita nesta matricula
L g f.r}.d. proprimtéris por compra feita ao casal de Maria d
oMo Datista Everdona Bantows, consoante Escritura
71972, lavrada as fls S8v do livro 193, do Cartério

Protocolo Definitivo nR 49.408 em 22.02.2002. Eu
- Dficial Titular, conferi, Bubscravi = assino,

V44D GYISION
STHAQII 30 QULSIDTA

m—a—saqav—en 2R . OV.AGOZ -~ Protocelo Definitive n8 49.408 am 22 .02 .2002 —
ARROL ANENTOD co Oficio DRF/BEL NQ 4.003/2002-SEF 1S, datado de
ansinado pela Dwlwgada da Dwiwgecies de Receld ta
Dr® Maria de Nazard Arruda de Siqueira Rodrigues,
paragrafo 52 do art. &4 da Led nB 9532 de
na forma da lwi, procedido o© reagistro de
o da presente matricula, de propriedade ada
= COMSRCIO DE MADEIRAS. Eu

24.01.2002,
Federal desta

Dficiml Titular. conferi, subscrevi e assino,

Oficial Titular, conferi, subscrevi e assino, dando fe.

AV-3/34919-EM 03/08/2009 - Protocoio Definitivo n® 74,080 ~ INDISPONIBILIDADE
DE BENS - Procede-se esta averbacdo para constar gue, em cumprimento &
determinacfo contida no Oficio n® 138 VARA/N.B84B/SECVA, datado de 09/12/2008, de
ordem do Julz Federal da 18 Vara, assinado pelo Diretor de Secretaria Rodrigo da Paz
£ Ataide, digitalizado neste 10 Oficio de Imdveis para todos os fins de direito, extraido dos

dando Té. Ve 2

AV~2-34819-EM 08.04.2005 - Protocolo Definitivo n® 55.935 - TRAESP

DE SOCIEDADE - Procede-s= esta averbagao para ficar d¢onscando que, a firma

EIDAI DO BRASIL LTDA - INDUSTRIA E COMERCIO DE MADEIRAS, foi transformada

em sociedade andnima, sob a denominago de BIDATI DD BRASIL HMADEIRAS S/A, Q

conrorme consta do requerimentcto davado, de 28/03/72005, digitaHlizado pneste 4

Oficio de Iméveis, juntemente com = Certiddéoc Si ificada o Jynta = g

Comercial do Estado do Para - JUCEPA, dataeda de 11,03/ LS At da = fsa)

Assembléia Geral Extracrdinéria publiceda ns Diarie O‘!ﬁ‘*‘m ‘edi o de Eg

20/06/1984, para todoms o3 fins de direito. Eu g
=
§

LL : \AOE CERTINES

Tadigo de seguranca: ©520-1653-8450-6086-0526-D531-7382-8880
Emitida por Jod@io Batista A. Pinheiro

Em = 240772019 as 092127

Valor da Certidéo: RS 42,25

Protocolo:  195.266
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IMOVEIS

REGISTRO DE

CARTOR]O 'CLETO HOURA"

Bel. CLEOMAR CARNEIRO DE HOURA

I

REGISTRO GERAL Oficiaf Titular

Comarca de Belem - Pard

‘Melo, Chefe de Gabinete da Corregedoria de lustica da Regido Metropolitana de Belém, de

F sso n° 2008.39.00.010979-1, entre partes: MINISTERIO PUBLICO ]
FED L, requerente, e EIDAI DO BRASIL MADEIRAS S/A e outros, requeridos, fol

preésen matr&:ulz, de propﬂedade de EIDAI DO BRASIL MADEIRAS S/A. Eu
Oficial Titular, conferi e assino dando fé.

~

AV-4/84919-EM 03/08/2009 - Protocolo Definitivo n® 74.081 — INDISPONIBILIDADE
DE %Ns - Procede-se esta averbacgSo para constar que, em cumprimento ac Oficio
Circukar n° 079/2009-DA/CIRMB, datado de 30/04/2009, assinado por Ellana de Fatima
ordem da Exma Desembargadora Eliana Rita Daher Abufalad, Corregedora de Justica da
Regido Metropolitana de Belém, digitalizado neste 1° Oficio de Iméveis juntamente com a
cépia d ¢a que decretou a faléncia da empresa EIDAI DO BRASIL MADEIRAS
ida dos autos do Processo n° 2008.1.002168-0 (Autos de Faléncia), para
s de direito, fol nesta data na forma da lei, procedida averbagdo de

indigponib; W imovel objeto da presente matricula. Eu
= {4 Oficial Titular, conferi e assino dando fé.

e
AV-5/34919-EM 017097201 = —Frotocelo Definitivo n° 86.339, de 01/09/2011 -
CAl ELAMENTO PARCIAL DE INDISPONIBILIDADE - Procede-se esta averbag8o para
congtar que, nos termos do Oficlo n® 319/2011-SEPOD/22Vara, datado de 14/04/2011,
digifalizado neste 1° Oficio para todos os fins de direito, assinado pela Drd Sandra Lopes
Santos de Carvalho, Juiza Federal da Subsegdo de Jequié/BA, extraldo dos autos do Processo
ne 2008,39.00.010979-1, foi nesta data na forma da lel, procedido o cancelamentoc da
indisponibilidade de 60% da irea do imdvel da prasente matricula, averbada sob o n® AV~

4/34919, que fica "Ipso f; " cancelada e sem mals nenhum efelto. Selo de seguranga: F
2212.000008046. Eu Al Oficlal Titular, conferi e assino dando
fé.

AV-6/34919 - Em 30/11/2011 - Protocoloc n° 87.900, de 16/11/2011 - DECISAO
JUDICIAL - Procede-se a presente averbacdo nos termos do art. 167, inciso 1I, 5 ¢/c art.
246, caput da Lel n® 6.015/73, e em cumprimento a0 Mandado de Averbacdo datado de
28/10/2011, de ordem da Dr?d Vanessa Barbosa Figueiredo, Jufza de Direito no exerciclo da
48 Vara Distrital de Icoaraci, desta Comarca, assinado por Allsolene Oliveira da Costa,
Diretora de Secretaria, digitalizado neste 1° Oficio de Imévels para todos os fins de direito;
para constar que, de acordo com a decisdo judicial prolatada em 27/10/2011, pela referida
Juiza de Direito, nos autos do Processo n® 0003051-84.2008.814.0201 - Autos Civels
de Faléncia requerida por STATUS CONSTRUCOES LTDA contra EIDAI DO BRASIL
MADEIRAS S/A, a requerente Statusﬁ{f‘;es Ltda fica autorizada a dar cumprimento a
a

primeira etapa da edificagdo do muro rotaegdo da drea referida no AV-5/34919, bem
como as etapas de desmembrament ewmlaﬂdade da mesma. Selo de
seguranca: F 2351.000046161. Eu 4« Oficial Titular, conferi
e assino dando fé.

R-7/34919 - E£m 26/12/2012 - MProtocolc n° 96.404, de 03/12/2012 - IMISSAO
PROVISORIA NA POSSE (PARTE DO IMé\lEL) — Por decis3c do Jufzo de Direito da 22

Branco, fol concedida ac inscrito no CNPJ sob e
29, a Imissdo proviséria na posse de PARTE do imével desta
1.235.319,00m=. Vide a nova matricula M-53400, hoje aberta
Imissdo na posse. Selo de seguranga: G 2592.000042204, Eu
Oficial Titular, conferi e assino dando fé.

AV-8/34919 - Em 13/12/2013 - Protocolc n° 104.143, de 29/11/2013 - CORREGCAO DE
ATO (AV-5) - Procede-se esta averbag&o ex officlo, nos termos do art. 213, inciso I, alinea
"a", da Lel n® 6.015/73, para constar a correg@io do ato de cancelamento parcial de
Indisponibilidade, averbado sob ato AVW-5/34919, que erroneamente constou como
cancelamento parcial do AV-4 (Processo n® 2008.1.002168-0),

e

Quando o corrato § AV-3
{Processo n® 2008.39.00.010879-31), conforme Oficic n. 319/2011-SEPOD/2* Vara,
datado de 14/04/2013; que fica assim corrigido o éitado ato n ntido, e ratificado nos
demais termos. Selo de seguranga: H 2705.00002162'9/12@
¥ Oficial Titular, conferi e assino dando Yé. —

AV-9/34919 - Em 13/12/2013 - Protccolo n° 104.143, de 29/11/2013 - CANCELAMENTO
DE INDISPONIBILIDADE - Procede-se esta averbacSo para constar que, nos termos do
OFICIC/SECVA/92 VARA/N. 1092/2013, datado de 14/11/2013, digitalizado neste 1° Oficio
para todos os fins de direito, de ordem zo Juizo da 92 Vara Federal da Capital, assinado por
Bernardo de Oliveira Gomes, Diretor de Secretaria, extraido dos autcs do Processo n®
2008.39.00.010979-1, fol nesta dat: na forma da lel, procedido o cancelamento da
indisponibilidade que gravava o iirovel da presente matricula, averbada sob o0 n°® AV-
2/34919, que fica “ips “ cancelada e sem mals nenhum efeito. Selo de seguranca: H
2705.000021631, Eu 4 = Oficial Titular, cenferl e assino dando

vk CERTIDAQNA FOLHA SEGUTL )

Fone: (091) 3283-4810 / site: www.primeirosribelem.com.br / e-mail: faleconosco@primeirvsribelem,com.br

Emitida por Jodo Batista A. Pinheiro
em 24/07/2019 as 09:27:27
Vaior da Certidao: R$ 42,25
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REGISTRO DE IMOVEIS - 1° OFICIO

Cleomar Carneiro de Moura - Oficial Titular
CNPIJ/MF - 04.137.295/0001-01
Trav. Quintino Bocaidva, 2125 (entre Mundurucus ¢ Conselheiro Furtado) - Belém/Pard - Fone/Fax: (091) 3283-4810

Solicite sua certidio através do site: www.primeirosribelem.com.br

CERTIDAO - DIGITALIZADA

[ % TIVRE) 7 FOLIIAN — —~ \
MATRICULA | 34910 ] e R
P IMOWVEL: ; o5
fé.

AV-10/34619 - Em 14/02/2014 - Protocolo n° 104.960, de 16/01/2014 - ATUALIZACAC DE
QUALIFICACAO CIVIL - Procede-se esta averbacio para constar a atualizag8o da qualificagio
civil da proprietdria deste mdvel, BRASIL MADEIRAS S/A, sociedade anmdnirma
fechada, com na Estrada do M. to de Icoaraci, nesta cidade, inscrita no
CNPJ sob © n° 04.814. & requerimento datado de 01/11/2013,
digitalizado neste 1S Ofic juntam e o comprovante de inscricBo e de situag8o
cadastral no CNPI da m’toaos os fins de direfto. Selo de seguranga: H
2729,001450730. Bu Oficial Titular, conferi e assino dando e,

AVINLLVIDHO

VINOW 30 OYTINYYD ¥YWOI LD 148

AV-11/34919 - Em 14/02/2014 - Protocoio n® 104.990, de 16/01/2014 -~ APURACAC DE
REMANESCENTE -~ Procede-se esta averbagho pera constar gue, de acordo com o oficio n®
429/2012 da 42 Vara Civel Distrital de Icoaraci, do requerimento datado de 20/09/2013, e
ainda, nos vermoes do Processo Aaministrativo de Retificagao Extrajudicial - PAREX no 048/2013
deste SRI, com base no § 7° do art. 213, inc. I ds Lei n® 6.015/73,
anuéncia do canfinante Govermno do Estade do Parég, representado pel
Administragio, Alice Viana Soares Monteiro, a spuragac do remars
presente matricuia, bem cemo incluides os demals elementos a
efeitos de direito. Selo de seguranga: H 2729.001450731. €u
Oficial Titular, confer! & assino dando fé.

AV~-12/34919 - Em 14/02/2014 - Protocolc n® 104.990, de 16/01/2014 - INCLUSAD DE
NUMERACAO PREDIAL E INSCRICAO IMOBILIARIA - Procede-se esta averbacSo para
constar que a Area remanascente deste imével atua!mente esné coletada sob ¢ n® 2600 do
mesmo logradouro, bairro Aguas Negras € se a no Cadastro Imobilidrio da
Prefeiture Municipal sob n°® 037/31882/ D-24, de acordo gom a
Certidio de Cadastro e Numero n® 023 /09/2013, expedida pelo
Departamento de Tributos Imobiliarios do/ Prefejts e Belém, digitalizada neste 19
SRI juntamente com o requerimentc -;-.-’: para fins de direito. Selo de
seguranca: H 2729.001450732, Eu Al 2 1 . Oficial Titular, conferl e
assino dando fé.

AV-13/34919 - Em 14 ¢ - Protocolo n® 104 990, de 16/01/2014 - CANCELAMENTO DE

-WITIg

STTAOWI 1 O LSIDTY o]

& =syente efetivada de acordo com a averbagao anterior (AV-

Sente M3z rlcula encorrada na forma da lei, sern prejulzo de sua validade,

ds ex punc. VWide a nova matricula aberta para a area

ovel sob o n® 58.268. Selo de segurangz: H 2724.000022083. Eu
... Qricial Titular, conferl, @ assinc, dando fé,

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DE MATRICULA

TISYH T - YIVd

CERTIFICO que, a presente certidéo foi laviada em nterro teor e exlraida em forme reprogréfice, nos
termos do § 1° do art n® 19 da Lei n® §.015/73. - CERTIFICO, finai fe, que o imé ! oy
certidéo passoua & peirtencer 8 circunscrigao do 3° Offcio de Registro dests Comarca, nos termos
daosarts 1° /il € 2° {lida £.ei8.367/16, sendo quetodos o5 afos de registro e averbagcao{nos Isrmos
da Decisao/Offcio Circular N° 017/2019-SEC/CIRMB de 24/01/2019) deverao, cbrigatoriamente, ser
praticados naquelta serventia. O referido & verdade & dou fé.

ol
TWID
OYISION

ESTA CERTIDAO NAC CONTEM EMENDAS NEM RASURAS
Valido somenta com o selo de seguranga

— ~. o,

& Y TSI el ~
A »// e BeE D e
{ ) Clecmar Carneirc do Moura - Oficial Titutar T

( )Aifrego C. Moura - Oficial Substituto

( )Manna Costa M. Andrede - Oficiala Substituta
‘Pedro Augusto de S. Congalves - Escrevente

% Darta Sousa da Silva - Escrevente

AN

E~ G{“\Lﬁ(g
Q\_ y,

Cédigo de seguranga: €520-1e5a-845d-6c86-d526-b531-7382-88ec

Emitida por Jodo Batista A. Pinheiro

o G L ¢#24[8 TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARA

Protocolo:. 195266 : FE SELO DIGITAL CERTIDAO N2 36804 - SERIE: A - SELADO EM: 24/07/2019
LE; CODIGO DE SEGURANGCA N° 40863000000048539032212070

277967 Fog[ QIDATO _ EMOLUMENTOS FRJ FRC |

| i 40.80 5.2 .02 |




REGISTRO DE IMOVEIS - 1° OFICIO

CNPJ/ME - 04.137.295/0001-01

Traav. Quintino Bocaitva, 2125 (entre Mundurucus ¢ Conselheiro Furtado) - Belém/Pard - Fone/Fax: (091) 3283-4810

Solicite sua certidio através do site: www.primeirosribelem.com.br

Cleomar Carneiro de Moura - Oficial Titular | DE IMOVEIS

CERTIDAO - DIGITALIZADA

" ; 1° REGISTRO DE lMO\éEIS‘

BE s A
_ MATRICULA N° LER S TARE - BIAS

(

Imével urbano, situado nesta cidade de Belém, Estado do Paré, localizado na
Estrada da Maracacuera, Distrito de Icoaraci (Antiga Colénia Pinheiro), constituido
de um terreno com &rea total de 1.235.319,00m?2, sem benfeitorias, possuindo o
referido imével, as dimensdes, limites, confrontagdes, a saber "inicia-se a descrigédo
deste perimetro no Vértice M1, de coordenadas N 9.856.438,148 m e E
785.165,473 m, situado no limite com propriedade de Epaminondas da Silva Bastos
e com propriedade de Remor Norte S/A -Inddstria e Exportagdo, deste, segue até o
vértice P12, com azimute de 244°30'00"™ (correspondente ao RUMO 64°30'00"SW
constante na descrigdo da matricula) e disténcia de 1.134,90m, confrontando do
M1 neste trecho com propriedade de Epaminondas da Silva Bastos, até o vértice
P12, de coordenadas N 9.855.,949,553 m e E 784.141,138 m; deste, segue com
azimute de 86°25'17" e distdncia de 67,87m, confrontando neste trecho com area
da Status Construgdes Ltda, até o vértice P13, de coordenadas N 9.855.953,790 m
e E 784.208,880 m; deste, segue com azimute de B1°40'40" e distancia de
83,99m, confrontando neste trecho com drea da Status Construgdes Ltda, até o
vértice P14, de coordenadas N 2.855.965,946 m e E 784.291,982 m; deste, segue
com azimute de 85°50/17" e disténcia de 13,95m, confrontando neste trecho com
area da Status Construgdes Ltda, até o vértice P15, de coordenadas N
9.855.966,958 m e E 784.305.896 m, deste, segue com azimute de 84°21'37" e
distdncia de 103,86m, confrontando neste trecho com &rea da Status ConstrugBes
Ltda, até o vértice PI6, de coordenadas N 9.855.977,165 m e E 784.409,252 m;
deste, segue com azimute de 83°03'30" e distdncia de 67,21m, confrontando neste
trecho com drea da Status Construcdes Ltda, até o vértice P17, de coordenadas N
9.855.985,287 m e E 784.475,965 m; deste, segue com azimute de 83°20'27" e

Ltda, até o vértice P18, de coordenadas N 9.855.992,606 m e E 784.538,654 m;
deste, segue com azimute de 84°04'06" e disténcia de 29,59m, confrontando
neste trecho com &rea da Status Construgdes Ltda, até o vértice Pl, de
coordenadas N 9.855.995,664 m e E 784.568,090 m; deste, segue com azimute de
156°58'38" e distincia de 941,80m, confrontando neste trecho com area da Status
Construgbes Ltda, até o vértice P2, de coordenadas N 9.855.128,877 m e E
784.936,428 m, deste, segue com azimute de 253°46'38" e distdncta de 371,59m,
confrontando neste trecho com drea da Status Construgdes Ltda, até o vértice P3, de
coordenadas N 9.855.025,063 m e E 784.579,631 m; deste, segue com azimute de
155°48'59" e distancia de 277,22m, confrontando neste, trecho com area da Status
Construcdes Ltda, até o vértice P4, de coordenadas N 9.854.772,175 m e E
784.693,196 m; deste, segue com azimute de 169°19'19" e distdncia de 84,01m,
confrontando neste trecho com &rea da Status ConstrucBes Ltda, até o vértice PS5,
de coordenadas N 9.854.689,613 m € E 784.708,751 m; deste, segue com azimute
de 193°17'52" e distdncia de 117,18m, confrontando neste trecho com &rea da
Status Construcdes Ltda, até o vértice P6, de coordenadas N 9.854.575,578 m € E
784.681,798 m; deste, segue com azimute de 216°25'54" e disténcia de 107,24m
confrontando neste trecho com &rea da Status Construgdes Ltda, até o vértice P7
(correspondente ao marco M6 constante na descrigdo da matricula), de coordenadas
N 9.854.489,295 m e E 784.618,111 m; deste, segue com azimute de
56°00'00"(correspondente ao RUMO 56°00'00"NE constante na descrigdo da
matricula) e dist&ncia de 626,00m, confrontando neste trecho com margem
esquerda do Igarapé Anani, até o veértice M7, de coordenadas N 9.854.839,350 me E
L785.137,089 m; deste, segue com azimute de 100°00'00"(correspondente ao
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distdncia de 63,11m, confrontando neste trecho com &rea da Status Construcdes -
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Tddigo de seguranga: 768-5605-d34a-ad79-3145-6e04-aard-86da
Emirtida por Jodo Batista A. Pinheiro

Em  24/07/2019 @ 09:27:30

Valor da Certiddo: RS 42,25

Protocolo:  195.266

277968
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W

RUMO 80°00'00"SE constante na descrigdo da matricula) e distdncia de 93,00m,
confrontando neste trecho com margem esquerda do Igarapé Anani, até o vértice
M8, de coordenadas N 9.854.823,200 m e E 785.228,676 m; deste, segue com
azimute de 79°00'00" (correspondente ac RUMO 79°00'00"NE constante na
descricdo da matricuia) e disténcia de 135,00m, confrontando neste trecho com
margem esquerda do Igarapé Anani, até o veértice M9, de coordenadas N
9.854.848,960 m e E 785.361,195 m; deste, segue com azimute de 40°00'00"
(correspondente ao RUMO 40°00'00"NE constante na descricio da matricula) e
distdncia de 240,00m, confrontando neste trecho com margem esquerda do
Igarapé Anani, até o vértice M10, de coordenadas N 9.855.032,810 m e E
785.515,464 m; deste, segue com azimute de 10°00'00"(correspondente ao RUMO
10°00'00"NE constante na descricdo da matricula) e distancia de 206,00m,
confrontando neste trecho com margem esquerda do Igarapé Anani, até o vértice
M11, de coordenadas N 9.855.235,681 m e E 785.551,236 m; deste, segue com
azimute de 340°00'00"(correspondente aoc RUMO 20°00'00"NW constante na
descrigdio da matricula) e distédncia de 225,00m, confrontando neste trecho com
margem esquerda do Igarapé Agua Boa, até o vértice M12, de coordenadas N
9.855.447,111 m e E 785.474,281 m; deste, segue com azimute de
39°00'.00"(correspondente ao RUMO 39°00'00"NE constante na descrigdo da
matricula) e distdncia de 170,00m, confrontando neste trecho com propriedade de
S/A Pernambuco Power Factory, até o vértice M13, de coordenadas N 9.855.579,226
m e E 785,581,266 m deste, segue com azimute de 334°30'00" e distdncia de
960,00m, confrontando neste trecho com propriedade de Remor Norte S/A -
Industria e Exportagdo, até o vértice M1, de coordenadas N 9.856.438,148 m e E
785.165,473 m; ponto iniclal da descrigdio deste perimetro. Todas as coordenadas,
aqui descritas estdo geo-referenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro,'e encontram-
se representadas no Sistema UTM, referenciadas ao Meridiano Central 51° WGr,
tendo como Datum o SAD-69. Todos os azimutes e distdncias, dreas e perimetros
foram, calculados no plano de projecdo UTM; X

PROPRIETARIA: EIDAI DO BRASIL MADEIRAS S/A, pessoa juridica de direito
privado, com sede nesta cidade, inscrita no CNPJ sob o n® 04.814.786/0001-31;
REGISTRO ANTERIOR: O imdbvel acima descrito, € parte do que consta no L° 2-
DL, fls 119, Matricula n® 34919, em 22/02/2002, em nome da referida
proprietdria, que adquiriu a maior drea com 253ha, por compra feita ao casal de
Maria de Jesus Franco Bastos e Jodo Batista Everdosa Tepnsoante escritura
publica datada de 10/11/1972, lavrada as fls 38 toria Queirdz
Santos, desta Cidade, transcrita no Lo 3- 22.272, em
28/11/1972.
ONUS: NADA CONSTA. Em 26/12/2012 - f
Selo de seguranga: G 2592.000042202. Eu
Titular, conferi e assino dando fé. /

de 03/12/2012.
Oficial

R-1/53400 - Em 26/12/2012 - Protocolo n® 96.404, de 03/12/2012 - IMISSAO
PROVISORIA NA POSSE - Por decis3o de 15.06.2012, do Juizo de Direito da 22
Vara da Fazendo PuUblica desta Capital, proferida pelo Exm® Dr. Marco Antonlo
Lobo Castelo Branco, no processo de desapropriagdo proposta pelo ESTADO DO
PARA contra EIDAI DO BRASIL MADEIRAS S/A, j& qualificada (Processo no©
0024041-20.2012.§14.0301), com o valor de R$2.964.765,60, foi concedida ao
ESTADO DO PARA, pessoa juridica de direito publico, por sua Procuradoria Geral,
com endereco nesta cidade, na Rua dos Tamoios n® 1671, bairro de Batista
Campos, Inscrito no CNPJ sob o n® 34.921.759/0001-29, a imiss&o proviséria na

posse do imével desta matricula, com a finalidade de execugdo de construcdo de

\S

TEMUEL YO
EBINOJ\ 9P OXRUIEY) IBWO3]) g .

Emitida por

Fone: (091) 3283-4810 / site: www.primeirosribelem.com br / e-mail: faleconosco@primeirosribelem.com.br
Jodo Batista A, Pinheiro

em 24/07/2019 as  09:27:30
Valor da Certiddo: RS 42,25
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REGISTRO DE IMOVEIS - 1° OFiCIO

Cleomar Carneiro de Moura - Oficial Titular B DEIMOVEIS
CNPJ/MF - 04.137.295/0001-01
Trav. Quintino Bacaitiva, 2125 (entre Mundurucus ¢ Conselheiro Furtado) - Belém/Pard - Fone/Fax: (091) 3283-4810

: Solicite sua certiddo através do site: www.primeirosribelem.com.br
CERTIDAO - DIGITALIZADA ]
1° REGISTRO DE IMOVEIS
[.MATI’RfC.’UL‘LN° BELEN.\:!}@;}.-BRA51L

53.400 02 j T[ m,ut\f;y;%uu & 1

ac, N

nda, conforme as _regras vigentes do

l

s

habitagbes dignas para familias de baixa
programa habitacional do Governo Fe
atendimento das referidas familias,
finalidade essa que ndp poderd ser
seguranga: G 2592.000042203. Eu
conferi e assino dando fé.

1EIL YO
BINOY 9P QUBLLIET) JEWOIT) o

d retrocessdo. Selo de
Oficial Titular,

AV-2/53400 - Em 12/09/2013 - Protocolo n® 102.467, de 04/09/2013 -
ENCERRAMENTO DE MATRICULA - Procede-se esta averbag8o para constar
que, conforme requerimento datado de 02/09/2013 da COMPANHIA DE
HABITACAO DO ESTADO DO PARA - COHAB/PA, representada por No&mla de
Sousa Jacob, conforme ATA da 0012 Reunide Extraordinaria do Conselho de
Administragdo da Companhia de Habitagdo do Estado do Para - COHAB/PA,
realizada no dia 29 de Janeiro de 2013, digitalizado neste SRI para fins de direito,
& tendo em vista que o imdével desta matricula passou a pertencer a circunscricdo
do 2° Servigo de Registro de Imdveis desta Capital, conforme decis8o do Tribunal
de Justiga-~d0 Estado do Pard (Tribunal Pleno) tomada em 27/12/1995, e
ada no Didrio da Justica, em Ediciio de 07/02/1996,
orma da lel para que todos os atos relativos a este
gatoriamente, praticadas no referido 22 Servige de

7 Oficia! Titular, conferi e assino dando fé.
/ CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DE MATRICULA

CERTIFICO que, a presents certid@o fol lavrada em inteiro teor e extraida em forma reprografica,
nos termos do § 1° do art. n® 19 da Lel n® 6.015/73. « CERTIFICO, finalmente, que o imoévei
objeto desta certiddo passou a pertencer 3 circunscrigdo do 3° Oficio de Regisiro desta
Comarca, nos termaos dos arts. 19 Ili @ 2% Hil da Lei 8.367/18, sendo que todos os atos de
registro e averbagdo(nos termos da Decisao/Oficio Circular N° 017/2019-SEC/CIRMB de
24/01/2079) deverao, obrigatoriamente, ser praticados naqueia servehtia. O referido e
verdade e dou fé.

] N VINDPLYW

ESTA CERTIDAO NAO CONTEM EMENDAS NEM RASURAS
Valido somente com o selo de seguranga

G ey o
A e 2 A NMA 4

(—)-Cteomar Carneiro de Moura - Oficial Titular ——
( ) Alfredo C. Moura - Oficial Substituto

{ ) Marina Costa M. Andrade - Oficiala Substituta
{ ) Pedro Augusio da S. Gongalves - Escrevente

. yDarla Scusa da Silva - Escrevente
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Codigo de seguranga: 7768 56b5-d34a-ad79-145-6¢84-aald-86da,
Emitida por Jo@o Batista A. Pinheiro

R DAL IEF24E TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARA
Protocolo: 195‘25',6 i =¥ SELO DIGITAL CERTIDAO N2 36805 - SERIE: A - SELADO EM: 24/07/2019
| £, CODIGO DE SEGURANCA N° 50863000000078539032212070
277968 QTD ATO _ EMOLUMENTOS FRJ FRC
1 . 40.80 6.12 ¥’ 1.02.
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00334816 Pag.: 001/004
Carimbo na Gltima pagina

Usudrio: LENARDO ANSELMO CAMPOS DE OLIVEIRA

Data: 18/07/2019

el

r—+

ro de lmovejs

DAT37.048/0001-05

- - Ficha
REGISTRO DE IMOVEIS Reomare )| ewmcovm |
SEGUNDO OFICIO -
CNPJ 04.137.048/0001-05
BELEM - pARA [ 20579KY ]
S IMOVEL:~ Terreno wurbeno, situado nesta cidade de Belém, Bstade do Pa:&,\
localizado na E da de Mar Distrito de Icoaraci (Antiga Colénia

Pinheiro}, constituide de um terreno com irea total de 1.235.319,00m?, sem
benfeltorias, possuindo o referido imével, as dimensdes, limites,
cenfrontagbes, @ saber “Inicia-se a descrigaoc deste perimetro no vértice M1,
de coordenadas N £.856.438,148 m e E 785,165.473 m, situado no limite com
propriedade de BEpaminondas da Silve Bastos e com propriedade de Remcr Norte
S/A - Indistria e Exportaco, deste, segue até ¢ vértice P12, com azimute de
2442307007'" (correspondente ao RUMO 642307 007SW constante na descriciao da
matricula) e distancia de 1.134,90m, confrontando do Ml neste trecho com
propriedade de Epaminondas da Silva Bastes, até o vértice PLl2, de
coordenadas N 9.855.949,553 m e E 784.141,138 m: deste, seque com azimute de
86225717’ e distancia ds 67,87m, confrontando neste trecho com 4area da
Status Construcbes Ltda, até o vértice P13, de coordenadas N 9.855.953,790 m
€ E 784,209,800 m; deste, segue com azimute de 6174074077 e a distancia de
83,99m, confrentando neste trecho ¢om Area da Status Construcdes Ltda, até o
vértice P14, de coordenadas N 9.855.965,946 m e E 784,291.982 m; deste,
segue com azimute de 0525071777 e distancia de 13,95m, confrontando neste
trecho com d&rea da Status Construcbes LtGa, até o vértice P15, de
cooxdenadas ¥ 9.655,365,958 m & E 784,305,836 m, deste, segue com azimute de
84221737' e distdncia de 103,86m confrontando neste trecho com &rea da
Status Construcdes Ltda, até o vértice P15, de coordenadas ¥ 9.855.977,165 m
€ E 784,409,252 m; deste, segque com azimute de 837037307/ & distdncia de
67,2im, confrontando neste trecho com #érea da Status Construcles Ltda, até
O vértice Pi7, de coordenadas N 9.B55.985,287m e E 764.475,965 m; deste,
segue com azimute de 63%20°27°’ & distancia de 63,1im, confrontands neste
trecho com &rea da Status ConstrugBes Ltda, até o vértice P18, de
coordenadas N 5.855,992,606 m & E 784.538,854 m; deste, seque com azimute de
94204’ 06'’ e distancia des 29,59m, confrontandn neste trecho com area da
Status Construcbes Ltda, sté o vértice P1, de coordenadas N 5.855.995,664 m
e I 784.368,090 m; deste, ‘seque com azimute 15675873877 e dist@incla de
941,80m, confrontindo neste trecho com &rez da Status Construgées Ltda, até
© vértice P2, de' coordenadas N 9.855.128,877m e T 784.336.428 m, deste,
segue com azimute de 253246738'' e disténcia de 371,56m, confrontaado neste
trecho com drea da Status Construgdes Ltda, até o vértice P3, de coordenadas
K 9.855.025,063 m e E 78-3.5'19,_ 631 m; deste, segue com o azimute de
15524859’ e distancia de 277,22m, conirontando neste, trecho com 4drea da
sStatus Construcbes Ltda, até o vértice P4, de coordenadas N 9.854.772,175 m
e E 784.693,196 m; deste, segue com o azimnte de 16921871977 @ distancis de
84,01m, confrontando neste trechc com éres da Status Construgdes Ltda, até o
vértice F5, de courdensdas N 9.85(.689,513 m e E 784.708, 751m: deste, seque
com © azimute de 193?217'527' e disténcia de 117,18m, confrontando neste

trecho com drea da status ConstrucSes Ltda, até o wvértice P5, de coordenadas
N 9.854.375,578 m e E 784.6981,798 m: deste, segue com o azimute de
216225”754"' e distancia de 107,24m confrontando neste treche com drea da
Status Construcées Ltda, até o vértice p7 (correspondsnte ao marco M6
constante na descrigio da matricula), de coordenzdas N 9.854.489,295n ¢ E
784.618,111m; deste, seque com azimute de 552007007 (correspondente zo RUMO
56200100 NE constante na descricdis da matricula) o distincia de 626,00m,
confrontandc neste trechs com iwargem esquerda do Tgarapd Anani, até o
Vértice M7, de coordenadas N 9.854.839,350m ¢ E 785,137,089 m; deste, segue
com azimute de 1002007007’ [correspondente ac RUMO 8072007 007’SE constante na
descrigdo da matricula) e distancia de 93,00m, confrontande neste trecho com
nargem esquerda do Igarapé Anani, =té& o vértice M8, de coordenadas N
S.854.823,200m @ E 785.228,676 m; deste, seque com azimute de 792007007

N
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(corresponde ac RUMO 79200700'‘NE constante na descricso da matricula) e distancia

REGISTRO DE IMOVEIS [ RIGIIRO [05791:311 ]

SEGUNDO OFICIO CHuAT
CNPJ 04.137.048/0001-05 Rabrica
BELEM - BRASIL { 20579KY I [ ]
CONTINUACAO

de 135,00m, confrontands neste tracho com margem esquerds do lcarapé RAnanl, até a
Vértice M9, de coordenadas N 9.854.848,960 m e E 785.361,195 m; deste, segue con
gzimute de 40200700’ (corzespondenta ac RUMO 4072007 00’ ’NE constante na descricid
da matricula) e disténcia de 240,00m, confrontando neste trecho com nargen
esquerda do Igarapé Ananl, até o vértice M10, de coordenadas N S8.855.032,810 m, «
E 785.515,464 m: deste, segqua com azimute Ge 10200°00’”" (correspondente ac RUM(
102007007 *NE constante na descricae da matricula) e disténcia de 206,00m,
confrontande neste trecho com margem ssquerda do Igarapé Anani, até o vértice Mil,
de coordenadas N 9.855.235,68Ilm e & 785.551,236 m; deste, segue com azimute d
3402007 007" (correspondente 8¢ RUMO 20200700/'KW constante na descrigio da
matricula) e disténcia de 225,00m, confrontandeo neste treche com margem @

do Igarapé Agua Boa, até o vértice M12, de ceceordensdas N 9, 855,447,111 m e H
785,474,281 m; deste, segua com azimute de 39700°00°¢ (correspondente ao RUMG
39?00' 007 'NE coratanta na descricio da matricula) e distancia de 170.00m,
confrontando neate trechs com propriedade de 3/A Parnambuce Power Factory, até o
wvértice M13, de coordenadas N 2.855.572,226 m e E 78£.581,266 m deste, segue com
azimute de 33473070077 e distancia de 960,00m, confrontando nests trecho cou
propriedade de Remor Norte S/A — Induistria e Exportacic, até o vértice Ml, dg

coordenadas ¥ £.856,438,148 m e E 785.165,473 m; ponto inicial da descricio desteq:

perimetro. Tedas as coordenadas, aqul descritas estdo geo-referenciadas ao Sistems
Geodésico Brasileiro, e encontram-se repr tadas no Sistema UTM, referenciadas
ac Meridianoc Central 517 @Gz, tendo comc Datum o SED-69, Todos o5 azimutes &
disténcias, &reas e perimetros foram, calculados neo plano de projegdo UTM
.-PROFRIETARIO: ESTADO DOPARA., pessoa 3uridica de direito ptblico, por sug
procursdera geral, com endereco mesta cidsde, na Rua dos Tamois n°1671, bairro 4ddg
Batista Campes, inserito no C.N.P.J./M.F. sob o n°34.921.759/0001-29., adquiridd
por imissfio proviséria de posse, em decis2o de 15.06.2012, do Julzo de Direito da
2% Vara de razenda Pdblica desta Capital, proferida pelo Exm® Dr. Marcc Antonig
ILobo Castelo Branco, no processo de desspropriacfio proposta pelo Estado do Pard
contra Eidai do Brasil Madeiras s.a., (Processo n®0024041-20.2012,814,0301) com o
valor de R$2.964.765,60 (dois milhdes, novecentos e sescenta e quatro mil,
setecantos e sessents e cinco reals e sessenta centaves) e finalidade de execugdo
de construgdc de habitagfes dignas para famillas de baixa renda, conforme as
regras vigentesz do programa habitacional do Governo Federal e realizacso de cbrag
plblicas para o atendimento das referidas familias, finalidade essa que ndo poderd
sar alterada, sendo vedada a retrocessio.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula 53.400 ficha 0L em 03.12.2012 do arquivo do 1° 0ficidg
de Imbveis desta Comarca (Cleto Moura) atualmente circunscrigfio deste 2° Oficic,
om conformidade com 2 Resolugio n°02/95-GP de 07.02.1896 do Tribunal de Justiga do
Estado do Pard (Tribunal Pleno) . Foi efatusda a abertura da presente matriculd
por solicitagio da Compankia de Habitaglo do Egtado do Paré -COHAB/PA., datado de
02 de setembre de 2013, digitalizado e arquivado nesta Serventia para todos o
fins dJde direito. © referida & verdade da que doun f4&. Protocolo Definitivy
n°216,902. Belém, 9 de setembzo de 2013,

Carimbo na Gltima pagina
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+ Usuario: LENARDO ANSELMO CAMPOS DE OLIVEIRA
Data: 18/07/2018

REGISTRO DE IMOVEIS [ FCETRO (osnxm ]

SEGUNDO OFiCIO
CNPJ 04.137.048/0001-05 ¢
BELEM - PARA L20579KY ( ’
« ~
AV.1/20579KY em 08/08/2013.- ABERTURA DE WMATTIQULA DROPRIA:- Foi efetuada a

zberura de matricula propris, em nome do propricetario ESTADO DO PARA.,de
uma Aarea com 2 Seguinte descrigic: Terreno urbano, situado nesta cidade,
localizado na Estrada da Maracacuera, Distritc de Iccaraci, (Bntiga Cclonia
Pinheire) parte destacada de drea maiocr, sem benfeitorias, possuindo
referidc terrenc, as dimensodes,limites e contfrontagdes, a saber, DESCRIGAO:
Inicia-se a descrigio dogste perimetro no vértice DON-M-3125, de coordenadas
N 9.8B56.852,40m e E 784.8B00,48m; CERCA DE ARAME; deste, segue confrontando
Com MARK'S ENGENHARIA, com os eeguintes azimutes e distinciazs: 136°44'19" e
290,140 m até o vértice DON-M-3126, de coordenadas N 9.856.641,1100n e B
784.999,3200m; CERCA DE ARAME; deste, segue confrontando com ESTRADA DA
MARACACUERR, com of seguintes azimutes e disténclas: 235°47'41" & 375,920 n
até o vértice DON-M-3127, de coordenadas N 9,856.429,7800m e E

784.688,4200m; 252°38°50" @ 387,760 m até o vértice DON-M-3128, de
coordenadas N 9.856.314,1300n & £ 784.318,3100m; 244°45728" e 295,230 m até
© vértice DON-M-0946, de coordenadas N 9.856.188,2300m e E

784.051,2700m; CERCA DE ARAME; daste, segue confrontando com CIKEL BRASIL
VERDE, com os seguintes azimutes ¢ distZncias: 48°26'36" e 1.001,22 m até o
vértice DOW-M-3125, ponto inicial da descric#io deste perimetve. Todas as
coordenadas aqui descritas estio georrererenciadas ao Sistema Geodésico
Brasileiro, a partir ; G8 coordenmadas N m e E m, e encontram-se
representadas no Sistema U 7T M, referenciadss ac Meridiane Central n®
51°00', fuso =22, tendo como datum o SIRGAS2000, Todos o8 azimutes e
diet&nciag, 4rea e perimetrs foram calculades ne pla.no da pro:ecao U TN,
= La S80

estando matriculada K.
referido & verdade do cque dou fé.
de setembro de 2013,
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AV,.2/20579RY em 21/05/2014 - 2 E:—- Conforme Oficio
n°0607/2014- DIPCL/PRESI, datado d.e 12 de ma
presente averbagao para ficar constande gue: Com finalidade de agilizar as
acles do Estado, no Programa Minha Casa Minha Vida, o Gowerno atrives do

Decreto n®683 de 12/03/2013, autorizou a COMPANATA DE HABITACAC DO ESTADO DO
PARA_ - COHAB/PA., a "representar o Estado do Pard na celebrac#o de Acordo

de Cooperagao e parceria com Institui¢des autorizadss pele Ministério das
Cidades, no &mbito do Programa Habitacional Pepular Minha Casa Minne Vidae".
Da mesmz maneira, mandou republicar no D.G. em 16.01.2014, o Decreto n®417,
de 16.04.2012.. retificando sua zedacsc, em seu Art. 1°, desapropriands o
terreno em quest#c "em favor da A _DE HARTTACA

—COHAB/PA™, atual proprictiria do imével. O referido & verdade do que dou fé.
Protocolo bafinitivo n°226.928, Belém, 21 de maio de 2014. Selo da seguranga
n°002.014.887, Série H,

L

- ;_%li.:;do e
arquivado nesta Serventia para todos os Lins de dueito, procede-8¢& e

6L
o B[MILLE
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proprietéric COMPANHIA DE HABITACRO DO ESTADO D@ PARA., passando para ¢ Livro
2-LJ, nmetricula 23873, desta Secrventia.
Protocolo definitive n°® 228.333. Belém,
n°002.358.398, 3é&rie H.
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AVv.3/20579KY em 07/02/2014 - : — Do imovel agui descrito
foi efetuada abertura de matricula prépria do restante da A&rea, em nome do

0 referido ¢ verdade do gue dou £fé.
07 de julho de 2014. Selo de sesguranca

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO a pedido verbal de Parte Interessada, pelo
protocolo de certidao n® 334816, que a presente certidao
de inteiro teor confere com o original que & privativo
deste Cartério, extraida em forma reprografica, nos
termos do §1° do art. 19 da Lei 6.015/73. O referido &
verdade e dou fé. Balém, PA, 18 de julho de 2019,

ESTA CERTIDAO NAO CONTEM EMENDAS NEM RASURAS

AaLﬁﬁA%ﬁnﬁ

)lubda ulvllrl nmuu Glm!l mnm
1) Alina Maria Manezes de Autorada
(8] Anmhc-!nﬁunusun ﬂmlellu{ndﬁ

() Gissanny
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SEGUNDO OFriCIO =
CNPJ 04.137.043/0001-05 Poriox
BELEM - PARA 20580KY [

(;_M_é_u_&: Terreno urbano, situado neste cidade, localizado na Estrada da\
Maracacuera, Distrito de Icoaragi, (Antiga olonia Pinheiro) partse
dastacada de &area maior, sem benfeitorias, possuindo referido terrenc, as
dimensées, limites e contfrontactes, & saber, DE ;s Inicia-se =&

descricdc deste perimetrs no vwértice DCN-M-~3125, de coordenades N
9.856.852,40m e B 784.BDO,4Bm; CERCA DE ARMME; deste, segue confrontando
com MARK'S ENGENEARTA, com 0s seguintes azimutes e distBncias: 136°44719% =3
s 290,140 = acé o wvértice DON-M-3126, de coordenadas N 9.856.641,1100m s E
784.9989,3200m; CERCA DE ARAME; deste, segue confrontande com BESTRADA DE
MRRACACUERA, com os cegulntes azimutes e dist@nclas: 235°47'41" ¢ 375,220 m
até o veértice DON-M-3127, de coordenadas N 9.856.429,7800m & E

784.688,4200m; 252°38'50" & 387,760 m até o vértice DON-M-3128, | de
coordenadas N 9.856,314,1300m ¢ £ 764,318,3100m; 244°45'28" e 295,230 m até
° vértice DON-M-0826, de coordenadas N ©.856,188,2300m e

E 784.051,2700m; CERCA DE ARRME; deste, seque confrontands com CIKEDL
BRASIL VERDE, com 05 sequintes azimutes e distancias: 48°26'38" e 1,001,22
% ate o vertice DON-M-3125, ponte inicial da descricic dsste perinetro, com
ume drea de 16,7101 ha. 2 perimatro de 2,350,27m, Todad as coordenadas aqui
descritas estsio georreferencimdas ac Slstema Geodésico Brasileire, a partir
» Qe coordenadas N m e E m, e eacontram-se representadas no Sistema U T ¥,
referenciadas ao Meridiame Central n°® 51°00', fuso -22, tendo como datum o
SIRGAS2000. Todes o0s azimutes e disténcias, 4rea e perimetro forem
calculados no plano de projecio U T M,

% ++ Pessoa juridica ds dlreito publico,
devidamente representado.
OR: Parte do que consta na matricula 20.579 do livro 2=
K.7. (RG) desta Serventla. Foi efetuada a abertura da presente matricula
por sollcltacsio <¢a Companhiz de Hebitache do kstado do Para- CCOHAB,
Oficion®1092/2013 - PREST/ASJUR, datado de 02 de setembro da 2013, assinado
pela Diretora Presidente wNodmia de Sousa Jacob, anexe a0 Memsrial
Descritivo, datado de 23 de agosto de 2013, assinado pelo arguitetec e
responsavel tecnico Misael Henrique H. Nascimento, levantamento
Planimetrico, Registro de Responssbilidade Tecnica RRT n°0000001508328,
datado de. 29 de agosto de 2013, expadido pe o de Arquitetura e
Urbanismo, todos digitalidos & arquivados = Ly s os fine
de direito, ‘0 referido & verdade do g Protocod® DefinitivoR18,982
« Belém, 02 de setembre de 2013, ; A

; 4 2INE UL S0 il
R.1/20580KY em 10/03/2014 =L O M‘r EAMENT O - Polo Instrumento

particular datado de 21 da feversiro de 2014, anexo a oplanta baixa,
levantamento planimetrico, memorial descritivo, licenca prévia n°005/2013,
datada 2e 08 de oputubro de 2013 valida te 08.10.2014, atestado de
vigbilidade técnics n°B2/13 datado de 17.10.2013, *todos digitalizades o
arquivados nesta Serventiz para todos os fins de direito, A Spe Paricés:
Construgdo Civil Ltda., na mualidade de construtora do empreandimento
sede nesta cidade, inscrita no CNPJ/MF sob o n®19.113.461/0001-07,
devidamonte ropresentada, com autorizacic da Companhiz de Habitagdc do;g
Estado do Par4~Cohab/P&., acima qualificada, resclveu incorporar no imsvels
acui descrito ¢ Lotesments derominado PRESIDENGIAL QUINTA DOS PARICAS"™ com
as seguintes caraceristicas abaixo ("CD"):

=

MW

MEMORIAL DESCRITIVO E ESPECIFICAQOES TECNICAS BARA CONSTRUGKO DE UM
LOTERMENTO EM TERRENOC SITO A ESTRADA DA MARACACUERA, S/N, NO MUNICIPIO DE
BELEM, DENOMINADO “RESIDENCIAL QUINTA DOS PARICAS” DO PROGREMA MINAA CRSA
MINHA VIDA -~ (FAIXA 1) DE PROPRIELCADE DC ESTADO DO PARA.

A J

- e i T S R s 3 1

& 2° Registro de Iméveis
003?4818 Pag.: 001/016 Tiem de sequranga exckisivo do s
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SEGUNDO OFiCIO oot
CNPJ 04.137.048/0001-05 Rabtloa
BELEM - BRASIL I 20580KY > L ]
= . CONTINUAGCAQ —\

Ilmo. Sr. Oficial do 2° Oficio de Registro de Imbveis, de Pessoas Juridicas e de
Titulos e Documentog do Municipio de Belém/PA

A SPE PARICAS CONSTRUGAD CIVIL LTDA, na gualidade de construtora do enpreendimenta
com sede nesta cldade, na Rod. BR=316, XM-03, Rus Oséas Silva, 2860, Guanabara,|
Ananindeva - PA, inacrite no CNPJ/MP sob o n° 19.113.461/0001-07, solicita com
autorizagéic da COMPANHIA DE HABITAGAO DO ESTADO DO PARA~COHAB/PA, socledade dd
economia mista, constituida pela Lei Estadual n° 3.282, de 13 de abril de 1565,
com sede nesta cidade, na Passagem Gama Malcher, n® 361, Souza, inscrita no
CNPJ/MF scb o n® 04.8BB7.055/0001-16, situado nesta cidade, & sennora reprasentants
legitima do Estade do Para do terrenc urbano localizade na Batrads da Maracacuera,
Distrito de Icoaraci, (Antiga €oloniz Pinheiro) parte destacada de Area maicr, sem
benfeirorias, com Registro de Iméveis, lavrado em 12/09/2013 do livro 2-KY¥, do
Cartérlo 2° Oficio de Registro da Iméveis da Comarca de Belém, registrada na Mat.
20580KY, ficha 0580KY/01, lv, 2-K.Y, deste Caztério, local onde resolveu construiz{
o loteamento RESIDENCIAL QUINTA DOS PARICAS.

Para execucdc do referido empreendimento, torna-se necesséric a elaboragio 4
seguinte ato cartorial: T

Averbar ha matricula original acima explicitada, onde sera registrads o
loteamanto RESIDENCIAL QUINTA DOS BARICAS, cuja descrigfio & a seguinte:

DESCRICAO DO TERRENO.

Terreno Urbano, desmembrade da matricula n® 20879KY, com frente para a Estrada dd
Maracacuera, dngulo com a Area Remanescente da matricuia n® 20579KY, Distrito d
Icoaracli, do Municipio de Belém, deate Eetado, com a seguinte descricdo, segundg
levantamento planizltimétrico e Semi-cadastral: efetuado pela Arquitetg
Responsdvel Técniecc da Cempanhia de Kabitagfo do Ectade do Paré {COEAR) M!.sae.)1
Henrigue Herculano do Nascimento.

Area ( ha): 16,7101 haPerimetro 2.350,27 m

Inicia-se a descrigdo deste perimetro no wértice DON-M-3125, de
coordenadas N 9.856,852,40m e E 784.800, Jem; CERCA DE ARAME; deste, seguc
confrontando com MARK’S ENGENSARIA, com os seguintes azimutes e distancias:
136°44719" & 290,140 m até o vértice DON-M~3126, de coordenadas N 9.856.641,1100m
e E 784,89%,3200n; CERCA DE ARRME; deste, sSegue confrontando com ESTRADA DA
MARACACUERA, com 0s Seguintes azimutes e distadncias: 235°47'41" p 375,020 m atéd o
vértice DON-M-3127, de coordenadas N 9.856.429,7800m e E 784.688,4200m;
252°39°S0" e 387,760 m até o vértice DON-M-3128, de coordenadas N 39.856.31d,1300m
e B 784,318,3100m; 244°45728" e 255,230 m até o vértice EHQ-M-946, de coordenadad
N 5.856.188,2300m e E 784.051,2700m: CERCA DE ARAME; deste, segue confrontandd
com CIKEL BRASIL VERDE, com ©8 seguintes azimutes ¢ distancias: 48°28736" o
1.001,22 m até o vértice DON-M-2125, ponto inicial da descricdc deste perimotro.
Todas as cocorden&das agui descritas estao georreferenciadas as Sistema Geodésic
Brasileiro, a partir , de coordenadas N m e B m, @ encontrem-sa representadas
Sistema U T M, referencisdas 2o Meridiano Principal n® 51°00', fuso -22,
como datum © STRGAS2000. Todos os azimutes e distanclas, area e perimetrc foran
caleulados ng planc de projeciio U T M.

02- PROJETC DE EXRCUGAD,
QO Proieto foi elaboradsc pela Cobab-PA, de acordo coom a Lei 6.766 de 19/12/79 e
Normas da Prefeitura Municipal de Belém.

03-DESCRIGAC DO EMPREENDIMENTO.

O Zmpreendimento possuird 26 (Vinte e Seis) Lotes numerados de 01 a 17, destinadosd
a lotes habitacionals; 07 (Sete) Lotes numerados de 18 a 24, destinados a
eguipamentos urbanos e 02 (Deis) Lotes numerados de 25 e 26, déestinedos a &rea
verde, limitadas por 15 (Quinze] ruas orientadas no sentido Norte-Sul, denominadas

RUA 01, RUA 02, RUA 03, RUA 04, RUA 05, RUA 06, RUA 07, RUA 08, RUA 09, RUA 10,
Laga 11, RUA 12 e RUA 13, No sentido Leste-Oeste pelas ruas Estrada da Maracacuera
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SEGUNDO OFICIO SERAL,
CNPJ 04,137.048/0001-05
BELEM - PARA | zossxy || ]
e Av. Principal. N

03.1.1.a= Lota 01 :

Destinada & Construcdio de 06 Blocos [Pradios] com 4 (quatro) pavimentos,
destirado a construglc de 16 unidades habitacionals cada bloco de uso
predominante unifamiliur, 01 Quadra de Areia e 01 centro cowunitéric, com
formato trapezcidal, iniciando-sz a descrigfic deste perimetro pe=la Estrada
da Maracacuera em diregic a Bua 0l com angslo de 73°41°67 e distancia
53,43n; deste seque no gentido Sul-Norte em direcfo a Area CIKEL BRASIL
VERDE, com &ngulo de 90° & distdncia 117,02m; deste segue no sentido
Leste-Oeste em diregdo &c lote 18, com 2ngulo de 390°, e distancia de 47,48m;
deste segue Do sentideo Norte-Sul em dirécio a Estrada da Maracacuera, com
angulo de $0°, e distancia de 97,91;até o ponto de inicioc desta descriglo,
com érea de 4.464,41m2.

83.1.1.b~- Iota 02

Dostinada a Construcdco de 06 Blocos (Predics) com 4 (quatro) pavimentes,
destinado a construgBo de 16 unidudes habitacionais cada bloco de uso
predominante unifamiliar e 01 Quadra de Areia, com formato irregular,
iniciando-~se a descriciico deste perimetro pela Estrada da Maracacuera em
diregfio a Av. Principal com angulo de 73°41’5% e distancia 37,13m; deste
segue no sentido Sul-Norte em dizecd3c a Rua 02, com &ngulo de 44°13°53% e
distancia 19,6lm! dests segue no sentido Sul-Norte em direc#io Area CIKEL
BRASIL VERDE, com &ngulo de 90° e distancia 124,93m; deste segue ne sentido
Leste-Oeste em direcdo & Rue 02, com Angulo de 90°, e distancia de 47, 48ms
dests seque no sentido Norte-Sul em direc#o a Estrada da Maracacuera, com
angulo da 80°, e disti3ncia de 120,71 até o ponto de inicio destea descricdo,
com Area d= 4.709,69m2.

03.1.1.¢c- Lote 03

Destinada a Construglo de 11 Blocos (Prédios) com 2 (gquatre) pavimentos,
destinado a construgdo de 16 upidades habitacionais cada Dbloco de uso
predominante unifamiliax, com formato irreqular, iniciando-se a descricdo
deste perimetre pela Rua 02 em direcdc a Av. Principal com angulo de
53°21'4” & distancia 22,23m; deste ssgue no sentidc Oeste-Lests em diregdo a
Rua 03, com &ngulo de 90° ¢ distincia 31,92m; deste segue 90 sentido
sul-Norte em direcdc Area CIKEL BRASIL VERDE, com &ngule de 90° e disténcia
137,01m; deste segue no sentido Leste-Osite em divec#ic & Rua 02, com angulc
de 90°, e distldncia de 47,48m; deste segue no sentido Norte-Sul em direcido i
Av. Principal, com &ngulic de 90°, e distincia de 124,93; até o ponto de
inicio desta descrigdo, com area de 5.250,23m2.

03.1.1,d- Lote 04

Destinada a Construcdo de 12 Blocos (Prédios) com 4 (quatro) pavimentos,
destinade 2 construgdo de 16 unidades habitacionais cada blece de uso
predaminante tnifamilizy, com formato trapezoidai, iniciandeo-se = deecricdo
deste perimetro pela Av. Principal em direcic a Rua 04 com angulo de 90° e
distincia 47,4Bm; deste segue no sentido Sul-Norte em direcdo a Area CIKEL
BRASIL VERDE, com anculo de 90° e distancia 139,01m; deste 5egue no sentido
Leste-Ceste em diregao a Rua 03, com angulo de 90°, e distancla de 47,48m;
deste segus no sentido Norte-Sul om dirzeclio & Av. Principal, com dngulc de
90°,3e ?Lstancia de 47,48;até o ponto de inicio desta descriglo, com Area des
5,323, 4ém2. £

AN0

8RO

03.1.1.e~ Lote 05 .

Destinada a Construcfo de 212 Blocos (Prédios) com 4 (quatro) pavimentos,
destinade a construgio de 16 unidades habitacicnais cada bloco de uso
predominante unifamiliar, com formato trapezoidal, lniciando-se a descricdc
deste perimetro pela Av. Principal em direco a Rue 05 com angulo de 9G° e
disténcia 47,48m; deste seque no sentido Sul-Norte em direcio a Area CIXKEL
BRASIL VERDE, com &ngule de 90° ¢ distanciz 139,01m; deste saegque no santido
\Leste-Oeste eém diregico a Rua 04, com A&nculo de 90°, e distancia de 47,48m; )

B 20 Registro de Iméveis
liem de seguranga exclusiv do &
Segundo Registro da imévels co 05
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Qste seque no sentido Norte-Sul em direcdio & Av. Principal, com &ngulc de 909, ;

g R T
Cﬁmzmgm [ 20580KYjL i ]

CONTINUACAQ

distanciz de 47,48;até o ponte de inicio desta descrigio, com area de 5.323,44m2.

03.1.1.f- Lote 06

Destinada a Construgdo de 12 Blocos (Prédilos) com 4 (guatre} pavimentos, destinade
a coustruc#o de 16 unidades habitacionais cada bloco de uso pradominante
anifamiliar, com formato trapezeoidal, inicisndo-se a descriglc deste perimetro
pela Av. Principal cm direc3c a Rua 07 com &ngulo de 30° e distdncia 47,48m; deste
segue no sentido Sul-Norte em dirvecss a Aree CIKEL BRASIL VERDE, cem angule de 20°
e distféncia 139,0lm; deste seague no sentido Leste-Oeste em direcio a Rua 06, com
dngulo de 90°, e distancia de 47,4%m; deste segue nc sentido Norte-Sul em direcac
4 Av. Principal, com 3nguio de 90°, e disténeis de 47,46;até o ponte de inicic
desta degcriglo, com érea de 5.323,44mZ2,

03.1.1.g~ Lote 07

Destinada a Construglo de 12 Blocos (Prédios) com 4 (guatre] pavimentos, destinado
a construgBo de 1€ unidadee habitacionails cada Dbleers de use predominante
unifamiliar, com formato trap ical, indcs lo-2e a descrigidc deste perimetro
pela Av. Principal em diregfio a Rua 0P com 4ngulo de 90° e distancia 47,48m; deste
segue no sentido Sul-Norte em diregdo a Area CIKEL BRASIL VERDE, com &ngulo de 90°
e distiBncia 138,01m; deste segue no sentido Leste-Oocste em direcido a Rua 07, com
&ngule de 90°, e distancia de 47,48m; deate segne no sentido Norte-5ul en diragio
a4 Av. Principal, com éngulo de 90°, e distancia de 47,48;até o ponto de inicio
desta degcric#o, com 4rea de 5,323, 44m2.

03,1.1.h- Lote 08 .
Destinada a Construgdc de 12 Blocos (Prédios) com 2 (guatro) pavimentos, destinad
a construgfc de 1€ unidades habitacicnais cada kloco de use predeminante
unifamiliar, com formato trapezoidal, iniciando-se a descrigfo deste perimetro
pela Av. Principal enm direglo a Rua 02 com #ngulo de 90° e distancia 47,48m; deste
segue no sentido Sui~Norte em direcdo a Area CIKEL BRASIL VERDE, com &ngulo de 90°
e distincia 12%,01m; deste segue no sentido Leste~Ogste em direglo a Rua 08, com
&ngulo de 90°, e distidncia de 47,48m; deste segue no sentido Norte=Sul em direcio
& Av. Frincipal, com &ngulo de 90°, e distancia de 47,48;até o ponto de inicic
desta descricBc, com area de 5,323, 44m2.

03.1.12.4~ Lote 08

Destinada a Construci3o de 12 Blocos (Prédios) cem 4 (gquatro) pavimentos, destinade
4 construgdo de 16 unidades habitacionalis cada bloce de uso predominante
wnifamiliar, com formato trapezoidal, iniciando-se a dascrigfc deste perimetro
pela Av, Principal em direcdo a Rua 11 com dnguleo de 90° ¢ distdncia 47,48m; deste
segue no sentido Sul-Norte em direcdo a Area CIKESL BRASIL VERDE, com &ngulo de 90°
e disténcia 139,01m; deste segue no sentido Leste-Ceste em direcio a Rua 10, com
8ngulo de 390°, e distfBncia de 47,48m; deste segne no sentido Norte-Sul em direcic
4 Av. Principal, com #ngulc de 90°, o distSnclia de 47,48at4 ¢ pento de inicio
desta descricdo, com drea de 5.223,44m2

03,1.1.3— Lota 10 y

Destinada a Construgdc de 12 Blocos (Erédics) com 4 (quatro) pavimentos, destinado
a construgdo de 16 unidades habitacionais cada bloco de usc predominante
unifamiliar, com [ormato btrapezeidal, iniciando~se a dascricdo deste perimelro

seque no sentido Sul-Norte em direcho a Ares CIKEL BRASIL VERDE, com &ngule de 90°
o distancia 139,0im; deste segue na sentido Leste-Oeste em direcfio a Ruz 11, com
dngulec de 907, e distdncia de 47,48m; deste sesgue nd sentido Norte-Sul em direcao
& Av. Principal, com sngule de 90°, e dist&ncia de 47,48jaté o ponto de inicio
desta descricdo, com &rea de 5.323,44m2

03.1.1.1~ Lote 1i
Destinada a Construgde de 12 Blocos (Prédios) com 4 (guatro) pavimentos, destinado
a construcdc deé 16 unidades habitacionais cada bloco de usc predominante

pela Av, Principal em direcdc & Rua 12 com &ngulo de 50°% e disténcis 47,48m; destel|

unifamiliax, com formato trapezoldal, iniciando-se a descricio deste perimetrs

\pela Av. Principal em diregio. a Area da Marke Fngecharia com angulo de 90° g/
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(disténcia 47,46m; deste segue no sentido Sul-Norte em direcac a Arvea CIXEL )
BRASIL VERDE, com &ngulo de 90° e distdncia 139,0Im; deste segue nco sentido
Leste-Daste om diracio a Rua 12, com &ngtlo de 30°, e distancia de 47,48m;
deste segue no sentide Norte-Sul em direcHoc & Av. Principal, com 4ngulo de
§°§53° ;!ni;tancin de 47,48;até o pontc de infcic desta descricdo, com &srea de
M prl 3

03,1.1.1~ Lote 12

Destinada a Construcdo de 06 Blocos (Pradics) com 4 {quatrp) pavimentos,
destinado 2 construcZo de 16 unidades habitacionais cada bleco de uso
predominante unifamiliar, com formato irregular, iniciando-se a descrigio
deste perimetrc pela Estrada da Maracacuera em direcZo a Rua 07 com &ngulo
de 83° o distancia 48,38m; deste segue no sentido Sul-Norte em direcao a Av.
Principal, com é&ngulo de 90° o disténcis 93,63m; deste segue no sentido
Leste-Oesrte em divec80 & Rua 08, com angulo de 90°, e distancia de 47,48m;
deste segue no sentido Norte-Sul em direcdc & Estrada da Maracacuera, com
angulo de 90°, e distldncia de 2§,62: até o ponto de inicio desta descrigic,
com #rea de 3.732,65m2. :

03.1.1.m- Lota 13

Dastinada a Construgfc de 06 Biocos {(Prédiss) cem 4 (quatro) pavimentos,
destinado a construcio de 16 unidades habitacionais cada bloco de uso
predominante unifamiliar com formato irregular, iniciando-se a descrigidc
deste perimetro pels Estrada da Maracacuera em direc3o a Rua 08 com angulo
de 83° e distincia 47,24m; deate segue To sentido Sul-Norte em direciio a Av.
Principal, com fagulo de 90° e distincia 102,57m: deste segue nho sentido
Leste-O4ste em diregido a Rua 07, com anguls de 20°%, e distincia Ge 47,48m;
deste segue no sentido Norte-Sul em diregdc a Estzada da Maracacuera, com
angulc de 90°, e dist8ncia de ©3,63; até o pompto ds inicio desta descrigio,
comn édres de 4.102,07m2.

03.1.1.n- Lote 14

Destinada a ConstrugSio de 08 Blocos (Prédios) com 4 (quatro) pavimentos,
destinado & construcko de 1€ unidades hebitacionais cada bloco de uso
predoninante unifamiliar com formato Airregular, iniciando~se a descricao
deste perimetro pela Estrada da Maracacuera em diregSc a Rua 08 com angulo
de 83° e distancia 46,93m; deste segue no zentido Sul-Norte em direcio a Av.
Principal, com Angulo de 90° e disrancia 109,95m; ceste segue nc sentido
Leste—Ceste em direclo % Rua 07, com &ngulo de 90°, e distancia de 47,485m;
deste segue no sentido Norte-sSul em diregdo 4 Estrada da Maracacuera, cem
&ngulo de 90°, e distancia de 102,60; até o ponto de inicio desta descricic,
com drea de 4.280,05m2,

03.1.1.0~ Lote 185

Destinada a Construgdo de 08 Bloces (Predios) com 4 (guatro) pavimentos,
destinado a construgdo de 16 unidades habitacionais cada bloco de usao
predominante unifamiliasr com formate irregular, iniciande-se a descricio
deste perimetro pela Estrads da Maracacuera em diregdo a Hua 11 com angulo
de 83° e distAncia 47,24m; deste segque no sentido Sul-Norte em diregho a Av.
Principal, com 8ngqulo de 90° e distancia 123,43m; daste segue no seatido g
Leste-Deste em direcdo 3 Rua 10, com =ngulo de 90°, e distancia de 47, 28m;
deste segue no sentido Norte-Sul em direg#oc & Estrada da Maracacuera, con
angulo de 90°, e distancia de 111,27; ate o ponta de inicic desta descrigio,
com area de 4.8520,06m2. E

off BONART

03.1.1.p- Lote 186

Destinada a Construcso de 10 Bloces (Prédios) com 4 {quatro} pavimentos,
decstinado a construcSo de 16 unidades habitacionals cada bloco de' uso
\ predeminante unifamiliar com formato irregular, iniciando-se a descricéo J

— S MY L) QPRI P - &
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deste parimetro pela Estrada da Maracacuera om direchioc a Rua 12 com Angqulo de 93)

e disténcia 47,37m; deste segue no sentido Sul-Norte em direg®o a Av. Principal,
com d&ngulo de 90° e distdncia 131,22m; deste Seque no sentido Leste-Oeste em
direcfo 3 Ruz 131, com angulo de 90°, e distincia de 47,48Bm; deste seque no sentido

'|Norte-Sul em direcdo & Estrada da Maracacuera, com &ngulo de 90°, e distancla de
1123,43; até o ponto de inicio desta descricio, com area de 5.098m2,

03.1.1.q- Lota 17

Destinada a Construcd@o de 10 Elocos (Prédios) com 4 (quatro) pavimentes, destinado
a2 construgic de 16 unidsdes habitacionamis cada kloco de use predominante
unifamilisr com foymato irragular, iniciando-se a descricdo deste perinetro pela
Estrada da Maracacuera em direcso a Rua 13 com &ngulo de 83° e distadncia 47,36ém;
deste segue no sentido Sul-Norte em direc3o a Av. Principal, com angulo de 90° e
distancia 138,5lm; deste segue no sentido Leste-Oeste em direcdo & Rua 12, com
&ngulo de £0°, e Qistancia de 47,48m; deste sSegue no mentido Worte-sSul em dirxecic
a Estrada da Maracacuera, com angulo de 90°, e distanmcia de 131,22; até o ponto de
inicio desta descrigfo, com area de 5.44,01m2.

03.1.2.a- Lote 18 - DESTINADO A EQUIPAMENTOS

Destinada 3 construgfio de Escola de Ensino Médic, com formate triangular,
inifciando-se 2 descriciio decte porimetro paela Estrada da Maracacuerz em diregao a
Rua 01 com &ngulo de 73°41'6" e distancia 337,64m; deste segue no sentide
Sul-Norte em direcdo ac limite com Cerca de areme da Ares CIKEL BRASIL VERDZ, com
&ngulo de 90° e distancia 97,9%im: deste segue no sentids Leste-Oaste em diregdo 3
Estrada da Maracacuera, com anguioc de 90°, e distancia de 322,42m; até o ponte Qe
inicio desta descricac, com drea de 15,862,93mz2.

03.1.2.b- Lote 19 - DESTINADO A EQUIPAMENTOS

Destinasda a construcBio de 01 Esteg2o de Tratamento de Esgoto, com Fformate
triangular, iniciando-se a descricio deste perimetro psela Estrada da Maracacuera
em direcio a Rua 01 com dngulio de 83° e distincia 144,95mpy deste sacue no sentide
Sul-Norte em direglo a Av. Principal, com dngulo de 90° s distincia 59, 55m; deate
segue ne sentide Lleste-Oeste em diregdc & Estrada da Maracacuera, com angulo de
90°, & distincia de 131,88m; até © ponto de inicic desra descrigso, com area de
4.046m2.

03.1.2.b- Lote 20 - DESTINADO A EQUIPAMENTOS

/|Destinada a construcio de 01 Escola de ¥nsino Fundamental e 0L Creche, com formato

irregular, iniciando=se a desc¢ricao deste perimetro psla Av. Principal em diragic
a Rua 06 com &ngulo de 27°10751" ¢ disténcia 36,55m; deste segque no sentido
Sul-Norte em diregdc ac limite com Cerca de arame «da Area CIKEL BRASIL VERDE, com
Angulo de 20° e distancia 133,20m; deste seque no sentido leste-Oeaste em direcio a
Rua 05, com &ngule de 90°%, e distincia de 37m, deste segue no sentido Norte-sul
en dixecdo a Av Principal com &ngulo de 80°, e distincia de 133,20m: 2té o poantc
de inicio desta dascrigao, com area de 4,.670,18.

03.1.2.c- Lote 21 ~ DESTINADO A ZQUIPAMENTOS

Destinada a construcdo de Ol Espaco Comunitario, 0l Quadra de Areia e 01 Parque
Infantil, com formato irreqular, iniciando~se a descricdc deste perimetro pela
Estrada da Maracacuera em diregdc a Rua 06 com &ngulc de 83° e distincia 39,93m;
deste seque no gentido Sul-Norte em direclBo a Av. Principal, com #&ngulo de 50° e
distancia 75,22m; deste seque no sentido leste-Oeste em direglo i Rua 05, com
angule de 97°10'517, e distércia de 36,%8m, deste seque no sentido Norte-Sul em
direc&o a Estrada da Maracacuera com angulo de 90%, e distancia de 539,1i2m; até o
ponto de inicio desta descriglo, com area de 1,894,82m2.

03.1.2.d~ Lote 22 - DESTINADO A EQUIPAMENTOS

Destinada a construgdo de 01 Eacola de Ensino Fund tal e Equip tos Uxbanos,
com formato irreqular, iniciando-se a descricdoc deste perimecro pela Av. Principal
em diregd3o a Rua 10 com dngulc de S7°10751' e distancia 36,98m; deste segue no
sentido Sul-Norte em dire¢ac ac limite c¢om Cerca de arame da Area CIXKEL BRASIL

VERDE, com adngulc de 90° e disténcia 133,20m; deste sague no sentide Laaste-Qeste
direcao 3 Rua 09, com &ngulo de 30¢, e distancia de 37m, deate se no gentid
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(Norte-sul em direcac a Av Principal com dngulo de 90°, e distancia de )
133,20m; até © ponto de inicic desta descrigio, com area de 4,670,18.

03.1.2.e~ Lote 23 - DESTINADO A EQUIPAMENTOS

Destinada a construclo de 01 Reservatério do agua, com formato circular,
iniciendo-se & descrigio desfte perimetro Pela Av. Principal em direcfo a
Rua 10 com Raio de 13,50m, e perimetre de B4,82m; sté o ponto de inicio
desta descrigdo, com Area de 572, 55m2,

03.1.2.f- Lote 24 — DESTINADO A EQUIPAMENTOS

Destinada a construcdo de 01 Crecke, 01 Unidade Basica de Satde, 01 Pardue
Infantil e 01 centro Copunitirio, com fFormato irreguliar, iniclando-se a
descricdc deste perimetro pela Estrada da Maracacuera em direcio & Rua 10
com dngulc de 83° e distancia 37,33m: doste segue no sentide Sul-Norte em
direcdo a Av. Principal, com anculo de 90° e distancia 111,27m; deste segue
no sentlde Leste-Ceste em direcioc a Rua 08, com 4nculo de 97910751, a
distancia de 39,86m, deste segue no sentido Norte-Sul am direcdo a Estrada
da Maracacuera com &ngulo de 90°, e distinecia de 106,59m; até o ponto de
inicic desta descricdo, com drsa de 3,541, Lém2.

03.1.3.a~ Lote 25 — DESTINADC A AREA VERDE

Destinada a area verde, com formauto Meio Circule, iniciando-se a descricic
deste perimetro pela Av. Principal em direclo a Estrada da Maracacuera com
angule de 144° e disténcia 35,48m; deste segue no sentido Leste-Oaste em
diregdo a Quadra €3, com &ngulc de 65°4749” @ distancia 25n; até o ponto de
inicioc desta descriclo, com éarea de 292, 56m2.

03.1.3.b- Lote 26 — DESTINADO A AREA VERDE

Destinada a Area Verde, com formato circular, iniciande-se a descricio deste
perimetro psla Av. Principal em direcdio a Rua 08 com Raic de 13,50m, e
4 pe;‘im&trc‘ de 84,82m; até o ponto de inicic desta descricdo, com area de
572,55m2.

Os componentes do sistemz wisrio s%o constituides de Avenida e Ruas e o
loteamento tar4 1.360 vagas de garagemn:

Avenida Principal com pista mais anpla, totalizando 15m de larqura e as
demais Ruas com 6,00 de larsura. Todas as vias tem pavimentacfo asfiltica e
contar&o com 1,5 metros de cada lado com calcadas, guias e sarjetas, possul
sistema de coleta e tratamenteo o= esgoto e rede de drenagem do Aguag
pluviais,

0 Loteamento contard com rede de distribuicdc de energia elétrica e
iluminagiic pubica (Rede Celpa)] e Sistema de Mbastecimenta de Agua prévrio,
[ obras de infraestrutura interna referante 2 vias, Equipamentos Urpbanos, Arsa

de uso Comunitarias tipo: Pracas, areas Verdes e ¢e Lazer, além dos depais
equipamentos urbanos exigido pelo padar Publico Municipal dentro do prazo de
2 (dois) anos contade 2 partir da data da expedigdo do ALVARA DE OBRA,
expedido pela PREFEITDRA MUNICIPAL DB BELEM (SECRETARIA MUNICIPAL DB
URBANLSMO), s2ndo dispensadas quaisquer outras exigéncias Pelo poder publice
Municipal (Prefeitura Municipal de =Belém) para efeito do registro ou
averbagido do empreendimentc “RESIDENGIAL QUINTA DO5 PARICAS” no Cartério de
Registro de Iméveis”,

A EpnamE

As  dreas de Empreendimence RESIDENCTIAL QUINTA DOS PARICAS

estao

distribuidas da seguinte maneira:
Arsa dos blocos {orédios) : .
Sistema
ridris 39.228, 09
Pracas/arsa verde ©/.289,
\ tros e ento 27,945, 5
Lvtdd. > 2
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[0 referido & verdade do que dou fé.'Proocolo Definitivo n®224.586. Belém, 10 de
marco de 20i4. Selo de seguranca n°001.831.986, Série H.

AV .2/20580KY em 21/05/2014 - 1= Conforme Oiicio
In®0607/2014~ DIPOL/PRESI, datado de 12 de maio de 2014, digitalizado e arquivadc
| jnesta Serventia para todos ©0s fins de direito, procede-se a presente averbacido
para ficar constande gque: Com finalidade de agilizar as agles do Estado, no
Programa Minha Casa Minha Vida, ¢ Governo atrdwes do Decreto n®683 de 32/83/2013,
autorizou a COMPA A DE HA AGA STADQ DO PARA AB/PA., &8 "representar
o Estade do Pard na celebracio de Acoxde de Coopera¢ad & parceria com Instituicdes
autorizadas pelc Ministériac das Cidades, no Ambite do Programa Habitacional
IPopular Minha Casa Minha Vida”. Da mesmz maneira, mandou republicar no D.O. em
16.01,2014, o Decretc n®41i7, de 16.04.2012, retificande sua redacdo, em seu Art.
1%, desapropriande o terrenc em questio "em favor da

—COBAB/PA", atual preprietéria do imével. O referido & verdads do
que dou £6. Prctocole Defimitive n®226.928. Belem, 21 de maic de 20i4. Selo de
seguranca n°002.014.888, Série E, )

0 DO 3

Av.,3/20580KY em 14/8/2014 - : Procede~se a esta averbaglo nos termes do
instrumentc particular, datade de 12/08/2014, ora digitalizade e arcuivado neste
oficio imcbilisric, procede-se a eata averbacfio para constar gue:s Que, =m data de
10/03/2014, foi efetuede o registro do Loteamenta denominado "RESIDENCIAL QUINTA
DOS PRRICAS", localizado na Estrada do Maracacuera, Distrito de Icoarzcl, deste
Estado, conforme se constata pelo R.1/20580KY; Que, em data de 21/05/2014, foi
procedida a retificaglio face circunsténcise necessérias alusivas 3o ateo registrall
acima apontado no item 01, vide: Av.2/20808KY; Que, por conseguinte, em virtude dg|
actmplo inevitAvel de servicos nessa Serventia Extrajudicial, o funcionériol
executor dos servigos, por vezes € levado & cometer egulvocos de forma
involuntério, como ficou constande apds andlises procedidas pelos oray
peticionidrics, o que ensejou a occrréncia de "Erro Evidénte®™, onde gquem requerey
o pré-falado registzo do Loteamentc denominado"RESIDENCIAL QUINTAS DOS PARICAS,
nSo estava devidamente habilitado para assim proceder, porquanto, a party
corretamente habilitada seria a COMPANEIA DE HABITAGCAO DO ESTADO DO PARA - COARB,
nio ESTADC DO PARA, tendo om vwista, ter ocorridc a '"Deoagao" do alvdido imével,
para a CQHAB; Que considersndo ser de toda a conviniéncia legal, fica cencelado g
aludido ato registral constante do R.L/20B50KY; promessa de comprz & Venda, tendg
em vista, gue néc houve sequer a venda e/ou compromisso de venda de nenhuna
unidade (lote), para terceires adguiresntes, & que vem os peticiondrios de comum ¢
plenc acordo, requarer o caoncelamento do Loteamgnto em alusdo, para que o mesng
fique ser mais nenhum efeitc ou valer, para todes ¢¢ wltericres fins de dirteito;
assim sendn, fortes nas razdes alinhadas e apeatadas, do Loteamento denominadg
"RESIDENCIAL QUINTA DOS PARICAS", para gque afinal seja expedida a probante
certidao constando o que ora & requerido: S4c os termos em que, arrimados na léetra
do Artigo 213, leil Federal n® 6015/73 (bei dos Registros piblicos), dqule rege 4
ratéria, e fazendo prévio pagamento das custas, conforme art. 14, da (LRP) acimg
apontsdsz, para todos o€ devidos fins de direito. O referido & verdade do que doy

°002,479.923, Séxrie H
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R.4/20580KY em 14/08/2014 - DOACAO: Pelo Contrato ‘cular de doacao de

imével e de producéc de empreendimento habitacional no Programa Minha Casa
Minha Vida - PMCMV - Recursos FAR, com pagamento parcelado, com carater de
escritura publica, datado de 24/03/2014, digitalizade e arquivado neste 2°
Oficio, para todos os fins de direito, a proprietdria doadora COHAB -
COMPANHIA DE HABITACAO DO ESTADO DO PARA, acima qualificada, representada
neste ato por seu Diretor Presidente JOAO HUGO BARRAL DE ALMEIDA,
brasileiro, separade Jjudicialmente, portador da carteira de identidade
4081723 S$SP/PA e Inscrito no CPE/MF sob o n® 087.864.402-30, recideante e
dowiciliadc na cidade de Belén-PA, fez a doaclfo do imével desta matricula,
eatimado para fins fiscais em R$ 100.000,00 (cem mil reails), & Donatéria,

DE ENCIAL, - FAR, Inscrita no CNPJ/MF sob o n°
03.1%0.167/0001~50, representado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
insticvuigldc financeira scb a forma de empresa publica, criada pelo
Decreto-Lei 759/69 e regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente
contratacdo, com sede na cidade de Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul,
Quadra 04, Lotes 3/4, 4inscrita no CNPJ 00.360.305/0001-04, representada
neste ato por EVANDRO NARCISO DE LIMA, brasileiro, econcmidrio, portador da
carteira de identidade n° 0818.980-3 e CPF 321.404.282-34, sends que as
demais condicdes constam expressas no referido instrumento e passam a fazer
parte integrante deste registro, como se no mesmo estivessen transcritas. ©
referido & verdade do Que dou fé. Protocolc Definitive n° 223.426., Belém, 14
de agosto de 2014. Selc de seguranca n°002.479,.974, Série H.

Av.5/20580KY em 14/08/2014 - AVERBACAO: Ainda D trticular de
doacdo de imével e de producsio de empreendimento' ! fabitacional no Programa
Minha Casa Minha Vida - PMCMV - Recursos FAR, ‘com pagamento parcelado, com
cardlter de escritura publica, datado de 24/03/2014, digitalizado e arquivado
neste 2° Oficio, procede-se a esta averbacao, para constar que a SPE PARICAS
] « Pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 19.113,461/0001-07, com sede na Cidade de Belém-PA, firmou
© contrato para producado/legalizacdo do empreendimente e forma de pagaennto
- O Valor total para a execugdo/legalizacdo das obras contratadas gue
equivale a diferenca entre o valor global das operacdes e o valor do Projeto
técnico Soclal (B.1-B.3) & de RS 166.494,857,98 (cento e sessenta e seis
milhSes, quatrocentos e noventa e guatro mil e oitocentos e cinguenta e sete
reais e noventa e oito centaves); sendo que 25 demais condicées constam
expressas no referido instrumento ¢ passam a fazer pParte integrante deste
registro, come se no mesmo estivessen transcritas, para todos os devidos
fins de direitse. O referido & verdade do que dou fé. Protocolo Definitivo n®
229.426. Belém, 14 de agosto de 2014. Salo de Seguranga n®002.479.975, Série
H.

R.6/20580KY. Protocolo n® 262.230 em 26/09/2017 - LOTEAMENTO: Através do Requerimento, datado
de 14 de julho de 2017, a propriataria F NCIAL - F, inscrita no
CNPJ sob o n® 03,190.167/0001-50, representado por forga do § 8°, do Art. 2° e Inciso VI do Ant. 4° da Lei
, n° 10.188/01, por sua gestora Caixa Econdmica Federal — CEF, instituicao financeira sob a forma de
empresa publica, criada pelo Decreto-Lei n® 759/69 e regendo-se pelo Estatuto vigente nesta data, com
sade em Brasilie/DF e Filisl nesta cidade, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, devidamente
representada, requereu o registro do loteamento urbano denominado “RESIDENCIAL QUINTA DOS
PARICAS”, em conformidade com o Alvara de Obra n® 356/2017, datado de 08/08/2017, expedido pela
~
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Descritivo, que serd implementado na 4rea descrita & caracterizada na presente matricula, com a superficie de
167.101,00m? e perimetro de 2.350,27m, composto de 47 (quarenta e sete) lotes urbanos.

01. DESCRICAQ DO EMPREENDIMENTO:

A proposta do empreendimento consiste na implantacéic do um conjunto residencial constituldo de: 17 lotes
destinados & 2.720 Unidades Habitacionais — UH; 05 Academias ao Ar Livre; 11 Centros Comunitérios; 02
Quadras Polivalentes; 02 Escolas de Ensine Fundamental; 02 Creches; 05 Areas Verdes, 01 E.T.E.; 01
Reservatdrio Elevado de Agua; 02 Parques Infantis; 01 Unidade Bésica de Salids; 01 Escola de Ensino Médio.

02. QUADRO DE AREAS:

ITEM DESCRIGAO ; A&m.ﬁ,“ "5“25““‘
01 Areas do Loles Residenciais 83.428,77 49,93%
02 |Areas dos Equipamentos Urbanos 129.109,33 17,42%
03 Areas Verdes 10.827 67 6,48%

04 |Area de Ruas e Passeios Publicos 43,730,33 26,17%
05 Area Total do Terreno T | 10000%
03. TERRAPLANAGEM:

A #rea onde sera implantado o empreendimento apresenta solo néo susceptivel a erosfo, no entanto os
servigos de terraplanagem estfio planejados e serfio exscutadas de maneira que a intervengio seja a
menor possivel, a fim de preservar o terrenc natural na area dos Ictes.

Onde for necessério, sera feita a compensagéo de cortes e aterros, de maneira a melhorar da forma mals
eficiente &oulval. o escoamento das éguas superficiais para as Ruas e Avenidas, bem como a topografia
final dos lotes.

Isto feito, o3 Iotes poderdo ter aterros, e ainda terrenos naturais, ou seja, cada lote tem conformagéio,
caracteristicas e especificagdas préprias, que deverfic ser consideradas quando da sua utilizacéio, por
meio de sondagens necessdrias a elaboracéio do projeto estrutural, de estudo do projeto de escoamento
das aguas & tomando todas as demals medidas, com vista a avitar eventuals prejui2os as consirugbes.

04, SISTEMA VIARIO:
A distribuicao intemna & feita por vias simples (7m de |eto carrocéval @ 2,00m de calgada para cada lado) e
de mao dupla (7m de leito carrocével, 2m de cal¢ada para cada lado e 2m de canteiro central).

05. DESCRIGAO DOS LOTES RESDENCIAIS:

LOTE 01: Area: 10. 755,06m?; Perfmetro: 632,74m; Forma: Regular de 03 lados; Medigdes: 1° Lado:
282,37m (Frente e Lateral Direita); 2° Lada: 271,00m (Fundos); 3° Lado: 79,39m (Lateral Esquerda).
Conflnantes: Frente: Estrada da Maracacuera; Fundos: Area pertencente & CIKEL BRASIL VERDE;
Lateral Direita: Estrada da Maracacuera; Lateral Esquerda: Lote 02. DESTINAGAO: Escola de Ensina
Médio.

LOTE 02: Area: 1. 386,02m?; Perimetro: 199,38m; Forma: Irregular de 05 lados; Medigtes: 1° Lado:
5,50m (Frente); 2° Lado: 12,81m {Frente); 3° Lado; 79,38m (Lateral Direita); 4° Lado: 16,50m (Fundos);
5° Lado: B518m (Lateral Esquerda), Confinantes: Frente: Estrada da Maracacuera; Fundos:

pertencente @ CIKEL BRASIL VERDE; Lateral Direita: Lote 01; Lateral Esquerda: Lote 03,
DESTINAGAQ: Academia ao Ar Livre.

LOTE 03: Area: 3. 814,77m=, Perimetro: 273,33m; Forma: Regular de 04 lados; MedigBes: 1° Lado:
44 50m (Frente); 2° Lado: 85,18m (Lateral Direita); 3° Lado: 40,55m (Fundos); 4° Lado: 103,08m
(Lateral Esquerda). Confinantes: frente: Estrada da Maracacuera; Fundos: Area pertencente & CIKEL

LBRASIL VERDE; Lateral Direita: Lote 02; Lateral Esquerda: Rua 01 e o Lole 04. DESTINAGAO: 058

Secretaria Municipal de Urbanismo de Belém — SEURB, de acorde com o Projeto de Loteamento e o Mamorili\
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Blocos de apartamentos (96 UH). N

LOTE 04: Area: 351,58m? Perimetro: 75,91m; Forma:, Regular de 04 lados; Medicdes: 1° Lado:
16,00m (Frents); 2° Lado: 21,97m (Lateral Direita); 3° Lado: 16,00m (Fundos); 4° |.ado: 21,97m (Lateral
; Esquerda). Confinantes: Frente: Rua 01; Fundos: Area pertencente a CIKEL BRASIL VERDE; Lateral
7 Direita: Lote 03; Lateral Esquerda: Lote 05. DESTINAGAQ: Centro Comunitario.

LOTE 05: Area: 4. 413,13m?, Perimetro: 330,09m; Forma; Irregular de 06 lados; Medigtes: 1° Lado:
21,45m (Frente); 2° Lado: 23,80m (Frente); 3° Lado: 20,90m (Frente): 4° Lado: §5,42m (Lateral Direita),
5° Lado: 40,46m (Fundos); 6° Lado: 128,04m (Lateral Esquerda). Confinantes: Frente: Estrada da
Maracacuera e Lote 06; Fundos: Area pertencente & CIKEL BRASIL VERDE: Lateral Dirsita: Rua 01
© Lote 04; Lateral Esquerda: Rua 02 e o Lote 07. DESTINAGAO: 09 Blocos de apartamentos (144 UH).

LOTE 06: Area: 471,06m? Perimetro: 90,53m: Forma: Regular de 04 lados; Medicdes: 1° Lado:
28,27m (Frente); 2° Lado: 12,53m (Lateral Direita); 3° Lado: 25 93m (Fundos); 4° Lado: 23,80m (Lateral
Esquerda), Confinantes: Frente: Estrada da Maracacuera e Lote 06; Fundos: Rua 01 o o Lote 05;
Lateral Direita. Rua Q1; Lateral Esquerda; Lote 05. DESTINAGAQ: Quadra Poliesportiva.

LOTE 07: Area: 351,58m* Perimetro: 75,91m; Forma: Regular de 04 |lados; Medigdes: 1° Lado:
16,00m (Frente); 2° Lado: 21,97m (Lateral Direita); 3° Lado; 16,00m (Fundos); 4° Lado: 21,97m (Lateral
Esquerda). Confinantes: Frente: Rua 02; Fundos: Area pertencente & CIKEL BRASIL VERDE; Lateral
Direita: Lote 05; Lateral Esquerda; Lote 08. DESTINAGAO; Academia a0 Ar Livre.

LOTE 08: Area: 5. 429,47m?; Perimetro: 347,46m: Forma: Irregular de 05 lados; Medigbes: 1° Lado:
40,45m (Frente); 2° Lado: 19,21m (Frente); 3° Lado: 124.31m (Lateral Direita); 4° Lado: 40,48m
(Fundos), 5° Lado: 136,87m (Lateral Esquerda). Confinantes: Frente: Avenida Principal; Fundos: Area
pertencente & CIKEL BRASIL VERDE; Lateral Direita: Rua 02 e o Lote 07; Lateral Esquerda: Rua 03 e
o Lote 09. DESTINAGAO: 11 Blocos de apartamentos (176 UH).

LOTE 09: Area: 351,58m?*; Perimetro: 75,91m; Forma: Regular de 04 lados; MedigSes: 1° Lado:
16,00m (Frente); 2° Lado: 21,97m (Lateral Direita); 3° Lado: 16,00m (Fundos); 4° Lado: 21,97m (Lateral
Esquerda). Confinantes: Frente: Rua 03; Fundos: Area pertencente a CIKEL BRASIL VERDE; Lateral
Direita: Lote 08; Lateral Esquerda: Lote 10. DESTINAGAO: Centro Comunitario.

LOTE 10: Area: 5. 543 64m?; Perimetro: 354,86m; Forma: Regular de 04 lados; Medigdes: 1° Lado:
40,48m (Frente); 2° Lado: 136,93m (Lateral Direita); 3° Lado: 40,49m (Fundos), 4° Lado: 136,93m
(Lateral Esquerda). Confinantes: Frente: Avenida Principal; Fundos: Area pertencente a CIKEL
BRASIL VERDE; Lateral Direita; Rua 03 e o Lote 09: Lateral Esquerda: Rua 04 e o Lote 11.
DESTINAGAO: 12 Blocos de apartamentos (192 UH).

LOTE 11: Area: 351,58m*; Perimetro: 75,91m; Forma: Regular de 04 lados; Medigdes: 1° Lado:
16,00m (Frente); 2° Lado: 21,97m (Lateral Direita); 3° Lado: 16,00m (Fundo); 4° Lado: 21,97m (Lateral
Esquerda). Confinantes: Frente: Rua 04; Fundos: Area pertencente a CIKEL BRASIL VERDE: Lateral
Direita: Lote 10; Lateral Esquerda: Lote 12. DESTINAGAO: Centro Comunitério.

LOTE 12: Area: 5. 543,64m?; Perimetro: 354,86m; Forma: Regular de 04 lados; Medigdes: 1° Lado:
40,48m (Frente); 2° Lado: 136,93m (Lateral Direita); 3° Lado: 40,4Sm Fundo); 4° Lado: 136,93m
[ (Lateral Esquerda). Confinantes: Frente; Avenida Principal, Fundos: Area pertencente & CIKEL
BRASIL VERDE; Lateral Direita: Rua 04 e o Lote 11, Lateral Esquerda: Rua 05. DESYINAGAO: 12
Blocos de apartamentos (192 UH).

LOTE 13: Area: 2. 062,67m?; Perimetro: 198 36m; Forma: Irregular de 08 lados; Medigbes: 1° Lado:
32,00m (Frente); 2° Lado: 63,64m (Lateral Direita); ° Lado: 37,00m (Fundos); 4° Lado; 2,71m (Lateral
Esquerda); 5 Lado: 7,07m (Lateral Esquerda), 68° Lado: 55,93m (Lateral Esquerda). Confinantes:
Frente: Lote 14; Fundos: Area pertencente & CIKEL BRASIL VERDE; Lateral Direita: Rua 05; Lateral
Esquerda: Rua 06. DESTINAGCAO: Escola de Ensino Fundamental.

s
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(l.OTE 14: Area: 1. 620,08m*; Perimetro: 188,38m; Forma: Irregular de 06 lados; Medigdes: 1° Lado:\
37,00m (Frente); 2° Lado: 50,03m (Lateral Direita); 3° Lado: 32,00m (Fundos); 4° Lado: 43.68m (Lateral
Esquerda); 5° Lado: 7,07m (Lateral Esquerda); 6° Lado: 1,35m (Lateral Esquerda). Confinantes: Frente:
Lote 15; Fundos: Lote 13; Lateral Direita: Rua 05; Lateral Esquerda: Rua 06. DESTINAGAO: Creche.

LOTE 15: Area: 443,32m*; Perfmetro: 114,16m; Forma: Irregular de 04 iados; Medi¢des: 1° Lado: 41,75m
(Frente); 2° Lado: 17,71m (Lateral Direita); 3° Lado: 37,00m (Fundos); 4° Lado: 17,71m (Lateral Esquerda):
Confinantes: Frente: Avenida Principal; Fundos: Lote 14; Lateral Direita: Rua 05; Lateral Esquerda; Rua
06, DESTINAGAO: Area Verde.

LOTE 16: Area: 5. 543 64m?®; Perimotro: 354,86m; Forma: Regular de 04 lados; Medigdes: 1° Lado:
40,49m (Frente); 2° Lado: 136,93m (Lateral Direita); 3° Lado: 40,49m (Fundos); 4° Lado: 136,93m (Lateral
Esquerda). Conflnantes: Frente: Avenida Principal; Fundos: Area pertencente & CIKEL BRASIL VERDE;
Lateral Direita: Rua 06, Lateral Esquerda: Rua 07 & o Lote 17. DESTINAGAO: 12 Blocos de apartamentos
(182 UH).

LOTE 17: Area: 351,58m* Perimetro: 75,91m; Forma: Regular de 04 lados; Medig&es: 1° Lado: 16,00m
(Frente); 2°* Lado: 21,97m (Lateral Direita); 3° Lado: 16,00m (Fundos); 4° Lado: 21,97m (Lateral Esquerda).
Confinantes: Frente: Rua 07; Fundos: Area pertencente a CIKEL BRASIL VERDE; Lateral Dirsita: Lota 16;
Lateral Esquerda: Lote 18. DESTINACAO: Centro Comunitario.

LOTE 18: Area: 5. 543,64m% Perimetro: 354,86m; Forma: Regular de 04 lados; Medigoes: 1° Lado:
40,49m (Frente), 2° Lado: 136,93m (Lateral Dirsita); 3° Lado: 40,49m (Fundos); 4° Lado: 136.93m (Lateral
Esquerda). Confinantes: Frente: Avenida Principal;, Fundos: Area perlencente a CIKEL BRASIL VERDE;
Lateral Direita: Rua 07 e o Lote 17, Lateral Esquerda: Rua 08 e o Lote 19. DESTINAGAO: 12 Blocos de
apartamentos (192 UH).

LOTE 19: Area: 351,58m? Perimetro: 75.91m; Forma: Regular de 04 lados; Medigdes: 1° Lado: 16,00m
(Frente); 2° Lado: 21,97m (Lateral Direita); 3° Lado: 16,00m (Fundos); 4° Lado: 21,97m (Lateral Esquerda).
Confinantes: Frente: Rua 08; Fundos: Area pertencente a CIKEL BRASIL VERDE; Lateral Direita: Lote 18;
Lateral Esquerda: Lote 20. DESTINAGAO: Centro Comunitério.

LOTE 20: Area: 5 543 64m? Perimetro: 354 86m; Forma: Reguler de 04 lados; Medigbes: 1° Lado: 2
40 49m (Frente); 2° Lado: 136,93m (Lateral Direita); 3° Lado: 40,49m (Fundos); 4° Lado: 136,93m (Lateral ;
Esquerda). Confinantes: Frente: Avenida Principal; Fundos: Area pertencente a CIKEL BRASIL VERDE;
Lateral Direita: Rua 08 e o Lote 19; Lateral Esquerda: Rua 09. DESTINAGAO: 12 Blocos de apartamentos
(182 UH).

LOTE 21: Area: 1. 044,18m? Perimetro: 130,44m; Forma: Regular de 04 lados; Medigbes: 1° Lado:
37,00m (Frente);, 2° Lado: 28,22m (Lateral Direita); 3° Lado: 37,00m (Fundos); 4° Lado: 28,22m (Lateral
Esquerda). Gonfi Frante: Lote 22; Fundos: Area pertencente & CIKEL BRASIL VERDE; Lateral
Direita: Rua 09; Lateral Esquerda; Rua 10. DESTINAGAO: E. T. E,

LOTE 22: Area: 716,89m*; Perimetro: 112,75m; Forma: Regular de 04 lados; MedigBes: 1° Lado: 37,00m
(Frente); 2° Lado: 19,38m (Lateral Direita); 3° Lado: 37,00m (Fundos); 4° Lado: 19,38m (Lateral Esquerda),
Confinantes: Frente: Lole 23; Fundos: Lote 21; Lateral Direita: Rua 09 Lateral Esquerda: Rua 10.
DESTINACAO: Quadra Poliesportiva. :

LOTE 23: Area: 2. 114,42m* Perimetro: 205,43m; Forma: Iregular de 08 iados; Medigdes: 1° Lade:
37,00m (Frente); 2° Lado: 63,64m (Lateral Direita); 3° Lado: 37,00m (Fundos); 4° Lado: 9,21m (Lateral
Esquerda); 5° Lado: 7,07m (Lateral Esquerda); 6° Lado: 43,08m (Lateral Esquerda); 7° Lado: 7,07m (Lateral
Esquerda); 8° Lado: 1,35m (Lateral Esquerda). Confinantes: Frente: Lote 24; Fundos: Lote 22; Lateral
Direita: Rua 09; Lateral Esquerda: Rua 10. DESTINAGAO: Esccla de Ensino Fundamental.

LOTE 24: Area: 541,28m? Perimetro: 118,77m; Farma: Irregular de 04 lados: Medigdes: 1° Lado: 41,43m

(Frente); 2° Lado: 20,16m (Laterai Direita); 3° Lado: 37,00m (Fundos); 4° Lado: 20,16m (Lateral Esquerda);

Confinantes: Frente: Avenida Principal, Fundos: Lote 23; Lateral Direita: Rua 09; Lateral Esquerda: Rua
10. DESTINAGAO: Aroa Verde.
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F:OTE 25: Area: 5. 543,64m* Perimetro: 354,86m; Forma: Regular de 04 lados; Medigdes: 1° Lado: )

40,49m (Frente); 2° Lado: 136,93m (Lateral Direita); 3° Lado: 40,49m (Fundos); 4° Lado; 136,93m
(Lateral Esquerda). Confinantes: Frente: Avenida Principal, Fundos: Area pesriencente a CIKEL
BRASIL VERDE; Lateral Direita: Rua 10; Lateral Esquerda: Rua 11 e o Lote 26. DESTINAGAO: 12
Blocos de apartamentos (192 UH). :

LOTE 26: Area: 351,58m*; Perimetro: 75,91m, Forma: Reguiar de 04 lados; MedigSes: 1° Lado:
16,00m (Frents); 2° Lado: 21,97m (Lateral Direita); 3° Lado: 18,00m (Fundos); 4° Lado: 21,97m (Lateral
Esquerda). Confinantes: Frente: Rua 11; Fundos: Area pertencente a CIKEL BRASIL VERDE; Lateral
Direita: Lote 25; Lateral Esquerda: Lote 27. DESTINAGAO: Centro Comunitério,

LOTE 27: Area: 5. 543,64m?; Parimetro: 354,86m; Forma: Regular de 04 |lados; Medigdes; 1° Lado:
40,49m (Frente), 2° Lado: 136,93m (Lateral Direita); 3° Lado: 40,49m (Fundos); 4° Lado: 136,93m
(Lateral Esquerda). Confinantes: Frente: Avenida Principal; Fundos: Area pertencente & CIKEL
BRASIL VERDE; Lateral Direita: Rua 11 e o Lote 26; Lateral Esquerda: Rua 12 @ o Lote 28
DESTINAGCAO: 12 Blocos de apartamentos (192 UH).

LOTE 28: Area: 351,58m?* Perimetro: 75,91m; Forma: Regular de 04 |lados; Medigdes: 1° Lado:
16,00m (Frente); 2° Lado: 21,97m (Lateral Direita); 3° Lado: 16,00m (Fundos); 4° Lado: 21,97m (Lateral
Esquerda). Confinantes: Frente: Rua 12; Fundos: Area pertencente a CIKEL BRASIL VERDE: Lateral
Direita: Lote 27; Lateral Esquerda: Lote 29. DESTINACAO: Centro Comunitério.

LOTE 29: Area: 5. 543,64m?; Perimetro: 354,86m; Forma: Regular de 04 lados; Medig8as: 1° Lado:
40,49m (Frente): 2° Lado: 136,93m (Lateral Direita); 3° Lado: 40,49m (Fundos); 4° Lado: 136,93m
(Lateral Esquerda). Confinantes: Frents: Avenida Principal, Fundcs: Area pertencente & CIKEL
BRASIL VERDE; Lateral Direita: Rua 12 & o Lote 28; Lateral Esquerda; Lote 30. DESTINAGAO: 12
Blocos de apartamentos (192 UH).

LOTE 30: Area: 2. 019,36m", Perimetro: 303,74m; Forma: Regular da 04 lados; Medigdes: 1° Lado:
16,87m (Frente), 2° Lado: 137,04m (Lateral Direita); 3* Lado: 12,59m (Fundos), 4° Lado: 137,07m
(Lateral Esquerda). Confinantes: Frente: Avenida Principal; Fundos: Area pertencente & CIKEL
BRASIL VERDE; Lateral Direita: Lote 29; Lateral Esquerda: a pertencente 8 MARKS ENGENHARIA
DESTINAGAO: Academia ao Ar Livre.

LOTE 31: Area: 4. 972,48m?; Perimetro: 333,34m; Forma: Regular de 04 |ados; Medig&es: 1° Lado:
39,28m (Frente); 2° Lado: 125,12m (Lateral Direita); 3° Lado: 38,98m (Fundos), 4° Lado: 129,97m
(Lateral Esquerda). Confinantes: Frente: Estada da Maracacuera; Fundos: Avenida Principal; Lateral
Direita: Rua 14 e o Lote 32; Lateral Esquerda: Rua 13. DESTINACAO: 10 Blocos de apartamentos (160
UH).

LOTE 32: Area: 304,95m* Perimetro: 70,12m; Forma: Regular de 04 lados; Medigtes: 1° Lado:
16,00m (Frente); 2° Lado: 19,12m (Lateral Direita); 3° Lado: 16,00m (Fundos); 4° Lado: 19.12m (Lateral
Esquerda). Confinantes: Frente: Rua 14; Fundos: Avenida Principal; Lateral Direita: Lote 33: Lateral
Esquerda: Lote 31. DESTINAGAO: Centro Cemunitério.

LOTE 33: Area: 4. 844,87m* Perimetro: 320,78m; Forma: Regular de 04 lados; Medigdes: 1° Lado:
40,76m (Frente). 2° Lado: 117,16m (Lateral Direita); 3° Lado: 40,48m (Fundos); 4° Lado: 122,38m
(Lateral Esquerda). Confinantes: Frente: Estada da Maracacuera; Fundos: Avenida Principal; Lateral
Direita: Rua 15 e o Lote 34; Lateral Esquerda: Rua 14 e o Lote 32 DESTINAGAO: 10 Blocos de
apartamentos (160 UH). 3 :

LOTE 34: Area: 304,95m*; Perimetro: 70,12m; Forma: Regular de 04 lados; Medigbes: 1° Lado:
16,00m (Frente); 2° Lado: 19,12m (Lateral Direita); 3° Lado: 16,00m (Fundos); 4° Lado: 19,12m (Lateral
Esquerda). Confinantes: Frente: Rua 15; Fundos: Avenida Principal; Lateral Direita: Lote 35: Lateral
Esquerda: Lote 33. DESTINAGAO: Centro Comunitario.
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39,30m (Frente), 2° Lado: 110,45m (Lateral Direita); 3* Lado: 38,98m (Fundos); ® Lado: 115,48m (Lateral
Esquerda). Confinantes: Frente: Estada da Maracacuera; Fundos: Avenida Principal; Lateral Direita: Rua
10; Lateral Esquerda: Rua 15 e ¢ Lote 34. DESTINAGAQ: 08 Biocos de apartamentos (128 UH).

LOTE 36: Area: 713,94m* Perimetro: 94,72m; Forma: Circular: Medigoes: Raio. 15,075m; Diametro:
30,15m; Confinantes: Circundada pela Avenida Principal, DESTINAGAO: Sistema de Abastecimento de
Agua, :

LOTE 37: Area: 1. 181,76m* Perimetro: 152.99m; Forma: Iregular de 04 lsdos; Medigbes: 1° Lado:
37,00m (Frente); 2° Lado: 37,00m (Lateral Direila); 3° Lado: 39,89m (Fundos); 4° Lado: 37,00m (Lateral
Esquerda). Confinantes: Frente: Lote 38; Fundos: Avenida Principal; Lateral Direita: Rua 09; Lateral
Esquerda: Rua 10. DESTINACAO: Parque Infantil € Academia a0 ar livra.

LOTE 38: Area: 2. 106,72m*®, Perimetro: 205 80m; Forma: Iregular de 08 lados; Medictes: 1° Lado:
37,32m (Frente), 2° Lado: 61,25m (Lateral Direita), 3° Lado: 37,00m (Fundos); 4° Lado: 1,14m (Lateral
Esquerda); 5° Lado: 7,01m (Lateral Esquerda); 6° Lado: 45,82m (Lateral Esquerda); 7° Lada: 7,01m (Lateral
Esquerda); 8° Lado: 9,30m (Lateral Esquerda). Confinantes: Frente: Estrada Maracacuera; Fundos, Lote
37, Lateral Direita: Rua 09; Lateral Esquerda: Rua 10. DESTINAGAO: Creche.

LOTE 39: Area: 3. 849 48m? Perimetro: 276,00m; Forma: Regular de 04 |ados; Medigdes: 1° Lado:
39,15m (Frente), 2° Lado: 96,16m (Lateral Direita): 3° Lado: 38,98m (Fundos); 4° Lado: 101,35m (Lateral
Esquerda). Confinantes: rente: Estada da Maracacuera; Fundos: Avenida Principal; Lateral Direita: Rua 16
€ o Lote 40; Lateral Esquerda: Rua 09. DESTINAGAO: 08 Blocos de apartamantos (128 UH).

LOTE 40: Area: 304,55m* Perimetro: 70,12m; Forma: Regular de 04 lados; Medigdes: 1* Lado: 16,00m
(Frente); 2° Lado: 18,12m (Lateral Direita); 3° Lado: 16,00m (Fundos), 4® Lado: 18,12m (Lateral Esquerds).
Confinantes: Frents: Rua 16; Fundos: Avenida Principal; Lateral Direita: Lote 41; Lateral Esquerda: Lote
39. DESTINAGAO: Centro Comunitario. LOTE 41: Area: 3. 724,51m* Perimetro: 276,00m: Farma:
Regular de 04 lados; Medigdes: 1° Lado: 40,73m (Frente), 2° Lado: 89,50m (Lateral Direita); 3° Lado:
40,48m (Fundos); 4° Lado: 94,71m (Lateral Esquerda). Confi Frente: Estada da Maracacuera;
Fundos: Avenida Principal; Lateral Direita: Rua 17 e o Lote 42; Lateral Esquerda; Rua 16 & o Lote 40.
DESTINAGAO: 08 Blocos de apartamentos (96 UH).

LOTE 42: Area: 304,95m* Perimetra: 70,12m; Forma: Regular de 04 lados; Medigdes: 1° Lado: 16,00m
(Frente); 2° Ladc: 19,12m (Lateral Direita); 3° Lado: 16,00m (Fundos); 4° Lado: 19,12m (Lateral Esquerda).
Confinantes: Frente: Rua 17; Fundos: Avenida Principal; Lateral Direita: Lote 43; Lateral Esquerda: Lote
41. DESTINAGAOQ: Centro Comunitério. ;

LOTE 43: Area: 3. 275,93m% Perimetro: 244 55m; Forma: Regular de 05 lados; Medig8es: 1° Lado:
21,93m (Frente); 2° Lado: 19,26m (Frente). 3° Lado: 76.68m (Lateral Dirsita), 4° Lado: 38,98m (Fundos); 5°
Lado: 87,70m (Lateral Esquerda). Conflnantes: Frente: Estada da Maracacuera; Fundos: Avenida
Principal; Lateral Direita: Rua 08; Lateral Esquerda: Rua 17 e o Lote 42. DESTINAGAO: 08 Blocos de
apartamentos (96 UH),

LbTE 44: Area: 713,94m* Perimetro: 94,72m; Forma: Circular; MedigBes: Raio: 15,075m; Diametro:
30,15m; Confinantes: Circundada pela Avenida Principal; DESTINAGAQ: Area verde.

LOTE 45: Area: 1. B92,77m*;, Perimetro; 162,86m; Forma: Irregular de 04 Iados; Medigdes: 1° Lado:
40,61m (Frente); 2° Lado: 47,71m (Lateral Direita); 3° Lado: 38,88m (Fundos); 4° Lado: 65,54m (Lateral
Esquerda). Confinantes: Frente: Eslrada da Maracacuera; Fundos: Avenida Principal; Lateral Direita: Rua
05; Lateral Esquerda: Rua 06. DESTINAGAO: Qusdra Poliesportiva e Parqus Infantil.

LOTE 46: Area: 1. 581,50m*, Perimetro: 162,86m; Forma: Iregular de 04 lados; MedigDes: 1* Lado:
42,92m (Fundos), 2° Lado: 31,60m (Lateral Direita); 3° Lado: 39,15m (Fundos); 4° Lado: 49,18m (Lateral
Esquerda). Confinantes: Frente: Estrada da Maracacuera; Fundos: Avenida Principal; Lateral Direita; Lote
47; Lateral Esquerda: Rua 05. DESTINAGAO: Unidade Basica de Saide.
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("LOTE 47: Area: 1. 109,99m*, Perimetro: 176,89m; Forma: Reguiar da 03 lados: Medigses: 1° )
Lado: 77,04m (Frente e Lateral Direita); 2° Lado: 70,26m (Fundos); 3° Lado: 31.60m (Laterai
Esquerda). Confinantes: Frente: Estrada da Maracacuera: Fundos: Avenida Principal; Lateral
Dimna": Estrada da Maracacuera; Lateral Esquerda: Lote 47. DESTINAGAO: Area Verde e Academia
ao ar livre,

Certifico que o Memorial de Loteamento, datado de 14/07/2017, foi remetido a esta Serventia para o
presents registro, devid: ite elaberada e digi pela Proprietdria para os devidos fins de direito.
O referido é verdade, do qua dou f&. Belém, 10 de novembro de 2017, s Selos de Seguranga n%
008.543.561/845/846/847/848/849/850/851/852/853/854/855/856/857 1858/850/860/861/852/ |
B863/864/665/866/867/B68/869/870/871/87 2/87 3187 4187 5/87 6/8771878/879/880/881/882/883/884/885/
886/887/888/889/890, Série H.

O Oficial Diego Kés Miranda
ente

Av.T/20680KY. Protocolo n® 282.230 em 26/09/2017 — INDIVIDUALIZACAQ:
averbagdo para 2 individualizagio dos Lotes que compBem o loteamento, devidamente
’ registrado na presente matricula, denominado Residencial “QUINTA DOS PARICAS”, ficando assim
descrito. LOTE 01: Mat. 35452; LOTE 02: Mat. 35453; LOTE 03: Mat, 35454: LOTE 04: Mat, 35456,
LOTE 05; Mat. 35456; LOTE 06; Mat. 35457; LOTE 07. Mal. 35458; LOTE 08: Mat. 35459: LOTE 09:
Mat, 35460; LOTE 10: Mat. 35461; LOTE 11: Mat. 35462; LOTE 12 Mat. 35463: LOTE 13: Mat. 35464;
LOTE 14: Mal. 35465; LOTE 15: Mat. 35466, LOTE 16: Mat. 35467: LOTE 17: Mat, 35468; LOTE 18: |
Mat. 35469; LOTE 19: Mat. 35470; LOTE 20: Mat, 35471; LOTE 21; Mat. 35472; LOTE 22: Mat. 35473 ;
LOTE 23: Mat. 35474; LOTE 24: Mat. 35475; LOTE 25: Mat, 35476, LOTE 26: Mat. 35477; LOTE 27; |
Mat. 35478; LOTE 27: Mat. 35479; LOTE 28: Mat. 35480; LOTE 30: Mat, 35481; LOTE 31: Mat. 35482,
LOTE 32: Mat. 35483; LOTE 33: Mat. 35484; LOTE 34: Mat, 35485; LOTE 35; Mat. 35486, LOTE 36:
Mat. 35487; LOTE 37: Mat. 35488; LOTE 38: Mat. 35489 LOTE 39: Mat. 35490, LOTE 40: Mat. 35491;
LOTE 41: Mat. 35492; LOTE 42: Mat. 35493; LOTE 43: Mal. 35494: LOTE 44: Mat, 35495, LOTE 45
Mat. 36496; LOTE 48 Mat. 35457 & LOTE 47: Mat. 35498, todas as referidas Matriculas do Livro 2-
RG, desta serventia. O referido é verdade, do que dou f&. Belém, 10 de novembro de 2017, rer) Selo
de Seguranga n° 008.543.562, Série H.

O Oficial Diego Kée Miranda
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ANEXO B —- MATRICULAS DAS ESTACOES DE TRATAMENTO DE AGUA E
TRATAMENTO DE ESGOTO DO RESIDENCIAL QUINTA DOS PARICAS

|
sirorele Imoxeis 7 oy ’ 2 '
Diego KésMiranda i
; i
2° Oficial de Registro de Iméveis de Belém
Dtage Kds CMiranda
Livro n.° 2 - Registro Geral

[ 35.431j[ 01 5 ]

mmumammwmmmammownﬁ
integrente do Loteamento Residencial “QUINTA DOS PARICAS”, localizado na Estrada do
Maracacuera, s/r®, Distrifo de Icoaraci, nesta comarca, com as seguintes caracteristicas Area:
713,94m*, Perimetro: 94,72m; Forma: Circular; Medigdes: Raio: 15075m; Didmetro: 30,15m:
Confinantes: Circundada pela Avenida Principal; DESTINAGAO: Sistema de Abastecimento de agua.
: FUNDQ DE ARRENDAMENTO RESIDI - FAR, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
03.190.167/0001-80, representado pela Caixa Econdmica Federal-CEF, instituico financeira sob a
forma de ampresa publica, criada pelo Decreto-Lei 759/89 e regendo-se pelo Estatuto vigente na data da
presente contratagéo, com sede na cidade de Brasllia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotaes 3/4,
Inscrita no CNPJ 00.360.305/0001-04, representada.
REGISTRO. ANTERIOR: Matricula n® 20.580, do Livro 2-KY, deste Oficio. Prolocolo n°® 262,230,
prenotado em 26/08/2017. O referido é verdade, do que dou fé. Belém, 10 de novembro de 2017. peaws
Selo de Seguranga n® 008 543 588, Série H.

ENCILA

O Oficial Diego Kés Miranda

Av.1/35487. Protocolo n® 268.849 em 31/07/2018 — RETIFICACAQ: Procede-se a presente
0, com fundamento no arl. 213, inciso |, alinea *a” da Lei Faderal 8015/73, para constar que 2

n° 05 055009/0001-13, devidamente representads, & nlic como consiou na aberturs da presents
matricula, conforme reandlise do titulo apresentado no referido 0. Belém, 10 de agosto de 2018
Eu, Paulo Sergio da Costa Reis Junior — Juridico, digitel e confer. E eu, Escrevente

ACAQ: P d asla averbagdo para

tricule ao de afetagdo, em razdo da instituigdo do

loteamento denominado Loteamento Residencial “QUINTA DOS PARICAS”, registrado sob o ato

R 6/20 580KY, canforme os termes de § 1° do artign 854 do Codigo de Normas do Estado, ficando

vedado o registro de qualquer tilulo de alienagéio ou oneraclo das dreas do municipio, sem que,

praviamente, seja averbads, spds regular processo legislativo, @ respectiva desafetacfo e esteja a

autorizada por I8, nos termos do § 2° do mencionado artigo. Beiém, 10 de agosto de 2018.

Eu, Paulc Sergio da Costa Reis Junior — Analista Juridico, digitei e conferi. E eu Escrevente
Autorizeda(o), st 6. Selo de Seguranca n® 009.830.133, Série H.

Diego Kos Miranda

Av.,

— CONSTRUGAQ: Palo requerimento apresentado,

datado de 24 de julho de 2018, o%&Wﬂ%‘ w?_hﬁm.
D de Construglo, datada julho assinada engenheiro Alvaro Tandaya
Neto, Inscritc no CREAPA n® 7813-D, e, Ancltagio de Responsabilidade Técnica - ART n°
20180266935, emitida pelo Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura em 07/02/2018, pars

polegadas com profundidade de 142 metros, que somados, a profundidade total do poco é de 233
metros, com vazdc de produglic de 170 m*h; A Reservaco: € composto de 02 (dois) reservatérios
L1 =

00268850 Pag.: 001/002
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20 Oficial de Registro de Iméveis de Belém
Livro n® 2 - Registro Geral Diego Kps Miranda

(o )0 5]

CONTINUAGAO
@maunu 01 (wn)Apohdoni 01 (um) Elevado. O reservatério apoiado (RAP) com capacidade de 979 m3)\
- de 752m*, totalizando 1.730m?, abastecendo toda a Area do

Serventia, foram devidamente digitalizados para os devides fins. Baiém, 10 de agosto de 2018. Eu, Paulo
Sergio da Costa Reis Junior — Analista Juridico, digitei @ conferi. E eu, Escrevents Autorizada(o), subscrevo
e assino, dando fé. Selo de Seguranga n® 008,830,132, Série H.

nammmmm mvmﬂWdoMlmﬁmM&tﬂmu
conforme Av.3, umm Certidio Negativa de Débitos Reistivos as Contribuigdes
Previdencidrias e 4s de {arceiros sob o n® 001342018-888885825 CE| n® 51.2268.00525/76, expedida paic
Ministério da Fazenda em 25/06/2018, com validade até 22/12/2018, com fulcro no Art. 2461 §1° da Lei n°
B.015/73 @ Al n° 883, § 6° do Codigo de Normas dos Servicos Notariais e de Registro do Estado do Para.
Beiém, 10 de agosto de 2018, Eu Paulo Sergio da Costa Reis Junior — Analista Juridico, digitei e conferi. E

su, Escrevente Autorizada(o), subscreyo e , dando 16. Selo de Seguranga n® 009.830.131, Série H.
o Diego Kés Miranda.
TSCREVERTT RUTORITADS
S
CERTIDAO POSITIVA DE ONUS

CERTIFICO a pedido verbal de Parte Interassada, pelo protocolo de certicao n° 263850, que a
presente certidao de inteiro teor € reproducdo fiel da matricula n* 35487, exwalda em forma
reprogréfica, nos termos ¢o §1° do ant. 19 da Lel 6.015/73. Certifico mals, que ALEM dofs)
onus consignado(s) na prasente matricula, o imével agul descrito, ndo consta sujeito a
qualquer outrols) énus, encargos ou obrigagbes bem como acdes reals, pessoals e
reipersecutdrias,, O referido & verdade e dou fé, Belém, PA, 10 de agosto ce 2018.

ESTA CERTIDAO NAO CONTEM EMENDAS NEM RASURAS,
VALIDA POR 30 (TRINTA) DIAS DA DATA DE SUA EMISSAO.

s Miranda - Oficial Registrador
) Aline Maria Menezes de Souza - Escrevente Autorizada
() Antonic Carlos Ramos Silva - Escrevente Autorizado

.3 J >

VALIDD EM TOOD TERRITORID NAGIONAL, QUALQUER ADULTERAGAD DU EMENDA INVALIDA ESTE DOCUMENTD
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egistrosde limoNeis 4 SER guiar, 62 - Nexart Eip
Kés Miranda Tl =g Tl (91) 4042192 Ex
2° Oficial de Registro de Iméveis de Belém ;
SDinge Kds CMiranda
Livro n.° 2 - Registro Geral

(T [0 ;

f_Q_v_a_;nmomu-mmm, Meomol.oton'rl(vm.uml.\

mmwummrm localizado na Estrada do
Manmwera s/n®, Distrito de | maswmmﬂsﬂwhu
1.044,18m*; Perimetro: 130,44m; ;mmuuummum 1°* Lado: 37,00m (Frente); g
2° Lado: 28,22m (Lateral Direita); 3* Lado: 37,00m (FM). 4° Lado: 28,22m (Lateral Esquerda) i

Confinantes: Frente: Lote 22; Fundos: Wc CIKEL BRASIL VERDE, Lateral Direita 3

RuaWLademRualo nu*n O:E.T.E 3
E El 1-_-._14,.u' 3.1 R, inscrita no CNPJMF sob o n®

03.180. wmom-so m m Fm-cer instituigéo financeira sob a

forma de smpresa piblica, mmm 8 regendo-se pelo Estatuto vigente na data da
presente contralecio, com sede na cidade de Bras/lia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4,
haui-nocumoosmsomomu davidamente representada.

Mumnn'zoao do Livro 2-KY, deste Oficio. Protocolo n® 262230,
prenctado em 26/09/2017. O referido & verdade, do que dou 16. Balém, 10 de novembro de 2017, eaa)

Salo de Saguran¢a n® 008 543 583, Série H <

O Oficial Diego Kos Miranda

Av.1i35472. Protocolo n® 288,848 em 31/07/2018 — RETIFICACAO: Procede-se & presente
com fundamento no art 213, lnlﬁl.dlnn'-'dal.ml‘odwdemm para constar que a
wmmwmamm o MUNICIPIO DE BELEM/PA, através da sua
de Belém - PMB, pmmmo.m;ublbo com sede na Praga Dom
Pedro II, lln° Paiécio Antdnio unoo.omcacmvm, nesta cidade, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 05.055.009/0001-13, devidamente representada, @ nBo como constou na abertura da presente
maltricula, conforme reandlise do titulo spresentade no referido registro Belém, 10 de agosto de 2016,
Equs«uodlcmRoth*r Analista dw.&loleeonfaiEeu,Escrwm
Autorizada(o), subscrevo ¢ assino, dando fé. s.namemtumn-ooausma Série H.

268 4 UV 2018 ACAO: Pi s0 osta ¢Ao para
mmemmmblm regime de afetaciio, em razdo da instituiclo do
loteamento denominado Loteamento Residenclal "MTADOIPANG“" registrado sob o ato n®
R 6/20 580KY, MQWuﬁQI'hwmbWﬁMudoEm ficando

dado o regi da qualquer titulo de aliensgio ou oneraglo das dreas do municipio, sem que
previamente, seja averbada, apds regular processo legisiative, a respectiva desafetacdo e esteja a
transagdo autorizada por le, no-mno.dosz’dom-ﬂgo Beiém, 10 de sgosto de 2018
Eu, Paulo Sergio da Costa Reis Junior — Analista Juridico, digitei e conferi E eu, Escrevente
Autorizada(o), subscravo e assino, dando fé_Selo de Seguranga n® 009 830,146, Série H.

mmmamamw o FUNDO D! «.u‘.n A'Tiic DEN R, ja qualificada,
Declaragio de Construclio, datada de 24 «m«mum-uhmmwm-mfw.y-
Neto, inscrito no CREA/PA n® 7813-D, e, Anctagdo de Responsabilidade Técnica - ART n°
20180266835, emitida pelo Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura em 07/02/2018, para

oatores A
(Pocndc&:eﬁo).ci(:ahmmcmdoe (sala do g , sala das 301/
.
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20 Oficial de Registro de Imdveis de Belém
Livro n® 2 - Registro Geral Drego Kds Miranda

(== )i

CONTINUAGAO
(Ganheiro), foi edficada peia SPE PARICAS CONSTRUGAO CIVIL LTDA, seguindo fodas as normas a0\
Programa Minha Casa Minha Vida — PMCMV/Faixa 1, da ABNT e da Legisiacdo Nacional em Vigor Todos
os documentos apresentados nesta Serventia, 'or-ndwbmdg\nkdoumudevldoafns Belém,
10 de agosto de 2018. Eu, MSWD*MMMW Analista Juridico, digilei e conferi. E eu,
Escrevente Autorizada(o), subscrevo e o ~ do fé. Selo de Seguranca n® 009.830.145, Séria H

averbagio para conStar que, avmruclodo >
emformuAv:s.fddm apresertada a Certiddo Negativa de Débros Relativos as Contribuighes
Pravidenciarias e as de terceiros sob o n° 001342018-88888525, CE| n® 5§1.226.00525/76, expedida pelo
Ministério da Fazenda em 25/06/2018, com validade até 22/12/2018, com fulcro no Art. 246 | §1° da Lei n°
6.015/73 e Art. n° 992, § 6° do Cédigo de Normas dos Servicos Notariais e de Registro do Estado do Para.
Belém, 10tbm¢e2018 Eu,P-bSorﬁo&CoouRdsJu\iv Analista Juridico, digitei & canferi. E
eu, Escravente Autorizad: ino, dando fé. Selo de Seguranca n® 009,830,144, Série H.

Diego Kés Miranda,

CERTIDAD POSITIVA DE ONUS

CERTIFICO a pedido verbal de Parte Interessada, pelo protocolo de certidio n® 268850, que a
presente certidao de inteiro teor é reprodugdo fiel da matricula n® 35472, extraida em forma
reprogréfica, nos termas do §1° do art. 19 da Lei 6.015/73, Certifico mais, que ALEM dols)
anus consig na p la, © imével aqui desciito, ndo consta sujelto a
cualquer outrofs) onus, encargos ou obrigagdes bem como agdes reals, pessoals e
reipersecutsrias,. O referido & verdade e dou fé. Beiém, PA, 10 de agosto de 2018,

ESTA CERTIDAO NAO CONTEM EMENDAS NEM RASURAS.
VALIDA POR 30 (TRINTA) DIAS DA DATA DE SUA EMISSAD.

) AImeMana Menezes de Souza - Escrevente Autorizada
{<) Antonio Carlos Ramos Silva - Escrevente Autorizado

\ | _

VALIDD £M TODO TERAITORID NACIONAL, QUALQUER ADULTERAGAD DU EMENDA INVALIDA ESTE DOCUMENTO
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ANEXO C - PEDIDO JUDICIAL DE COMPRA DA AREA DA EIDAI MADEIRAS
DO BRASIL REALIZADO PELA STATUS CONSTRUCOES

; g1
’ \/ : o

CONSTRUCOES LToa

EXM®". SR. LR, JUIZ DE DIREITO DA MM. 12 VARA DISTRITAL CIVEL

DE ICOARACL, PA. -

(Expediente da Secretaria da MM. 1® Vara Civel).
Tribuna) de Justita do Estado do Para ; :
Prol, da Secretacia do Forua CIVEL / 3 Vi \
Protocole,.: 20091002557-4 15 A ~
Data.,..sr.s 2370412009 16:04:39 17 wivsyp
Secretaria,: SEC. DA I~ WARA DISTRITAL CIVEL O jICOARMCT 7
Cosarca....: ICOARACE N AN o

. ‘:I(_‘l; _c‘, -

AUTOS CIVEIS DE PEDIDO DE

AUTOFALENCIA.

(Processo n® 2008.1.002168 0).

Requerente: EIDAI DO BRASIL

MADETIRAS S.A.

STATUS CONSTRUGOES LTDA, empresa com sede e
enderego na cidade de Belém, PA, na Avenida Roberto Camzlier,
n® 337, bairro Jurunas, inscrita no CNPJ/MF sob ¢ n°
05.035.230/0001-00, e inscrigdc estadual n® 15.225.R33-7,

' neste ato através de um de seus soOclos diretores, RICARDO
FREITAS SEVERINO, brasileiro, solteiro, industrial, portador
da Carteira de Identidade n.° 3.033.829 2.° Via SSP/PA e do
CPF/MF 635.061.732-00, wvem, mui respeitosamente, a sua
presenga, nos autos do processo epigrafado, expor e propor o
que se segue:

0l- A ora proponente tomou conhecimento da
existéncis deste processc tendo ainda lhe sido possivel saber
que, entre os bens da massa falida, had o imdvel identificado
na certidéo de registro imobiliario de £. 5393/594, dos autos,
devidamente registrado sob a matricula 34914, Livro 2-DL, f.
119, no Registro de Iméveis do 1° Oficio da Comarca de
Belém.

'/
qeral. . statuseng.combe
\.-__. fv. Rohervs Camelier, 337
Jurunos  (EP 56.0.13-640
¥ Assinado eletonicamente por: RANIELSON OFIR TRINDADE MORAES - 22/03/2018 10:58:16 Num. 4325072 - Pag. 11
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CONSTRUGOES LTOA

02- @ssa area é a é&rea identificada pela massa
falida, na petig¢dc inicial a £.17 , item 07.1.1.

03- Registre-se gue a mesma Area encontra-se bem
identificada no croguis de f. 535, dos autos, onde se v& que
a érea é “dividida” em duas partes ideais.

04- Muito bem, a ora proponente TEM INTERESSE EM
OFERTAR PRECO PARA A AQUISICAC DE PARTE DESSA AREA,
precisamente do terreno inferior do desenno croquis de f.
595, com a seguinte e exata especificacao: 102,95 hectares,
que corresponde a 1.029.000 m2 (um milhdc e vinte e nove mil
metros quadrados) .

. 05- 0O prego aqui ofertado ¢ compativel com a
avaliagdo do imével realizado pela propria massa falida,
considerando a conclusdo do parecer técnico de avaliacao de
£. 62, item 10, no qual, o valor do metro quadrado
corresponde a R$6,11 na época, sendo que, & proposta agui
apresentada aplica-se um desagio de 30% (trinta por cento),
considerando que a drea estd sob iminente risco de invasao,
tendo-se em wvista que grande parte do terreno precisa da
reconstrugao do mure, uma vez que oS moradores da invasdo ao
lado, fizeram uso das pegas pré-moldadas criginais do muro
construido pela Eidai, na construgdo de seus barracos,
Ademais, no ato da avaliagao, havia uma apreciagdo
substancial no valor dos imdveis, contrastante com a
atualidade, que revela o advento da crise econdmica mundial,
acarretando para as empresas significativa desvalorizagio nos
seus ativos.

06- A presente proposta portanto, corresponde ao
valor de 4.404.000,00 {guatro milhdes, quatrocentos e quatro
mil reais), a ser pago da seguinte forma:

06.1 B 30% deste valor, correspondente a
R$1.321.200,00(um milh3do, trezentos e vinte e um mil e
duzentos reais}, no ato da aceitagdo da proposta por guem de
direito.

06.2 - O restante, correspondente a R$ 3.082.800,00
(trés milhdes, oitenta e dois mil e oitocentos reais),
dividido em 12 parcelas de R$256.900,00 (duzentos e cinglenta
e seis mil e novecentos reais), mensals, cuja primeira

Tel. 4005-5777 Fax, 4005-5750
gercli statuscngaom be
Av. Roberto Camelier, 337

Juronas - CEP 66.033-640
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parcela ser4d paga apos seis meses da data de pagamento Go
valor especificado no item “a” (acima).

07- A presente proposta & valida por 60
dias, podendo ser prorrogada, por iqual periodo e
desde que por escrito, e, sobretudo, a presente
condicionada a entrega da Aarea desocupada e 1
qualquer &nus ou encarge, de qualguer tipo ou espéc
gue a proposta perderd automaticamente sua validade
em questdc for invadida ou tiver sua posse molesteda antes
concretizagao do negdécio.

(o
jan
v
»
s
o]
i)
Q Q {
O o o

.
w

ANTE O EXPOSTO, requer, respeitosamente, 352 digne
V.Ex®. em ouvir previamente a massa fzlida, através de seu
‘. sindico nomeado, para dizer se aceita os termos da presente
proposta, e, em caso positivo, seja entdo autcrizada com
expressa permissdc judicial para o desmembramento da arez e a
venda de parte do imével, justamente a parte descrita em area
e localizagdo nesta petlgdo, autorizando-se o cdepdsito da
importancia prevista no item “06.1% ofertada em c¢onta do
Juizo, para gue a proponente seja emitida na posse do imoevel,
e, seja expedido o Alvara Judicial para 2 transferéncia da
parte paga do imével (30% da drea pretendida) ao proponente,
o que deverd ser atendido pelo Sr. Tabelido que lavrar a
Escritura e também pelo titular do registro imobilidrio no
qual a &rea estiver registrada e, apbs o pagamento integral
do prego, seja iguzlmente determinada pelo julizo a
transferéncia de dominio do restante da Area (a ser
adquirida pela proponente.

erimento.
2 de abril de 2002

tatus Constru¢des Ltda
Ricardo Freitas Severino

ANEXO:
Contrato Sccial e Alteragdo

Procuragac

Tel. 4005-5777 Fux, 4005310
geval s sfotuseny.com b
Bv. Roberto Comelier 337
Jurunay - CEP 66.033-640
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PROCURAGAO

~

OUTORGANTE: STATUS CONSTRUGOES LTDA, estabelecida na Av. Roberto Camelies n ° 337 —
Jurunas - Belém, inscrita no CNPJ; 05.035.230/0001-00, lnsc.Est. 15.225.833-7, neste ato representada
por seus sécios RICARDO FREITAS SEVERING, brasiieiro, solteire, industrial, portador da Carteira de
Identidade n.” 3.033.829 2* Via - SSPIPA e do CPF/MF 635.061 732-00, residente e domiciliado na Av.
. Conselheira Furtado n.? 2805, Ed. Leonardo da Vinci, apt® 1801 bairro S&o Braz.

OUTORGADOS: MARCIA VANIA MARIA PAES DA CONSOLAGAO, brasileira, Solteira, advogada
inscrita na OAB/PA sob n® 7560, CPF/MF n° 401.960.382-00, residente e domiciliada na Rua Eng.°
Fernando Guilhon, 2846 - Cremagao, CEP: 65.045-200 em Belém/PA .

PODERES: necessarios @ suficientes para que possam representar a OUTORGANTE PARA O FORO EM
GERAL, em qualquer instancia, Juizo ou Tribunal, ncs termos do At 38 do Cadigo de Processo Civil
Brasileiro, para em Juizo, ou fora dele, representar OUTORGANTE ativa e passivamenta em quaisquer
repartigoes Federals, Estaduais, Municipals e Autarquicas, e os PODERES ESPECIAIS do art. 38 do CPC,
exceto o de_receber Citacdo Judicial, par3, tudo praticando, requerendo, recorrendo, juntando,
cumprindo exigéncias e o que mais necessario for, exercendo e assinando, e ainda podendo dar e raceber
quitago, transigir, desistr, renunciar, feceber valores, receber alvaré judicial, habilitar e impugnar créditas,
variar de ag3o, requerer faléncia de seus devedores, executar titulos, mover quaisquer tipos de agdes:
¢iveis, criminais ou trabaihistas, aliva e passivamente, acompanhando até final julgamento, como também
atuar como preposto da Outergante, nas Vares Federais do Trabalho, na Delegacia Regional do Trabalho e

’ perante o Ministério Piblico do Trabalho e suas respectivas Procuradonas do Trabalho, podendo ainda
subslabelecer 2 quem The convier, com reservas de poderes, enfim, tudo o mais praticar em nome da
Outorgante para o fiel cumprimento deste mandato, o que tudo daré por bom, firme e valioso.

Q. Belém, PA, 28 de janeiro de 2009
= ¢

< 3
2, /W“%
NSTRUGOES LTDA

(3] Reconhego afs)fima(s) com afs) RICARDO FREITAS sevsmrﬁ
;;_: { b8 )5& S)@Cﬁxﬁrnl > g v
:; TN e 3
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STATUS CONSTRUCOES L'TEA,
NIREF 15200891557
CNPI/ME N O5.033.23007006:1-09
17* ALTERACAO DO CONTRATO SOCIAL

Pelo presente instrumento particular, os abmxo assinados:

a) RICARDO FREITAS SEVERINO. brasileiro, nataral de Belem. capital da
Estado do Pard, casado em regime de separagiao de bens, nascido em 28081978,
industrial. residente ¢ domicihado na cidade de Belem. Estado do Pard,
Av.Conselheiro Furtado, n®. 2905, apartamento 1801, Bairro de Sio Braz - CLP
66063-060. portidor da cédula de identidade RG n®, 3033829 2 via SSP/PA ¢
inscrito no CP1IY/MFE sob n®. 635.061.732-00. ¢

b) FERNANDQO FREITAS SEVERINO, brasileiro. natural de Belém, capital
do Fsmdo do Pard, casado em regaime de separagdo de bens, nascido em
OY07/ 1980, industrial. residente ¢ domicthado na Cidade de Belem, Capital do
Estado do Parie sito a Ay, Conselbeiro Furtado, n®, 2003, apartamento 1801,
Bairro de Sdo Briz  CEP 66063-060. portador da Céduli de Idenudade n®
2827420, 2* Via - SSP-PAL ¢ inserito no CPFME 0 661 410,344 2-04, que ora
se integra ma sociedade. com a concordinein do Socio RICARDO FRETTAS
SEVERINO.

RICARDO FREITAS SEVERINO imico socio da Sociedade Fmpresiria,
STATUS CONSTRUCOES LTDA. com sede na cidade de Belem, Estado do
Pard. sito 4 Av, Roberto Camelier, 337, Sala “A ¢ B bairro do Jurunas - CEP
66063-640. inscrita no CNPIME sob n', 05.035.220/:0001-00. com contralo
social arquivado ma Junta Comercial do Estado do Pari. Sob o NIRIC de o,
15200801557, por despacho de 02/03/2002, gjusta com FERNANDO FREITAS
SEVERINO, dentro do prazo estabelecido no inciso 1V do Ar. 1033 do Codigo
Civil e 10106, 0 (U SCguc:

CLAUSULA PRIMEIRA — O socio RICARDO FREITAS SEVERINO, ntular
de 17.751.284 (dezessete milhdes, setecentos ¢ cingiienty ¢ um mik ¢ duzentas ¢
oitenta ¢ Yuatro) quotas, representativas do capital social, no velor nominal de RY
100 (um real) cada uma totalizando R$17.751.284.00 {dezessete milhoes,
setecentos ¢ cinguenta ¢ um mil ¢ duzentos ¢ oitenta ¢ guatro reis) cede e
ranstere, neste ato, como Jde fato cedidas ¢ transferidas teme 177502 (cento ¢
setenta ¢ sele mil, quinbentas ¢ doze) quatas. representativas do capital social. no
valor nominal de R$1L.0O (um real) cada, totalizando (cento ¢ setenta ¢ sete il
quinhentos ¢ doze Teais) para o novo socio, St FERNANDO FREITAS
SEVERINO), brasileiro. natural de Belem, capital do Istado do Paril, casado em
regime de separagiio de hens. nascido em Q9 07 1980, indusirial residente ¢
domicilindo na Cidade de Belém. Capital do_ stado do Pardc sito a0 Av,
Conselheiro Furtada, n. 2905, apartamento JSON Barro de Sio Braz - CEP
66063-060. portador da Cedula de Hdentidad R27.420, 2"I,¥'i(| SSP-PAL ¢

: it

inscrito o CPEMICE 66T 3104493
inserita ho CPEMIQTY 60] lﬁ,];}é.‘\.},’_“
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Paragrafo Primeiro O cessionirio s¢ compromete em pagar av cedente o
valor correspondente a sua participagio no copital social, pelo valor liquido ¢
certo de R$177.512.00 (cento ¢ setenta ¢ sete mil. quinhentes ¢ doze reais),
pagdveis em moeda corrente do Pais, no periodo de 10 (dez) inos, com 2 (dois)

de caréncin, rendendo juros de 4% (quatro) por cento ao ano ¢ com liquidagio

anual.

Pardgrafa Segundo - Neste ato, o cedente ¢ o cessiondrio ¢ a empresa, dio-s¢
mutuamente, plena ¢ geral quitagiio para ninda mais tendo a reclamar, o qualquer

tempo, seja a que titulo for.

Pardgrafo Terceiro  Desta forma. ¢ em virtude da cessiio das quotas acima
referidas, @ cliusula quarta do contriato social passi @ vigorar com i seguinte

redagdo:

CLAUSULA SEGUNDA - O capital social  imegralizado). ¢ de RS
_. 17.751.284.00 (dezessete mithdes, setecentos ¢ cingienta ¢ wn mil, duzenios ¢
vitenta ¢ quatre reais), tolalmenie  integralizade,  dividido em 17751284

(dezessere milhoes, sefecentas ¢ cigiienta ¢ wma mil, duzenias ¢ oftenta ¢
quatro) quoltas, no valor nominal de RS 1,00 (um real) cada. pertencentes aos
sOcios, conforme composi¢do ahaixe:

COMPOSICAO DO CAPITAL SOCIAL:

Tsocro N*DE VALOR EM
| euvoms RS
RICARDO FREITAS SEVERINO 17.573 772 17.573.772.00

177512 177.512.00

FERNANDO IRIEITAS SEVERINO

17.751.284 17.751.284,00

e TOTAL - -

CILAUSULA TERCEIRA - Permanceem em vigor as demais cldusulas do (
contrato social que niio foram alteradas no presente instrumento,
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POF Cstareny assinm justos ¢ contratados. assianum o presente insaimento
us 2 (duas) wstenmunhas

Iz
em 3 (vias) vias de igual weor ¢ eleito, [untamente com

abaixo.

Belém. 16 de margo de 2009

]
Contratantes;

f /"S
/.
% ot
@. R)) FRUTTAS SEVERING

IF 635.061.732- (M

‘a:‘-’ //
O I ! I ll;\\ S5 VI Rll\()
061 A10442-01 I

CPI/MI-

Testemunhas:
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CRC PA. 4384
CPE: 030.053.042-91

\

VIVIAN KARL A MEITRELES BARROS
RGL 3541204 SSPIPA
CPI: 704.117.352-08

JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DO PARA
CERTFICO O REGISTAO EM  TRA32008 SOB N°. 20000200249

Protocolo: 0/017452-6, DE 16/03/20
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ANEXO D - PEDIDO JUDICIAL DE DESAPROPRIACAO DA AREA DA EIDAI
MADEIRAS DO BRASIL REALIZADO PELO ESTADO DO PARA

b 4 “

|

V) oo GOVERNO DO PARA
YTV Si PROCURADORIA GERAL DO ESTADO
EXMO(A). SR(A). DR(A). JUIZ(A) DE DIREITO DA MM VARA DA

FAZENDA PUBLICA DA co
FOR DISTRIBUIDA MARCA DA CAPITAL A"QUEM ESTA

IPEDG yONownyy

ESTADQ DO PARA, pessoa juridica de Direito Piblico, por sua :
Procuradoria Geral, com endere¢o em Belém, na Rua dos Tamoios, 1671, no <
bairro de Batista Campos, CEP-66.025-540, inscrito sob o CGC de No. g
34.921.759/0001-29, vem, mui respeitosamente, através da Procuradora que ao g
final assina, com arrimo no art. 282, incisos I a VII do CPC. combinado com o ¥
art. 5°% alinea “¢” ¢ “m” do Decreto-Lei n°3.365 de 21 de junho de 1941, \
publicado no DOL n® 32138, do dia 17/04/2012 AJUIZAR, conforme fatos ¢ )
fundamentos a seguir expostos, a ACAO DE DESAPROPRIACAO do imével ~
constituido de um terreno com arca de 1.235.319,00 m?, sem benfeitorias,
matricula n® 34919, Livro 2-DL, fls. 119, do CRI do 1° Oficio da Capital, —
localizado na Estrada da Maracacuera, Distrito de Icoaraci, municipio de Belém, S
Para, de propriedade de EIDAI DO BRASIL LTDA — INDUSTRIA E |
COMERCIO DE MADEIRAS, com o CNPJ n° 048147860001/31 e sede. §K\ i

™

: nesta capital 2 Av. Alcindo Cacela, n° 1866, bairro de Nazaré, CEP n° 66040
(& 020, sala 02, pelos fatos e fundamentos a seguir expostos:

DO DECRETO N° 417 DE 16/04/2012, PUBLICADO NO DIARIO
OFICIAL DO ESTADO N° 32138 DO DIA 17/04/2012. )

E
%
I- DA DECLARACAO DE UTILIDADE PUBLICA DO BEM ATRAVES : g

O Estado do Para, através do Decreto Estadual n® 417 de 16/04/2012
publicado no DOE n°® 32138 de 17/04/2012, considerando a necessidade de
construgiio de habitagdes dignas para familias de baixa renda, con.forr?e as
regras vigentes do programa habitacional do governo fedfl:al e realizacio de
obras publicas para o atendimento das re;fendas I_'amlhas, de.clarou de
utilidade piblica, para fins de desapropriacio o imdvel localizado na

Estrada da Maracacuera, Distrito de Icoaraci municipio de Belém, Para.




GOVERNDO PARA
A I’R‘OCURADORIA GERAL DO ESTADO
umpre ressaltar que a declaragio de utilidade publica encontra-se
plenamente vélida, ex vi do art. 10 do Decreto 3.365/41.

I~)cs(lla ljcxla, em razio qc. terem sido esgotadas todas as possibilidades de
celebrag@io de acordo extrajudicial, o Estado do Pari ajuiza a presente agdo de
desapropriagdo.

JI- DA DESCRICAO DO IMOVEL OBJETO DA DESAPROPRIACAO -
\ ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO ART. 13 DO DL 3.365/41 5

1- LOCALIZACAO: O imével declarado de utilidade publica

localizado em conformidade com a 4rea descrita abaixo, com os seguintes
medigdes, rumos e confrontagdes:

“Inicia-se¢ a descri¢do deste perimetro no VERTICE MI, de
coordenadas N 9.856.438,148 m. e E 785.165.473 m., situado no limite
com propriedade de EPAMINONDAS DA SILVA BASTOS e com
propricdade de REMOR NORTE S/A - INDUSTRIA E
EXPORTACAO, deste, segue até o vértice P12, com azimute de
244°30°00™ (correspondente ao RUMO 64°30°00"SW constante na
descri¢iio da matricula) e distdncia de 1.134,90 m., confrontando do M1
neste trecho com propriedade de EPAMINONDAS DA SILVA
BASTOS, até o vértice P12, de coordenadas N 9.855.949,553 m e E
784.141,138 m.: deste, segue com azimute de 86°25°17" e distancia de
67.87 m., confrontando neste trecho com AREA DA STATUS
CONSTRUCOES LTDA., até o vértice P13, de coordenadas N
9.855.953.790 m. ¢ E 784.208,880 m.; deste, segue com azimute de
81°40°40” ¢ distancia de 83,99 m., confrontando neste trecho com
AREA DA STATUS CONSTRUGOES LTDA, até o vértice P14, de
coordenadas N 9.855.965.946 m. ¢ E 784.291,982 m.; deste, segue
com azimute de 85°50°17” e distancia de 13,95 m., confrontando neste
trecho com AREA DA STATUS CONSTRUCOES LTDA, até o
vértice P15. de coordenadas N 9.855.966,958 m. ¢ E 784.305,896 m.;
deste, scgue com azimute de 84°21'37" e distincia de 103,86 m.,
confrontando neste trecho com AREA DA STATUS CONSTRUCOES
LTDA, até o vértice P16, de coordenadas N 9.855.977,165 m. ¢ E
784.409.252 m.; deste, segue com azimute de 83°03'30” e distancia de
67,21 ﬁ1., confrontando neste trecho com AREA DA STATUS
CONSTRUCOES LTDA, até o vértice P17, de coordenadas N
0.855.985,287 m. ¢ E 784.475,965 m.; deste, segue com azimute de
83°20°27" ¢ distincia de 63,11 m., confrontando neste trecho com
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GOVERNO DO PARA
A
PROCURADORIA GERAL DO ESTADO

. N até o i
i 8450406 ¢ difsilm. ¢ E 784.538,654 m.; deste, segue com

BEhd Gony ABEA op e ancia de 29,59 m., confrontando neste

b ATU )

veértice Pl, de coordenadas N 95:58559(?\:386?{;11 Ceogs78li§[6)£\69?)tém?
dest?. SEguc com  azimute de 156°58°38” d{sténcia dé 94’1 80 m"
confrontando neste trecho com AREA DA STATUS CONSTRGCC")E5
LTDA, at¢ o vértice P2, de coordenadas N 9.855.128.877 m. ¢ E
334.936,428 m.; deste, segue com azimute de 253°46'38” e distancia

371,59 m., confrontando neste trech ARE ;
s 0 com AREA DA STATUS
CONSTRUCOES LTDA, até o vértice P3, de coordenadas N

9'855'025‘963 m. e E 784.579,631 m.; deste, segue com azimute de

155°48°59™ e distdncia de 277,22 m., confrontando neste trecho com

AREA DA STATUS CONSTRUGOES LTDA, até o vértice P4, de

coordenadas N 9.854.772,175 m. e E 784.693,196 m.; deste, sc,gue

com azimute de 169°19°19” e distancia de 84,01 m., confrontando neste

trecho com AREA DA STATUS CONSTRUCOES LTDA, até o

vértice PS5, de coordenadas N 9.854.689,613 m. ¢ E 784.708,751 m.;

deste, segue com azimute de 193°17°52” e distancia de 117,18 m.,

confrontando neste trecho com AREA DA STATUS CONSTRUGOES

LTDA, até o vértice P6, de coordenadas N 9.854.575,578 m. ¢ E

784.681,798 m.; deste, segue com azimute de 216°25°54” e distancia de

107,24m., confrontando neste trecho com AREA DA STATUS

CONSTRUCOES, até o vértice P7 (correspondente ao marco M6

constante na descri¢do da matricula), de coordenadas N 9.854.489,295

m. e E 784618,111 m.; deste, segue com azimute de
56°00°00”(correspondente a0 RUMO 56°00°00"NE constante na
descrigdo da matricula) e distincia de 626,00 m., confrontando neste
trecho com MARGEM ESQUERDA DO IGARAPE ANANI, at¢ o
vértice M7, de coordenadas N 9.854.839,350 m. e E 785.137,089 m.;
deste, segue com azimute de '100°00°00”(correspondente a0 RUMO
80°00°00”SE constante na descrigdo da matricula) e distancia de 93,00
m., confrontando neste trecho com MARGEM ESQUERDA DO
IGARAPE ANANI, até o vértice M8, de coordenadas N 9.854.823,200
m. e E 785.228,676 m.; deste, seguc com azimute de 79"'00’00”
(correspondente a0 RUMO 79°00°00"NE constante na descrigdo da
matricula) e distancia de 135,00 m., 'confrontando'nestc? t_recho com
MARGEM ESQUERDA DO IGARAPE ANANI, até o vértice M9, de
coordenadas N 9.854.848,960 m. e E 785.361,195 m.; dcste,ose%ue gom
azimute de 40°00°00” (correspondente a0 }}UMO 40°00°00”"NE
constante na descri¢ao da matricula) e distdncia de 240,00 m.,
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GOVERNO DO pARA

PROCURADORIA G
confrontando neste ERAL DO ESTADO

" - recho com MARGEM ESQUERDA DO
z)(;[:l:?.\;)f 8[(})\ T:1AN|[< ; I€ o vértice MI10, de coordenadas N
Ib°ad’00t:(cones' ¢ d“ 85.515.464 m.; dcstcs segue com azimute de

. pondente a0 RUMO10°00°00" NE constante na
descricdo da matricula) ¢ distancia de 206,00 m.. confrontando neste
trecho com MARGEM ESQUERDA DO IGARAPE. ANANL até o
vértice M11, de coordenadas N 9.855.235681 m. ¢ F 785.55].536 m.:
de(s)te. jegue com  azimute de 340°00°00™( correspondente a0 RUMO
2(3’00 00"NW constante na descrigio da matricula) ¢ distancia de
225,00 m., confrontando neste trecho com MARGEM DIREITA DO
IGARAPE AGUA BOA. at¢ o vértice MI12. de coordenadas N
9.855.447.111 m. ¢ E 785.474.281 m.: deste, segue com azimute de
39°00°007(correspondente a0 RUMO  39°00°00"NE constante na
descri¢do da matricula) e distancia de 170,00 m.. confrontando neste
trecho com propriedade de S/A PERNAMBUCO POWER FACTORY,
até o vértice M13, de coordenadas N 9.855.579.226 m. e E 785.581.266
m. deste. segue com azimute de 334°30°00" e distancia de 960.00 m..
confrontando neste trecho com propriedade de REMOR NORTE S/A -
INDUSTRIA E EXPORTAGCAQ, até o vértice M1, de coordenadas N
9.856.438.148 m. e E 785.165.473 m.; ponto inicial da descri¢do deste
perimetro. ™

2- AREA TOTAL: Perfaz a drea total de 1.235.319.00 (um milhdo
duzentos e trinta e cinco mil, trezentos e dezenove metros quadrados).

3-AVALIACAO: imével em tela foi avaliado pela Geréncia de
Avaliagdo e Pericia da Secretaria de Estado de Obras Publicas - SEOP na quantia
de R$ 2.964.765.60 (dois milhdes, novecentos e sessenta e quatro mil setecentos
€ sessenta e cinco reais e sessenta centavos).

1I- DA URGENCIA DO PROCESSO EXPROPRIATORIO - ART. 15 DO
DECRETO LEI 3.365/41 - DA IMISSAO PROVISORIA NA POSSE

Exa., no caso vertente, ¢ conforme declara o art. 2° do Decreto
Expropriatério n° 417 de 16/04/2012, faz-se absolut.ame.nte urgente o presente
feito expropriatério, para efeito de imissdo proviséria no imével objeto da
acdo, o que ora se requer, tendo em vista a necessidade de sua obtengdo como
requisito de acesso aos recursos orgamentarios do Programa dg Aceleragdo do
Crescimento — PAC Habitagdo- Programa Minha Casa Mm‘ga Vida, pelo Estado
do Pard, para efetivar a construgdo de unidades de habitagdo e urbanizagio,

\_—.—_‘_A"* T NEar—
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GOVERNO DO PARA
" ll.’;{OCUl_lél?ORlA GERAL DO ESTADO
conforme as lnali ades inicialmente descritas e insculpidas no Decreto

mencionado.

Assim sendo, requer o Poder Expropriante, com arrimo no disposto no
art. 15 do Decreto-Lei n° 3.365/41 (Lei Geral das Desapropriagdes) gue esse
douto Juizo defira a IMISSAO PROVISORIA NA POSSE DO IMOVEL
ACIMA DESCR!TO, independentemente da citagdo dos interessados,
mﬁd_f'?“"e 0 dc.nésn.o da _importincia correspondente ao_imével em conta
bancéria A disposicio_do_Juizo, nos termos do paragrafo primeiro do
dispositivo acima mencionado.

E dq am})lo conhecimento de V. Exa. que a avaliagdo do caréter urgente
de uma medida ¢ a apreciagdo valorativa, a cargo do administrador, incontrolavel
pelo Poder Judicidrio. Nessa esteira ensina J. Cretella Jr., em seu “Tratado de
Desapropriagdo”, Ed. Forense, Volume 2, in litteris:

«Tendo decidido o poder publico expropriante que s6 se
atenderd o interesse piblico se as providéncias a tomar
forem imediatas e niio havendo texto de lei alusivo a
fixacio temporal da urgéncia, basta que a
Administragio enuncie a razio urgente de seu proceder
e pleiteie do Juiz o titulo habil para a imissdo
proviséria”.

n¢io da verdade, a alegagio de
urgéncia niio precisa ser demonstrada. Quem alega € 2
Administragio, é o poder piblico, bastando isso para
que seja indubitével a declaragio”.

“Pelo principio da presu

Isto posto, declarada a urgéncia da desapropriagdo em comento, 0 Estado
do Pari, efetuando nesta oportunidade 0 depésito do valor avaliado, requer a
IMISSAO PROVISORIA na posse do bem, nos termos do previsto no art. 15

do DL 3.365/41.

IV- DO DEPOSITO .
0 XXIV DA CF/88

PREVIO - ATENDIMENTO AO REQUISITO

CONSTANTE DO ART. 5 INCIS

A presente desapropriag;éc? €s  dir
precisamente no disposto no art, 5°, inciso XXIV que assim dispde:

t4 fundada no direito constitucional,
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GOVERNO DO PARA
. PROCURADORIA (;Elit\llj\ll){(;\ ESTADO
wa lei estabelecerd o procedimento para desapropriacio
por necessidade ou utilidade piblica, ou por interesse
social, mediante justa e prévia indenizagiio em dinheiro,
ressalvados os casos previstos nesta Constituigiio™.

de duas alegag0es: @

A imissio provisoria exige o preenchimento
a, requisitos esses ora

alegaciio de urgéncia e o depdsito de quantia arbitrad
prccnchidns pelo Expropriante.
Com efeito, ¢ entendimento pacifico que:

“Declarada a urgéncia da desapropriagio, ©
desapropriante pode ser imitido na posse do imével, se
fizer previamente o pagamento ou 0 depésito do
maximo da indenizagio prevista em lei, mesmo que 0
interessado niio concorde” (Ildefonso Mascarenhas da
Silva. in “Desapropriagdo por necessidade ou utilidade
publica. 1947, pags. 400-401)™.

Desta feita. o requerimento da imissdo proviséria na posse dos bens deve
ser atendido por esse douto Juizo, tendo em vista que, além da urgéncia ja
demonstrada. _ estardo atendidos os atributos que devem caracterizar a
INDENIZACAO no direito expropriatdrio brasileiro: “Previalidade™, “Justiga™ €

“Pecuniaridade™.

A indenizagdo no ¢aso dos autos € PREVIA (precedéncia da indenizagdo
i uantia equivalente ao

a ocupagio do objeto expropriando), JUSTA (consiste em q
ivesse sido objeto de contrato normal e n@o

prego que a coisa alcangaria caso t ¢
compulsério de compra € venda), ¢ EM PECUNIA (quantia fixada com critérios
para efeitos de calculos, dispostos nos laudos de avaliagao anexados).

mos do art. 33 do DL 3.365/41 requer O expropriante
te ao imovel recebido a titulo de indenizagdo prévia,
nento prévio da indenizagdo.

Destarte, nos te
seja o valor corresponden
sendo esse deposito considerado pagar

NSAVEIS A PROPOSITURA D A

V- 7D0S DOCUMENTOS INDISPERSAY S
PR 3doDL33654L .

ACAO EXPRO PRIATORIA - Art. 1

Vale registrar que 2 presente pe¢a obedece os requisitos doart. 13 do DL
3.365/41. Assim € que O expropriante instrui a presente agdo com as seguintes
pecas: [1] Decreto Expropriat(')rio n° 417; [2] laudo de avaliacio atualizado,
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GOVERNO DO PARA

_PR()CU!?{\DORIA GERAL DO ESTADO
contendo o memonal- descritivo do bem ¢ suas confrontagdes, assim como o
valor obtido na avaliacdo. ¢ que ora se ofera para os fins de indenizagio: (3)
Certiddo da matricula n® 34919, [ jyro 2 :

Capital -DL. fls. 119, do CRI do 1° Oficio da
CONCLUSAOQ:

Ante 0 exposto, requer o Estado do Para a V. Fxa. que receba a presente
agdo para:

I - Que scja determinado, a titulo de indenizagio do imével
desapropriado, © imediato depésito da quantia ora ofertada de RS
:,964.765.6Q (dois l}\ilhbcs. novecentos ¢ sessenta e quatro mil setecentos €
SeSsenla € ¢inco reals e sessenta centavos), em conta banciria a disposicio
desse MM Juizo. onde incida juros e corre¢io monetaria. preservando poder
aquisitivo do valor:

2 - Seja concedida ao Estado do Para a IMISSAO PROVISORIA NA
POSSE do bem desapropriado. independentemente da citagdo do expropriado,

de acordo com o §1° do art. 15 do Decreto-Lei n® 3.365/41, considerando que o
valor oferecido preenche os requisitos do citado dispositivo legal;

3 - A citaciio do expropriado inicialmente qualificado, através de seu
representante legal, no endereco citado nesta inicial, para que apresente a sua
concordincia quanto ao prego oferecido e depositado ou, do contrério, sua
contesta¢do aos termos da presente agdo, nos moldes do art. 16 da mesma lei;

4 - A publicagio de Editais. com prazo de 10 (dez) dias, para
conhecimento de terceiros. na forma do que determina o art. 34 do DL 3365/41;

5 - Que o levantamento do prego somente seja deferido mediante prova
da propriedade, de quitagdo de dividas fiscais que recaiam sobre o bem
expropriado e apds a publicagdio a que se refere o item anterior, nos termos do
art. 34 do referido decreto:

6 - Seja Oficiado o Juizo da 12* Vara Civel da Capital, onde tramita a
a¢do de faléncia contra a expropriada (processo n° 0003051-842008.814.0201)
informando o ajuizamento da presente a¢ao:

7 - Prosseeuir nos ulteriores de direito até final sentenca que, por certo,
homologara a eventual concordancia acerca do valor ofertado (art. 22 do decreto-
lei 3.365/41) ou entdo, em caso de contestacdo, _'iulgani inteiramente
procedente a presente aciio, valendo a decisit.a como titulo n:anslativo habil
para as providéncias de estilo perante o Registro dealm.ovels competente e
condenando a requerida a arcar com dnus da sucumbéncia.
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’ 8 - Produgdio de todas as provas admitidas em direito, especialmente
testemunhal, pericial, depoimento do autor, do réu, com o fim de dirimir as
questdes de fato e de direito eventualmente suscitadas.
Para efeitos meramente fiscais, atribui-se ao valor da causa a quantia de
RS 2.964.765,60 (dois milhdes, novecentos e sessenta e quatro mil setecentos
¢ sessenta e cinco reais e sessenta centavos).
S70 os termos em que
pede ¢ espera deferimento.
T Belém, 28 de maio de 2012.

MARIA TEEJZA ANTOJA ROCHA

Procuradora do Estado
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A Coordenadora da PFUND
Assunto: AUTORIZAGCAO PARA AJUIZAMENTO DE ACAO.

Solicito. autorizagdo para _sajuizamento da aglo e desapropriagdo,
conforme o Decreto Estadual n® 417 de 16/04/2012 e fundamentos no O art. 5°
Jlinea “¢” € “m" do Decreto-Lei n°3.365 de 21 de junho de 1941(peti¢do inicial €
documentos. anexos).

Ressalto que ja ha disponibilidade orgamentaria e financeira, referente a
:ndenizagdo do bem expropriado.

Em, 28/05/2012.

Marial Teiezg{zvm’a—'

Procuradora do Estado.
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INTERESSADO: GOVERNO DO ESTADO DO PARA - Sec. Esp. de Estado de Des. ECondmico & Incentivo 3 Producac
gzgro DE AVAuAch Terreno situado na Estrada da Maracacuera, Icoaraci, Belém-Pa
0 DA AVALIAGAO: Célculo do valor do imével
PROPRIETARIO: EIDAI DO BRASIL LTDA.
DOCUMENTACAO: Cépia do Registro de Iméveis

— 02 - HISTORICO

Vistoria realizada no dia 04/09/2011.

___03 - METODOLOGIA UTILIZADA

Terreno: Método comparativo obtido através de pesquisa de mercado imobilidrio. Os dados coletados foram objeto dj
tratamento de inferéncia estatistica, que consiste na busca de um modelo matemético (equagdo), que explique dentro d
determinados limites estabelecidos na Norma Técnica especifica, a flutuabilidade ou variagdo do valor de venda do bem,
valor denominado varidvel dependente, em fungdo de outras varidveis chamadas independentes.

Utilizou-se o software "SISREN - Sistema de Regressdo Linear e Redes Neurais Artificiais” (em anexo).

Conforme NBR 14653-1 e 14653-2 da ABNT
FUNDAMENTACAO: II

4 - TERRENO

LOCALIZAGAO:

[BAIRRO: Outeiro
SETOR:

QUADRA:
LIMITES:
Lateral Direita:
Lateral Esquerda:

MEDIDAS: )
Area:l i!ﬁ.ﬁw,m Imz

Obs: Medidas retiradas da cbpia do registro de iméveis

CARACTERISTICAS: ) ;
Terreno de forma irregular, com topografia plana. Situado em zona industrial, com acesso normal para veiculo.
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_CALCULO DO VALOR TOTAL DO TERRENO (VO):
Ve=At*Y

w

ot

VARIAVEIS DO TERRENO:

AREA DO TERRENO (At):

VALOR UNITARIO DO TERRENO (Y):
SETOR URBANO:

VALOR TOTAL DO TERRENO (Vt):

AT T L

RESULTADOS DO MODELO DE REGRESSAO(SISREN):

Valor Minimo: R$ 0,46|/m?2 i
Valor Médio: R$ 0,52|/m? [
Valor Maximo: R$ 0,59|/m? |

Obs: O Valor Unitario do Imével (Y), conforme ja relatado, foi calculado por “Inferéncia Estatistica”, cujo Modelo
Regressdo, parametros e resultados, obtidos pela utilizagio do Software Sisren®, encontram-se em anexo,a saber:
Funcdo de Regressdo = Y = f(X;,X3.../Xn)

- T

Varidvel Dependente:

Y = Valor Unitério do Terreno (em R$/m2)
Variaveis Independentes :

X; = At - Area do Total (em m?);

X, = Setor Urbano - variavel qualitativa (Local).Indica a pontuagéo relativa do local para cada amostra e para o imovel
avaliando, no modelo estudado.
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"RESUMO

VALOR DO TERRENO:[RY__1.402.700,00]

Importa a presente avallagio na quantia de[ R§ __ 1.492.700,00 ]( DOMINIO PLENO )
UM MILHXO QUATROCENTOS E NOVENTA E DOIS MIL E SETECENTOS REAIS

Obs.: As benfeitorias nio foram avalladas em razdo do estado de conservagéo se encontrar em ruinas.

Belém, 22 de Setembro de 2011

B —— =
. - = -
:

( Eng® Guilherme Cabral

Gerente de Avaliagdes e Pericias
CREA-PA: 5.755D

O presente laudo foi elaborado com base em normas técnicas e utilizando-se dados pesquisados nos meio:‘

de comunicagao. Os resultados obtidos podem servir de base para negociagbes imobilidrias, uma vez qu
refletem o mais aproximado possivel os valores correntes de mercado.
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1STA00 DO PARA
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BANPARA
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037-1

Traunal de Justica do Estado do Para

Iansey 12.821.1887-5

Agencia 026
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"33avel em qualquer agéncia

Tibunal de Justica do Estado do Para - DEPOSITO JUDICIAL
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ANEXO E - LICENCAS AMBIENTAIS DE INSTALACA(') E OPERACAO DO
RESIDENCIAL QUINTA DOS PARICAS

. PREFEITURA MUNICIPAL DE BELEM
ﬂiﬁg SEMMA - SECRETARIA MUNICIPAL DE MEO AMBIENTE

LICENCA DE INSTALACAO

N.2 014/2018

VALIDADE: DE 05/02/2018
ATE 30/06/2018

A Secretaria Municipal de Meio Ambiente — SEMMA, no uso de suas atribuigbes descritas na
Lei Municipal n? 8233 de 31 de janeiro de 2003, e de acordo com o disposto na Lei N2 6938/81,
que dispoe sobre a Politica Nacional de Meio Ambiente, e, em consonéncia com a Lei Municipal
N.2 8.655/08 Plano Diretor Urbano de Belém — PDU, e Resolugdo N2 237/97 do CONAMA em seus
Art. 22, § 1° e § 22 e Paragrafo linico e Ari. 62. Expede a presente LICENCA DE INSTALACAD gue

autoriza a:

EMPRESA: SPE PARICAS CONSTRUGCAO CIVIL LTDA.

CNPj: 19.113.461/0001-07

ENDERECO: RUA OSEAS SILVA N¢ 280, BR 316, KM 03

MUNICIPIO: ANANINDEUA BAIRRO: GUANABARA

ESTADO: PARA CEP: 67.010-510 TELEFONE: (91) 98414-0081

PROCESSO N¢. 0018/2018

EMPREENDIMENTQ: “"RESIDENCIAL QUINTA DOS PARICAS”.
ATIVIDADE: CONSTRUCAO DE RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR.
AREA: 137.457,69 m?

ENDERECO: ESTRADA DO MARACACUERA S/N - ICOARACI

PORTE: E
P. POLUIDOR: 11l
Belém, 05 de fevereiro de 2018.
REGINALDO CESAR SANCHES DA SILVA CARLOS PRBRICIO CRESCENTE DIAS
Departamentc de Controle Amblental Secretaria Municipal de Meio Ambiente

Diretor Secretario

?ssum

Trav. Quintino Bocaitiva, 2078. CEP 66045-580 — Cremacdo | Belém — PA
Fone: (91) 3039-8100 / 3039-8101
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'y PREFEITURA MUNICIPAL DE BELEM
ﬂf% SEMMA - SECRETARIA MUNICEPAL DE MEIO AMSIENTE

O LICENCIADO DEVERA OBSERVAR AS SEGUINTES OBRIGACOES:

Publicar a concesséo desta licenca no Didrie Oficial do Municipio de Belém e em jornal de
grande circulacao local, nos termos da norma do art. 24, da Lei 8.489, de 29 de dezembro
de 2005 c/c art. 22, Il, do Decreto municipal 52.928, de 18 de abril de 2007;

Qualquer irregularidade que comprometa a qualidade do Meio Ambiente ficara o seu
responsavel técnico ou seu representante legal passivel das sancbes previstas em lei,
como também suspenséo da licenca agora concedida;

Solicitar a sua renovacdo com antecedéncia minima de cento e vinte (120) dias do prazo
do término de sua vigéncia, consoante norma do art. 13, §52, do Decreto municipal 52.927,
de 18 de abril de 2007, reguiamentador da norma do art. 92, IX, da Lei municipal 8.489, de
25 de dezembro de 2005;

E proibida a colocagdo de cartazes, placas, faixas, letreiros e andncios nos logradouros
plblicos ou edificagdo alheia, para fins de publicidade ou propaganda de qualquer espécie,
sem a devida autorizacdo da Prefeitura; conforme dispde o art. 129 c/c art. 134 da Lei n®
7.055/77 e art. 75 do Decreto Federal n? 6.514/2008.

A inobservancia de quaisquer dessas condicionantes fard com que o licenciado incorra nas
punicdes da norma do art. 66, parédgrafo (nico, Il, do Decreto federal 6.514, de 22 de julho
de 2008, regulamentador dos arts. 70 e seguintes da Lei federal 9.605, de 12 de fevereiro
de 1998, com a consequente abertura do processo administrativo ambiental punitivo, onde
Ihe serdo garantidos os principios da ampla defesa e do contraditério;

Esta Licenca Ambiental deve ser afixada em local visivel e estar a disposicao da
fiscalizacdo.

L SEMMA
Trav. Quintino Bocaitiva, 2078. CEP 66045-580 — Cremago | Belém — PA
Fone: (91) 3039-8100 / 3039-8101
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BELEM
SEMMA - SECRETARIA MUNICIPAL DE MEID AMBIENTE

LICENCA AMBIENTAL DE OPERACAO

N.2 534/2017

VALIDADE: DE 28/12/2017
ATE 28/12/2021

A Secretaria Municipal de Meio Ambiente - SEMMA, no uso de suas atribuicdes descritas
na Lei Municipal n2 8233 de 31 de janeiro de 2003, e de acordo com 0 disposto na Lei n?
6938/81, que dispde sobre a Politica Nacional de Meio Ambiente, e, em consonéancia com a Lei
Municipai n? 8.655/08 Plano Diretor Urbano de Belém - PDU, e Resoluc&o n2 237/97 do CONAMA
em seus Art. 22, § 12 e § 22 e Paragrafo Unico e Art. 62. Expede a presente LICENCA AMBIENTAL
DE OPERACAQ gue autoriza a:

EMPRESA: SPE PARICAS CONSTRUCAO CIVIL LTDA.

CNPj: 19.113.461/0001-07

ENDERECO: RUA OSEAS SILVA N 280, BR 316, KM 3

MUNICIPIO: ANANINDEUA BAIRRO: GUANABARA

ESTADQ: PARA CEP: 67.010-510 TELEFONE: (91) 3245-0515

PROCESSO Ne. 8031/2017.

EMPREENDIMENTO: “RESIDENCIAL QUINTA DOS PARICAS.
ATIVIDADE: ESTACAO DF TRATAMENTO DE AGUA.

PA: 10.880 hab.

ENDERECO: ESTRADA DO MARACACUERA S/N - ICOARACI

OBS: O NAO PAGAMENTO DA TAXA DE LICENCIAMENTO AMBIENTAL E A NAQ APRESENTACAO DO RELATORIO
DE INFORMAGAG AMBIENTAL ANUAL — RIAA, IMPLICARA NO CANCELAMENTO DA LICENCA CONFORME
SUMULA ADMINISTRATIVA PUBLICADA NO DIARIO OFICIAL DO MUNICIPIO N2 12850, DO DIA 21.07.2015 E
DECRETO ESTADUAL N2 1881, ART. 72 DE 14.09.2009, DE ACORDO COM O QUE ESTABELECE O DECRETO N¢
1120, ART. 82 DE 08.07.2008.

DATA LIMITE PARA APRESENTACAQ: ATE 365 DIAS DA DATA DE EMISSAQ DESTA UICENCA.

PORTE: A
POTENCIAL POLUIDOR: il

Belém, 28 de dezembro de 2017.
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NALDO CESAR SANCHES DA SILVA CARLOS FABRICIO CRESCENTE DIAS
Depaftamento de Controle Ambiental Secretaria Municipal de Meio Ambiente
Biretor Secretario

L SEMMA

Trav. Quintino Bocailiva, 2078. CEP 66045-580 — Cremacao | Relém —PA
Fone: (91) 3039-8100 / 3039-8101
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; 2 PREFEITURAMUNICIPAL DE BELEM
m SEMMA - SECRETARIA MUNICIPAL D MEIO AMSIENTE

O LICENCIADO DEVERA OBSERVAR AS SEGUINTES OBRIGACOFS

Publicar a concessdo desta licenga no Diario Oficial do Municipio de Belém e em jornal de grande
circulacédo local, nos termos da norma do art. 24, da Lei 8.489, de 29 de dezembro de 2005 ¢/c art.
29, II, do Decreto municipal 52.928, de 18 de abril de 2007;

Quaiquer Irreguiaridade que comprometa a qualidade do Meio Ambiente ficard o seu responsavel
técnico ou seu representante legal passivel das sancdes previstas em lei, como também suspensio
da licenga agora concedida;

Solicitar a sua renovacéc com antecedéncia minima de cento e vinte (120) dias do prazo do término
de sua vigéncia, consoante norma do art. 13, §52, do Decreto municipal 52.927, de 18 de abril de
2007, regulamentador da norma do art. 92, IX, da Lel municipal 8.489, de 29 de dezembro de 2005;

E proibida a colocagdo de cartazes, placas, faixas, letreiros e anlincios nos logradouros publicos ou
edificacao alheia, para fins de publicidade ou propaganda de qualquer espécie, sem a devida
autorizacdo da Prefeitura; conforme dispoe o art. 129 c¢/c art. 134 da Lei n2 7.055/77 e art. 75 do
Decreto Federal n? 6.514/2008;

A inobservancia de quaisquer dessas condicionantes faré com que o licenclado incorra nas punicées
da norma do art. 66, pardgrafo dnico, I, do Decreto federal 6.514, de 22 de julho de 2008,
regulamentador dos arts. 70 e seguintes da Lei federal 9.605, de 12 de fevereiro de 1998, com a
consequente aberfura do processo administrativo ambiental punitivo, onde lhe serdo garantidos os
principios da ampla defesa e do contraditério;

A cada 365 dias, a contar da data de emissdo da licenca, conforme sUmula administrativa
publicada no digrio oficial do municipio n? 12850 do dia 21.07.2015 e decreto estadual n?
1881, art. 7° de 14.09.2009, de acordo com o que estabelece o decreto n® 1120, art. 82 de
08.07.2008, o empreendedor devera apresentar o Relatério de informacio Ambiental Anual
- RIAA, conforme o Termo de Referéncia, bem como a taxa de DAM paga.

Esta Licenca Ambiental deve ser afixada em local visivel e estar disposicao da
fiscalizacdo.

?SENHA

Trav. Quintino Bocaitva, 2078. CEP 66045-580 — Cremacéo | Belém — PA
Fone: (91) 3039-8100 / 3039-8101
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LICENCA AMBIENTAL DE OPERACAO

N.2 023/2018

VALIDADE: DE 18/01/2018
ATE 18/01/2022

A Secretaria Municipai de Meic Ambiente - SEMMA, no uso de suas atribuicdes descritas
na Lel Municipal n2 8233 de 31 de janeiro de 2003, e de acordo com o dispesto na Lei n®
6938/81, que dispde sobre a Politica Nacional de Meia Ambiente, e, em censonancia com a Lei
Municipal n2 8.655/08 Plano Diretor Urbano de Belém - PDU, e Resolucéo n? 237/97 do CONAMA
em seus Art. 22, § 12 e § 29 ¢ Pardgrafo Unico e Art. 69, Expede a presente LICENCA AMBIENTAL
DE OPERACAQ que autoriza a:

EMPRESA: SPE PARICAS CONSTRUCAO CIVIL LTDA.

CNPJ: 19.113.461/0001-07

ENDERECO: RUA OSEAS SILVA N 280, BR 316, KM 3

MUNICIPIO: ANANINDEUA BAIRRO: GUANABARA

ESTADOC: PARA CEP: 67.010-510 TELEFONE: (91) 3245-0515

PROCESSO N2. 8028/2017.

EMPREENDIMENTO: “RESIDENCIAL QUINTA DOS PARICAS”.
ATIVIDADE: ESTACAOD DE TRATAMENTO DE ESGOTO.

PA: 10.880 hab.

ENDERECO: ESTRADA DO MARACACUERA S/N — ICOARACI

0BS: 0 NAO PAGAMENTO DA TAXA DE LICENCIAMENTO AMBIENTAL E A NAO APRESENTACAO DO RELATORIO
DE INFORMACAQ AMBIENTAL ANUAL — RIAA, IMPLICARA NO CANCELAMENTO DA LICENCA CONFORME
SUMULA ADMINISTRATIVA PUBLICADA NO DIARIO OFICIAL DO MUNICIPIO N2 12850, DO DIA 21.07.2015 E
DECRETO ESTADUAL N2 1881, ART. 72 DE 14.09.2009, DE ACORDO COM O QUE ESTABELECE O DECRETO M¢
1120, ART. 82 DF 08.07.2008.

DATA LIMITE PARA APRESENTAGAQ: ATE 365 DIAS DA DATA DE EMISSAQ DESTA LICENCA.

PORTE: C
POTENCIAL POLUIDOR: 1ii
Belém, 18 de janeiro de 2018.
I &{
REGINALDO CESAR SANCHES DA SiLva CARLDS FABR!CIO CRESCENTE DIAS
Departamento de Controle Ambiental Secretaria Municipai de Meio Ambiente
Diretor Secretario
1 SEMMA

Trav. Quintino Bocaitva, 2078. CEP 66045-580 — Cremacéo | Belem — PA
Fone: (91) 3039-8100 / 3039-8101



PREFEITURA MUNICIPAL DE BELEM
SEMMA - SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE

W,

O LICENCIADO DEVERA OBSERVAR AS SEGUINTES OBRIGACOES

Publicar a concess&o desta licenca no Didrio Oficial do Municipic de Belém e em jornal de grande
circulagdo local, nos termos da norma do art. 24, da Lei 8.489, de 29 de dezembro de 2005 c/c art.
29, 1i, do Decreto municipal 52.928, de 18 de abril de 2007;

Qualquer irregularidade que compremeta a qualidade do Meio Ambiente ficard o seu responsdvel
técnico ou seu representante legal passivel das sancdes previstas em lei, como também suspensan
da licenca agora concedida;

Solicitar a sua renovagac com antecedé@ncia minima de cente e vinte {120) dias do prazo do término
de sua vigéncia, consoante norma do art. 13, §52, do Decrete municipal 52.927, de 18 de abril de
2007, requiamentader da norma do art. 92, IX, da Lei municipal 8.489, de 29 de dezembro de 2005;

E proibida a colocagdo de cartazes, placas, faixas, letreiros e antincios nos logradouros piblicos ou
edificacde alheia, para fins de publicidade ou propaganda de qualquer espécie, sem a devida
autorizacdo da Prefeitura; conforme dispe o art. 129 c/c art. 134 da Lei n2 7.055/77 e art. 75 do
Decreto Federal n® 6.514/2008;

A inobservancia de quaisquer dessas ccndicionantes fard com que o licenciado incorra nas punicoes
da norma do art. 66, pardgrafo Unico, Il, do Decreto federal 6.514, de 22 de julho de 2008,
regulamentador dos arts. 70 e seguintes da Lei federal 9.605, de 12 de fevereiro de 1998, com a
consequente abertura do processo administrativo ambiental punitive, onde Ihe serdo garantidos os
principios da ampla defesa e do contraditério;

A cada 365 dias, a contar da data de emissdo da licenca, conforme sumula administrativa
publicada no digric oficial do municipio n® 12850 do dia 21.07.2015 e decreto estadual n?
1881, art. 7° de 14.09.2009, de acordo com o que estabelece o decreto n2 1120, art. 82 de
08.07.2008, 0 empreendedor devera apresentar o Relatério de Informac@o Ambiental Anual
— RIAA, conforme o Termo de Referéncia, bem como a taxa de DAM paga.

Esta Licenca Ambiental deve ser afixada em local visivel e estar a disposicdo da
fiscalizagdo.

L SEMMA
Trav. Quintino Bocaitiva, 2078. CEP 66045-580 — Cremac3o | Belém — PA
Fone: (91) 3039-8100 / 3039-8101
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ANEXO F - LICENCA/OUTORGA PARA CAPTACAO DE AGUA DA ESTACAO DE
TRATAMENTO DE AGUAS DO RESIDENCIAL QUINTA DOS PARICAS

[ GOVERNO DO ESTADO DO PARA
AN SECRETARIA DE ESTADO DE MEIO AMBIENTE E SUSTENTABILIDADE - SEMAS/PA
B Secretaria Adjunta de Gestao de Recursos Hidricos - SAGRH

N°.: 3085/2018 VALIDADE ATE: 11/01/2023

PROGESSO N°:: 2017/0000017773 DATA DO PROTQCOLO: 02/06/2017

A Secretaria de Estado de Meio Ambiente e Sustentabilidade, no uso de suas atribuigées que ihe confere a Lei
Estadual n°6.381, de 25 de julho de 2001, e em conformidade com a Resolugéo n° 003, de 03 de sefembro de 2008,
concede a presenie Outorga de direifo de uso dos recursos hidricos ao empreendimento abaixo discriminado.

NOME / RAZAO SOCIAL/ DENOMINACAO: PORTE:
SPE PARICAS CONSTRUCAO CIVIL LTDA F-ll

ENDERECO:

ESTRADA DO MARACACUERA, S/N. BAIRRO: MARACACUERA - Belém - PA
MUNICIPIO: CEP:

Belém 66815-140
INSC. ESTADUTAL CNPJ/CPF:
Sem informacéo 19.113.461/0001-07

TIPOLOGIA OUTORGADA:

Captacdo de &gua subterranea;

A EXECUCAO DA ATIVIDADE ABAIXO DESCRITA:
Captagdo de agua subterranea em 01 (um) poco tubular, localizado nas coordenadas 01°17'45,40S e 48°26'28 90W,
com 233 m de profundidade e vazéc concedida de 115 me/h para um pericdo de 12 h/dia de bombeamento totalizando
vazao de 1380 m*/dia. A finalidade de usc da agua é o abastecimento humano do Residencial Quinta dos Paricas

OBRIGACOES:

- Quaisquer modificacées nas caracteristicas da outorga deverdo ser previamenle comunicadas a esta Secretaria, pelo requerents, para efsito de
analise e verificagio quanto ao deferimento da alteragio proposta;
Dar cumprimento as condicionantes conforme disposto no verso desle documento e o prazo de cumprimente das mesmas serd contabilizado a
partir da data de ativagio da Outorga;
Realizar o Gadastro Estadual de Recursos Hidricos - CERH, conforme determina o Decreto Estadual n® 1.227/2015, este devera ser realizado no
site: www.semas pa.gov.br/tirh; '
Encaminhar oficio direcionado a DIREH/SEMAS, sclicitando a transferéncia de titularidade desta Outorga. Adicionalmente, anexar a
documentagso de cumprimento das condicionantes com prazos expirados, ou, no minimo, as condicionantes de prazo de 120 dias;

- Este documento nao dispensa nem substitui a obtencdo, pelo requerente, de certiddes, alvaras ou licengas de qualquer natureza, exigidos pela

legislacio federal, estadual ou municipal,

OBSERVAGOES:
- Solicitar sua renovagac com antecedéncia minima de 180 (cento e oitentz) dias do prazo ce termino de sua vigeéncia,

[LocALE DATA: | Belém - PA, 12 de janeiro de 2018

Assinado eletronicamente. A assinatura digital pertence a:
Sheyla Cristina Silva de Almeida Brasil 12/01/2018 15:30,

Marcia Helena D"OLiveira Nascimento 12/01/2018 09:08;

conforme horario oficial de Belém. A autenticidade deste documento pode ser
conferida no enderego: https://goo_gl/Rz5doA

Travessa Lomas Valentinas, 2717 - Marco, Belem — PA, CEP: 66.095-770 AM<
s Central de Atendimento: (91) 3184-3318 / (91) 3184-3375/ (91) 3184-3322 - www.sema.pa.gov.br Silvilanz
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GOVERNO DO ESTADO DO PARA
SECRETARIA DE ESTADO DE MEIO AMBIENTE E SUSTENTABILIDADE - SEMAS/PA
Secretaria Adjunta de Gestao de Recursos Hidricos - SAGRH

Anexo | - Outorga

Relagdo das Condicionantes

Informamos a Vossa Senhoria que durante a vigéncia da Qutorga de n®. 3085/2018 requerida no processo
protocolado sob n°. 2017/0000017773 em 02/06/2017, devera cumprir com as exigéncias abaixo relacionadas:

Item: Condicionante

Prazo de 120 dias

Protocolar oficio direcionado a DIREH/SEMAS, comprovando ter cumprido a condicionante do item
abhaixo:

1. Retificar o Cadastiro Nacional de Usuario de Recursos Hidricos — CNARH no site: http://cnarh.ana.gov.br/ com
as informagdes preenchidas de acordo com os termos deste titulo e encaminhar copia da declaragado de uso de
recursos hidricos atualizada, gerada apos a retificagio do cadastro - CNARH.

Ocorrer4 Anualments (a cada 365 dias)

Informamos que o relatdrio da condicionante abaixo descrita devera ser protocolado em meio impresso e
digital (CD com planilhas em formato EXCEL) a cada 365 dias, contendo os laudos das analises emitidos
por laboratério.

2. Realizar, a cada 365 dias, as analises fisico-quimicas e bacteriolégicas da agua coletada na saida do pogo.
contendo os parametros: bicarbonato, calcio, carbonatos, cloreto, coliformes fecais, coliformes totais,
condutividade elétrica, dureza total, ferro total, fluoreto, magnésio, manganés, nitrato expresso em N, nitrito
expresso em N, pH, potassio, sédio, sélidos totais dissolvidos, sulfatos e temperatura.

Informamos que o relatério das condicionantes abaixo descritas devera ser protocolado a cada 365 dias,
contendo os documentos comprohatorios da realizacao das mesmas.

3. Encaminhar, a cada 365 dias, a copia do laudo de analises fisico-quimicas e bacteriologicas emitido pela
Secretaria Municipal de Saude. .

4. Realizar limpeza e desinfecgdo do poco, a cada 365 dias, por empresa credenciada no CREA/PA, confarme a
Decisdo Normativa do CONFEA n® 0059/1997, apresentando Anotacao de Responsabilidade Técnica (ART-
CREA/PA) do servigo realizado.

5. Realizar o acompanhamento mensal dos volumes captados do pogo de acordo com o ANEXQ Il disponivel na
site da SEMAS, devidamente preenchido e assinado.

Solicitamos sua especial ateng&o para o fato de que o ndo atendimento das condiges consignadas neste
expediente, levara ao enquadramento automatico do empreendimento nas normas penais da Legislacdo Ambiental em
vigor

. Lu,:}a dSL\thQWA de. ?m‘.mg

Mafia Helepa D OLiveira Nascimento Sheyla Crigtirtd Silva de Almeida Brasil
Cocrdenadoria de Regulagéo - COR Geréncia de Outorga - GEQUT
SENAS Travessa Lomas Valenlinas, 2717 - Marco, Belém — PA, CEP: 66.095-770 smg

e TR Central de Atendimento: (91) 3184-3319 f (91) 3184-3375 7 (91) 3184-3322 - www.sema.pa.gov.br
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